Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(§2302 NOZ)

L
Smluvni strany

Ustav chemickych procesi AV CR, v.v.i.

se sidlem: Rozvojova 135,165 02 Praha 6

1C:67985858

DIC: CZ67985858

zastoupeny: Ing. Miroslavem Puncochafem, DSc., feditelem ustavu

Bankovni spojeni: Komeréni banka, Praha 6

(dale jen ,pronajimatel")

PharmaCan s.r.o.

se sidlem Kvapilova 927/14, 150 00 Praha 5

s mistem podnikani: Rozvojova 135,165 02 Praha 6
1C:05462177

DIC:CZ05462177

zastoupenda: Miroslavem Richtrem, jednatelem spole¢nosti
Bankovni spojeni:

Uget &islo:
(dale jen ,,ndjemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani dle
ust. § 2302 a nasl. obCanského zakoniku:

1L
Pfedmét a icel najmu

Pronajimatel, vylu¢ny vlastnik budovy s nebytovymi prostory bez ¢&p., na stavebni parcele ¢
513/103, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 850 pro obec hl. mésto Praha a katastralni
uzemi Lysolaje, se zavazuje pfenechat prostory poloprovozni haly ¢ 3 budovy C6, situované
v ptizemi ( 1. NP), a to:

mistnost 6.1.71. o celkové vyméie 79,12 m2

k do¢asnému uZivani (najmu) najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v tomto
prostoru, ktery bude pak slouZit pfevdZné podnikani ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané ndjemné.

Umisténi poloprovozni haly ¢ 3 a spoleénych prostor je vyznaceno v pudorysném planku INP
budovy C6, ktery tvofi ptfilohu ¢. 1 a je nedilnou soucasti této smlouvy.



Ucelem najmu je provozovani extrakce rostlinného materialu (technického konopi], nasledna
izolace kanabidiolu a jeho purifikace ndjemcem v pronajatém prostoru, slouzicim podnikani, jiz vyse
specifikovaném.

Néjemce nemda pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou c¢innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z acelu najmu jiz vysSe sjednaného a nebo z toho, co
bylo mozné duvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérd na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

11
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechava pfedmét najmu na dobu urcitou, poc¢inaje dnem 15 .4. 2017 do 15. 7. 2017

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do 14. 4. 2017 a odevzdat mu
s pfedmétem najmu vSe, ¢eho je tfeba k fadnému uzivani predmétu najmu.

Iv.
Najemné a ihrada nakladu za poskytnuté sluzby

Vyse néajemného byla sjednana v pevné cCastce 17.440,- K¢ (slovy sedmnact tisic dvé sté korun
¢eskych] za jeden mésic. Podkladem pro vypocet ndjemného je posudek soudniho znalce Ing. Ivana
Zacha ¢ 5098 - 126/17. Néjemné je vypocteno vcéetné dodavky teplé a studené vody, tepla,
tlakového vzduchu, zemniho plynu, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné <ciSténi jimek,
protipozarni ¢idla, kamerovy systém a ostraha objektu). Soucasti ndjemného je i pausdlni ¢4stka za
odbér elektrické energie a internetového pfipojeni ve vysi 4.000,- K¢.

Uhrada najemného za sjednanou dobu najmu bude provedena néjemcem na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury na ¢astku 52.320,- K¢ (slovy padesat dva tisic tfi sta dvacet korun
¢eskych) + DPH nejpozdéji k 15. 6. 2017.

Odvoz komunalniho odpadu si zajisti ndjemce individudlni smlouvou s Prazskymi sluzbami.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel ie povinen:

pifenechat pfedmét nédjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu, na zédklad¢ pfeddvaciho protokolu

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat
zajistit najemci nerusené uzivani predmeétu najmu po dobu najmu
provadét ostatni adrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy



sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi

provadeét revize vyhrazenych technickych zafizeni
Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védeély
a které nebrani uzivani véci.
Pronajimatel neméa pravo béhem néjmu o své vili pronajatou véc meénit.

Najemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné dle
této smlouvy

provadét béznou a ostatni Gdrzbu pfedmétu nédjmu a jeji nezbytné opravy

oznamit pronajimateli, ze v€c mda vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

ukaZe-li se béhem ndjmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na dobu
po skoncéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplUsobi obtize nebo
omezi uzivani véci

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

pfedlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s miniméalnim
limitem 5 mil. K¢ s pfipojisténim véci uzivanych

dodrzovat vesSkeré pozarni, bezpecénosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici
se provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené piisluSnymi statnimi
aspravnimi organy

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu ndjmu

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

najemce pfijima vécné bfemeno chiize zaméstnancd pronajimatele do vyssich NP budovy C6

Néjemce je opravnén pro zajiSténi pfistupu do pronajatych prostor spoluuzivat v nezbytném
rozsahu pfistupové komunikace a aredlu pronajimatele, i ¢ast spole¢nych prostor v pfedmétné
budove, tj. vstupni prostory, chodby, socialni zatizeni, schodisté a inikové cesty.

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy néasledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: Ing. Zdenék Novak

kontaktni osoba ndjemce: Miroslav Richer

Néjemce odpovida za vSechny skody, které zplusobi na pfedmétu najmu véetné Skod, které zpusobi
jiné osoby. Takové Skody je nadjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do pivodniho
stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

oznami-li néjemce ftadné a vcas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyteéného odkladu, takze najemce muze véc uzivat jen s



obtizemi, ma najemce pravo na piimeéfenou slevu znajemného nebo muze sam provést opravu a
pozadovat po pronajimateli nahradu Gc¢elné vynalozenych nakladu.

v pfipadé, ze néjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci poruSenim najemniho prava Gjmu, mize se ochrany doméahat najemce sam.

najemce ma pravo provést zménu predmeétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonCeni ndjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak néajemce zménu véci bez ptredchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
pfedmeét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak
pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, mize
pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

VL
Podnajem

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pifedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovadno za hrubé porusSeni ndjemcovych
povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéj§i Ujmu. V piipadé souhlasu pronajimatele lze
podnéjem zridit tfeti osob¢ jen na dobu najmu véci.

Umozni-li ndjemce uzivat véc tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednéani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sdm.

VIIL
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti znajmu na nového vlastnika.

Strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VIIL
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je najemce opravnén oddéelit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor$i-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfiméfené jeji uzivani.

Néajem zanikne uplynutim doby specifikované v ¢lanku IIL této smlouvy.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu

’

a v jeho uzivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotifebeni pfi b&zném uzivadni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmeétu najmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele,
a uvést predmét ndjmu do ptvodniho stavu.



Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezadd; nédjemce presto nemuze zadat
vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmé&tu nédjmu zvysila. Pronajimatel miZe zaddat ndhradu
ve vysi snizeni hodnoty pfredmétu néajmu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem
bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu nadjmu, které nelze odstranit
bez nepfimétfeného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti jako
celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat,
aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co
nijemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdé&ji ke dni skonceni
najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predm¢ét
najmu pronajimateli v den skon¢eni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skutec¢né
odevzda.

Zistane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postard se pronajimatel o
véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepifevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytec¢ného odkladu,
vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym
zplsobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhutu k prevzeti. To neplati, jedna-li se
o véc, kterou nadjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou
a pfijatou ndjemcem bez namitek.

IX

,

Firemni Stit
Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouZici
podnikéani (viz ¢lanek II. této smlouvy) v pifiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢i podobnym
znamenim. Pfi skon€eni ndjmu je ndjemce povinen veSkerd znameni odstranit a uvést dotcenou cast
nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruSeni této ndjemcovy povinnosti sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

X.
Pievod nijmu prostoru slouzZiciho podnikani

Néjemce muze pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz bude prostor
specifikovany v ¢lanku 1 této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonceni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
puvodniho stavu najemce.

XI.
Nahrada za prevzeti zdkaznické zakladny

Skon¢i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, méa ndjemce pravo na jednordzovou nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového ndajemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Néjemce toto pravo nemd, byl-li z najmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.



XII.
Zavéreéna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve dvou vyhotovenich
tim, Ze obé vyhotoveni maji platnost a zavaznost originalu.

V Praze dne 14. 4. 2017

Za pronajimatele Za najemce:
Ing. Miroslav Puncéchshai Miroslav Richter
IiCTAW AU"" - AIL- Arerr,.*! vy
«w = j i-i0r.é Gi-occr.itii, Rozvojova 135

ICO: 67985858 DIC: CZ67985858
1



Predavaci protokol

L
Smluvnistrany

Ustav chemickych procesi AV CR, v.v.i.

se sidlem: Rozvojova 135,165 02 Praha 6

IC: 67985858

wm m % 5B58

zastoupeny: Ing. Miroslavem Puncochéfem, DSc., feditelem tstavu

Kontaktni osoba povéfenad pfedanim prostor k prondjmu: Ing. Zden¢k Novak

Bankovni spojeni:

(dale jen ,pronajimatel")

Pharma Can s.r.o.

se sidlem Kvapilova 927/14,150 00 Praha 5

s mistem podnikani: Rozvojova 135,165 02 Praha 6

IC: 05462177

DIC: CZ05462177

zastoupena: Miroslavem Richtrem, jednatelem spolecnosti
Kontaktni osoba k pfevzeti prostor k pronajmu: Miroslav Richter
Bankovni spojeni:

(dale jen ,najemce)

si nize uvedeného dne, mésice a roku ptfedali na zdkladé smlouvy o ndajmu ze dne 14. 4. 2017
nasledujici mistnost, ktera bude slouzit k podnikani:

1L
Pfedmét predani

Pronajimatel pfenechava najemci v poloprovozni hale ¢ 3 budovy C6, situované v prizemi (1.
NP), mistnost 6.1.71. o celkové vymére 79,12 mz

Vybaveni haly:
hmotny majetek:



11

ProhlaSeni smluvnich stran

Ob¢ smluvni strany shodné prohlaSuji, Zze stav pronajimané mistnosti vcetné
majetku odpovida stavu bézného opotiebovani.

V Praze dne 14. 4. 2017

Kontaktni osoba povéfena ptedanim prostor Kontaktni osoba k pfevzeti prostor k pronajmu
k prondjmu za pronajimatele za najemce



