
Návrh na pořízení změny Územního plánu města Brna a změny
Regulačního plánu MČ Medlánky zkráceným postupem pořízení

Návrh je zpracován vrozsahu ust. §§ 55a, 72 zákona č. 183/2006 Sb., O úze
ˇ

(stavební zákon), ve Znění pozdějších předpisů MAGÍSTRAT MĚSTA BRNA
Odbor územního plánování a rozvoje

.
,_

\ _ _

Vážená paní primátorko,
Dogo dm U

8_)

08 2022

F
Vážená paní vedouci, Č.j. ........ ..

Příl
'

Dovoluji si vaším prostřednictvím požádat zastupitelstvo Statutárního
'''''''''''

'Í
'''''''''''''''''''''' ` '

zahájení pořizování změny ÚP města Brna zkráceným postupem podle ust. § 55a zákona c.

183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších

předpisů, a změny Regulačního plánu MČ Medlánky podle ust. § 72, přiměřeně s ohledem na ust.

§ 70, téhož zákona spočívající v prověření možnosti zejména úpravy funkčního využití s cílem

podpořit vyšší podíl funkce bydlení, úpravy regulativù prostorového uspořádání území a hranic

vzájemných ploch vúzemí bývalé řečkovické cihelny, to vše podle připravovaným ÚPmB
projednaného řešení v území; současně aby schválilo Obsah změny ÚP města Brna a Obsah
znıèny RP MČ Medlánky

a. Identifikační údaje podatele:

ALUTREND s.r.o., Kuřimská 21a, 621 00 Brno, zastoupena JUDr. Stevem Georgesem, AK Coufal,

Georges & partners s.r.o., Lidická 5a, 602 00 Brno

Oprávnění podat Návrh na předmětné změny ÚP_mB a RP dokládám LV viz příloha č. 1 tohoto Návrhu.

b. Důvody pro pořízení změny ÚPmB a změny RP

Společnost ALUTREND s.r.o., je vlastníkem pozemků par. č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 809, 810,

811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 k. ú. Řečkovice a par. č. 618, 619/3 k. ú. Medlánky,
obec Brno.

Cílem společnosti ALUTREND je realizace záměru nazvaného „Nová cihelna“ v rozsahu funkčního

využití a prostorového uspořádání dle připravovaného ÚPmB (pl. RZV ozn. C/v3), tj. bude se jednat O
novou výstavbu polyfunkčních objektů navržených v bývalém nevyužívaném areálu cihelny při ulici

Podpěrova, S maximální výškou 16 m od upraveného terénu, včetně podzemních podlaží určených pro

parkování. Záměr bude obsahovat komerční prostory (obchodní prostory, kanceláře, ateliery) a bytové
jednotky.

Stávající ÚPmB a RP nevytvářejl adekvátní podmínky pro realizaci záměru dle představ Společnosti

ALUTREND. Pro úplnost lze dodat, že si Společnost ALUTREND zajistila ověření svého záměru na
Odboru územního plánování a rozvoje MMB, kde bylo shledáno, že ten není souladný S platnou územně
plánovací dokumentací vněkolika detailech, přičemž to je způsobeno hlavně zastaralostí obou
dokumentací a překonaným pohledem na utváření území poplatným roku 1994.

Záměr byl proto upraven, aby se ověřílo, jak by vypadala podoba záměru naplňujlcího veškeré
požadavky plynoucí Z obou stávajících územně plánovacích dokumentací stran vydání přlpustného

závazného stanoviska orgánu územního plánování, což bylo potvrzeno vydáním závazného Stanoviska

č.j. MMB/0315316/2022/CE ze dne 6. 6. 2022.

Původní představa společnosti ALUTREND ovšem trvá a je souladná S Návrhem připravovaného

UPmB, který byl rozhodnutím zastupitelstva města Brna ze dne 21. června 2022, v souladu S ust. § 54
odst. 3 stavebního Zákona, neodsouhlasen a byl navrácen pořizovateli s pokyny k úpravě a novému
projednání.

Tímto krokem se tak reálně oddálila O možná až několik let možnost naplnění představ
společnosti ALUTREND o budoucí podobě území spočívající vrevitalizaci stávajícího

brownfieldu.

Statutární město Br
Doručeno: 08.08.2022
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Obsah změny Územního plánu města Brna 
_pořizované zkráceným postupem 

Cíl změny 
Cílem změny je prověření možnosti zejména úpravy funkčního využití S cílem podpořit vyšší podíl funkce bydlení, 
úpravy reguíativů prostorového uspořádání území a hranic vzájemných ploch v území bývalé řečkovické cihelny, 
to vše podle připravovaným ÚPmB projednaněho řešení v území; minimálně v rozsahu pozemků par. č. 740/2, 

740/3, 740/10, 801, 802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 k. ú. Řečkovice a par. č. 
618, 619/3 k. ú. Medlánky, obec Brno. 

Návrh platného ÚPMB oproti připravovanému ÚPmB nevytváří podmínky pro revitalizaci brownfieldu a podporu 
potenciálu, který území nabízí; jedná se o území, do něhož již byly vloženy investice, a proto je vhodné k prověření 
na funkci, která bude podporovat hospodářský pilíř obce a Zajišt'ovat zejména bytovou funkci pro občany města 
Brna 

Požadavky na prověření 
Návrhem změny prověřte možnost vytvoření územních podmínek (vhodné funkční a prostorové uspořádání území) 
pro dosažení cíle změny v řešeném území, tj.: 

Prověřte a navrhněte úpravy funkčního využití S cílem podpořit vyšší podíl funkce bydlení, 
stanovte podmínky prostorového uspořádání území S ohledem na budoucí představu o charakteru daného 
území S ohledem na stávající okolní zástavbu, 
Prověřte úpravy hranic ploch S rozdílným způsobem využití tak, aby byly v souladu S připravovaným 
UPmB, 
při řešení Zohledněte limity, hodnoty, informace a údaje O území, Záměry vyplývající Z aktuálních ÚAP, 
nestanovujte omezující podmínky využití území podle § 43 odst. 2 stavebního zákona, 
návrh řešení odpovídajícím způsobem odůvodněte. 

Změna se projeví ve výkresové částí ÚPmB. 

Požadavky na uspořádání obsahu návrhu předmětné změny ÚPmB a na uspořádání obsahu jeho 
odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení: 
Návrh změny bude zpracován v souladu se Zákonem č. 183/2006 Sb. a zákonem č. 500/2004 Sb. a v rozsahu dle 
vyhlášky č. 500/2006 Sb. Zpracování obsahu bude vycházet ze struktury Uzemního plánu města Brna. 

Whodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území: 
Bude doplněno po obdržení příslušných stanovisek



Orientační vymezení řešeného území Změny ÚPmB 
LÍIŠBRNOI Orientační vymezení řešeného území změn_p|atný ÚPmB 
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Statutární město Brno
Doručeno: 10.08.2022

MMB/0414566/2022

j,)_j;{= ÉÉĹĹÉŤ“ Statutární Město Brno,

Ljıiıiijıiijjiiıııiiiiiiiı

Věc: Doplnění návrhu na pořízení Změnv Územního plánu města Brna a

Změny Regulačního plánu MC Medlánky Zkráceným postupem pořízení

Vážená paní primáľorko,

Vážená paní Vedoucí,

Dne 8.8.2022 jsme požádali (podali jsme Žádost) Vaším prostřednictvím Zastupitelstvo statutárního

města Brna, aby rozhodlo o Zahájení pořizování změny UP města Brna Zkráceným postupem podle ust.

§ 55a Zákona č. 183/2006 Sb., O územním plánování a stavebním řádu (Stavební zákon), ve Znění

pozdějších předpisů, a Změny Regulačního plánu MČ Medlánky podle ust. § 72, přiměřeně S ohledem

na ust. § 70, téhož Zákona spočívající v prověření možnosti Zejména úpravy funkčního využití S cílem

podpořit vyšší podíl funkce bydlení, úpravy regulativů prostorového uspořádání území a hranic

vzájemných ploch v území bývalé řečkovické cihelny, to vše podle připravovaným UPmB projednaného

řešení v území; současně aby schválilo Obsah Změny ÚP města Brna a Obsah změny RP MČ
Medlánky.

ldeııtifikační údaje podatele:

ALUTREND s.r.o., Kuřimská 21a, 621 00 Brno, zastoupena .JUDr. Stevem Georgesem, AK Coufal,

Georges & partners s.r.o., Lidická 5a, 602 00 Brno

Oprávnění podat Návrh na předmětné Změny UPmB a RP dokládám LV viz příloha č. 1 tohoto Návrhu.

Tímto výše popsanou žádost doplňujeme O stanovisko Krajského úřadu Jihomoravského kraje,

Odboru životního prostředí, č.j. JMK 112934/2022, sp.Zn. S-JMK 111213/2022 OZPlMar, ze dne
9.8.2022.

V Brně dne 10.8.2022.

S pozdravem

ALUTREND s.r.o.

i.s. JUDr. Steve Georges, advokát

D.



lv
Krajský urad Jihomoravského kraje

Odbor životního prostředí

Žerotínovo nám. 3, 601 82 Brno
Ý ,A

váš dopis Zn. -

ze ánøz 25.07.2022 ADvOı<ÁTNí KANCELÁŘ

C. j.: JMl<112934/2022 Coufal, Georges & partners S.r.o.

Sp. zn.: S-JMK 111213/2022 OŽP/Mar Lidická 693/5a

VYři2UJ0= lng. Jana Marvanová 602 00 BRNO

Telefon: 541 652 633 (D5)

Datum: 09.08.2022

„Navrhovaná změna funkčního využití pozemků „bývalé řečkovické cihelny", p. č. 740/2, 740/3, 740/10,

801, 802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 v ı‹. ú. Řečkøviçe a p. č. 518,

619/3 v k. ú. Medlánky" - stanoviska odboru životního prostředí Krajského úřadu Jihomoravského kraje

dle § 55a odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., O územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších

předpisů (stavební zákon)

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí (dále jen OŽP) obdržel dne 26.07.2022

žádost O stanoviska k ,,Navrhované změně využití pozemků „bývalé řečkovické cihelny", p. č. 740/2, 740/3,

740/10, 801, 802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V k. ú. Řečkovice a p. Č.

618, 619/3 v k. ú. Medlánky" ve smyslu § 55a odst. 2 stavebního zákona.

Společnost ALUTREND s.r.O., Kuřimská 1926/21a, 621 00 Brno, IČ 26295300, zastoupená na základě plné

moci Advokátní kanceláří Coufal, Georges & partners S.r.o., Lidická 693/Sa, 602 00 Brno, IČ 02503263,

navrhuje Změnu funkčního využití pozemků „bývalé řečkovické cihelny", p. Č. 740/2, 740/3, 740/10, 801,

802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V k. ú. Řečkovice a p. Č. 618, 619/3

v k. ú. Medlánky na funkční využití S cílem podpoření vyššího podílu bydlení. Změnou budou stanoveny

podmínky prostorového uspořádání S ohledem na budoucí přestavbu O charakteru daného území

S ohledem na Stávající okolní zástavbu, upraveny hranice ploch S rozdílným způsobem využití tak, aby

byly v souladu S připravovaným územním plánem města Brna.

IČ DIČ Telefon ID DS Email Internet

70888337 CZ70888337 541 651 111 ×2pbq7q poSta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-'|ihomoravsky.cz



Ä 

'E 

-ı\ı 

8 
'

` 

ł ,
I 

°`4ø› 

_ _ 

__v_ 
`\ 

__ _____ Í __ _____ 

B/v2 

1.1:.: 

000,“ 

_
_ 

- ı 

_ Q, ` ._ 

- 

_ 
4 Q . 

` 

\ 

\ 

_ 
á 

ˇ “ 

` 

\'ˇľ9“4"‰ 
' 'ıı 

\'\'É)~_=`Ť`: ~ 

ˇ 

' `_\ 

„Š“ `_\~\ .`\_\`.. <‹\` '_ 
- \ J ˇ 

Q' \ IL. “` 
4 

.\' K \ 
I. 

' ` 

.ry iøv › Aıb ' ‹" \ı Ă 
I' 'I 

`^ 

‹

“ 

L4 I/ v5 n I 

\ Q
` 

. Ňťk Ň 
`\

I 

flzv/.á3~ 

Q
_ 

-./0 

4) ř`ˇ'‹øŽ“«

: 

7- 

\` 

.'*,K 
fi? 

_ \. 
_./' 

.,›, 
/Ů\

/9 
,. 

,O0 
47) 

0
. 

)‹ 

.-`»„ˇ} 

„øıšď 

.A 
'› . 

2% 
'ëf 

ťz.

x 
J;

O 'ê›_%'94z;_ 

‹}5',v/.~' 

:z..Ť“2~ 
Ťıą/:,.'

Q 
`*'Íx=š*`”» 

iv 

z .

É 
ln 

2/4 

0. 

._ 
Q x

_ 

„“ıĂW_ .ˇĎ 4,- 

Ä\.~ 
/)\ "\` ı )ı 

fl'Š`:°\ :Ă 8 Q. 
.‹,§;_\§ XY L3' '

3 
` 

M I B 
\\\;ę:` 

'ı 

_ „ I .' 

„n -- v „ 1:* øè 45° 
C4 

. 

\_._ 
r 

` n`l 
Q 

\_! 
_

. 

\ "^ 4 `<\ žx ~\* “ ˇ 

'\ 

. O \ 
O*=x**"= @“~;‹*"` 
šfi li. `_` 

zlł

I

4 

„ \ à 
4 

` 5/T2 
X - Qıęłù ` 

. 

_ H 

. xk ., 

1 
' n'ı.'L"`Ť ì\ I 

I

` 

ˇ! \`í""-~f-' 
'z .. Ť* \"-°`ˇ 

` 
“ '#5 -I* _.~ť`~ Č ˇ 

~ 

' 

~\\ `-\` \ 

' 
' 

. z ; 
ı!_ "\\ `vı`Č\`7ˇl_-"23' 

\_ 

` 
:\\;`_'.ı'.."ç _` '- `, "ì ‹ 

Q' 'I \___ ./› \" I; ˇ.-\ 
‹ 

. 

^ 
' 

,.›, 'A 

`_`\_`› 
` 

__' 

'II 

_ Qoę-QQ 
4 

,Ů ` "\. )|ifiT:›...-fąııęg \' 
' K, Í, 

'

Í 

:Q \'\ 'GÝÉÚŽŽ 
I 

\.' " ' 
"ć° 

“ B/V3* i 
ì 

“* A+ „ Bı 
I 

› -- 
A 

` ' /`ì'ı` 
_. 

"“>;x"›ˇ' “ V'
'

O ší? 
z'/ˇ

6 
Q'

- 

A 

_/ 

-Ž"?*”~‹. 

/z-Ĺ;-4

W 

4/ 
/zp 

7)

A 

__ 

×:,ˇ_"*lv\ Í0 
fi/ 

If

. 

±\“ 

_ _ _.-›ˇ“_`_ŤˇT:Tf:I".ˇ“Š*żí'_'“`Il“ ; _, ~\ .Q





Návrh Změny funkčního využití pozemků „bývalé řečl‹ovické cihelny", p. č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 
809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V l<. ú. Řečkovice a p. Č. 618, 619/3 V k. ú. 
Medlánky byl proveren především Zhledisl<a toho, zda stanoví rámec pro budoucí povolení záměrů 
uvedených v příloze Č. 1 Zákona o posuzovánívlivů na životní prostředí. 

Změnou funkčního využití pozemků „bývalé řečkovické cihelny", p. Č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 809, 
810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V k. ú. Řečkovice a p. Č. 618, 619/3 V k. ú. Medlánky 
má být vymezeno funkční využití S cílem podpoření vyššího podílu bydlení (rozsah řešeného území činí 
cca 2,80 ha). Tato změna nebude mít významný vliv na životní prostředí a veřejné Zdraví obyvatel. Uvedený 
Záměr nedosahuje limitní hodnoty stanovené přílohou č.1 Zákona (bod 108 přílohy Č. 1 určuje limitní hodnotu 
5 ha záměrů rozvoje sídel), vliv na nejbližší okolí Související S dopravou bude nízký, požadavky na ochranu 
životního prostředí a veřejného zdraví budou řešeny standardními postupy v povolujících řízeních. Změna 
funkčního využití pozemků „bývalé řeČkovicl<é cihelny", p. Č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 809, 810, 811, 
812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 v k. ú. Řečkovice a p. Č. 618, 619/3 v k. ú. Medlánky 
významným způsobem přispěje k podpoře udržitelného rozvoje oblasti. Rizika pro životní prostředí a veřejné 
Zdraví jsou Zanedbatelná, neboť V území nebude plocha využívána l‹ žádné tak rizikové činnosti, která by 
mohla způsobit havárii. 

OŽP při vyhodnocení přihlédl rovněž k faktu, že příslušný dotčený orgán ochrany přírody ve svém stanovisku 
dle § 45 i) zákona č. 114/1992 Sb., O ochraně přírody a krajiny (viz výše v textu tohoto koordinovaného 
dokumentu) vyloučil významný vliv návrhu změny funkčního využití pozemků „bývalé řeČl‹ovické cihelny", 
p. Č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V k. ú. 
Řečkovice a p. č. 618, 619/3 v k. ú. Medlánky na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky 
významných lokalit nebo ptačích oblastí soustavy NATURA 2000 a ani Z hlediska dalších zájmů ochrany 
přírody nemá zásadní připomínky. 

Vzhledem k výše uvedenému má OŽP za to, že minimalizace dopadů předkládané Změny ÚPmB 
na životní prostředí, veřejné zdraví a pohodu bydleníje možná vhodnou volbou regulativü využití návrhové 
plochy, při dodržení legislativních požadavků na úseku ochrany životního prostředí a veřejného zdraví. 

Z výše uvedeného je zřejmé, že dle návrhu Změny funkčního využití pozemků „bývalé řečkovické cihelny", 
p. Č. 740/2, 740/3, 740/10, 801, 802, 809, 810, 811, 812/1, 813/2, 814, 815/1, 815/26, 815/27, 812/2 V k. Ú. 
Řečkovice a p. č. 618, 619/3 V k. ú. Medlánky nebudou touto změnou ÚPmB navrhovány plochy či koridory 
s významnými negativními vlivy na životní prostředí a veřejné zdraví, a proto nebyl uplatněn požadavek na 
SEA vyhodnocení. 

Ing. Jana Marvanová, kl. 2633 

lng. Jiří Hájek, v. r. 

vedoucí oddělení posuzování vlivů na životní prostředí 

Za správnost vyhotovení: lng. Jana Marvanová 
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