smlouva ¢.j. NPU-450/38804/2023

Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

se sidlem ValdStejnské nam. 162/3,118 01 Praha 1- Mala Strana,
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje

Uzemni paméatkovéa sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kromgriz

jednajici Feditelem Ing. Petrem Subikem

bankovni spojeni: CNB, pobocka Praha, €.0.500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Néarodni pamatkovy Ustav, sprava statniho zamku Lednice
Zamek 1, 691 44 Lednice
Osoba povérend pro vécnajednani:
statniho zamku Lednice
tel:
déle jen ,,pronajimatel” na strané jedné

a

KULTURA POD HVEZDAMI s.r.0.

adresa: Prusinovského 811, 664 42 Modfrice
IC:17251966

DIC:CZ17251966

zastoupena:

(déle jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 n4jmu pozemku

Clanek .
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pFisluSny hospodafit s nemovitostmi v arealu statniho zamku Lednice,
Zamek 1, 691 44 Lednice, ktery je nafizenim vlady Ceské republiky ¢&. 262/1995 Sb., o
prohladSeni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamatky, v platném znéni, prohlaSen narodni kulturni pamatkou - rejstfikové
¢islo UstFedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky 46546/7-1343 (déale jen
»-SZ Lednice"), jmenovité s prostorami v pfizemi budovy ¢.p.l, objekt hlavni budovy
zamku, na parcele €. 1,2,3 a 4, zastavéna plocha a nadvofi, o celkové vymeére 4493 m2 vse
zapsano na LV ¢. 5253, pro k.u. Bfeclav, obec Lednice, okr. Bfeclav
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Pronajimatel konstatuje, Ze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené v
¢lanku I. odst. 1 této smlouvy bude dosazeno uUcelngjSiho nebo hospodarnéjSinho vyuziti véci pfi
zachovani hlavniho GCelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych préavnich
predpisl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisd a
zékona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdgjsich predpist, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek 1.

Predmét smlouvy
Pronajimatel pfenechdva najemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi prévnimi
predpisy k doCasnému uzivani predmét najmu specifikovany v ¢l. I této smlouvy a ndjemce
pfedmét ndjmu v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této
smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.
Spolu s pfedmétem néjmu uvedenymi v¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
ndjemci na dobu najmu oprdvnéni uZivat movité véci, které jsou rovnéZ predmétem néjmu:
nezapUjcuje se (dale jen ,,mobiliar").
MobiliaF je najemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem v souladu stouto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

Clanek Il1.

Utel najmu
Pfedmét ndmu bude wuZivdn wvylutné k néasledujicimu  Gelu a  Cinnostem:
usporadani festivalu Kultura pod hvézdami
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému
uZivani prijima.
Najemce se seznamil s navstévnim Fadem, poZzarnim Ffadem a pozarni poplachovou smérnici.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Ghrady

Cena prongjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Cena pronajmu je sloZena takto:

25 000,-K¢ za den (vCetné DPH)
5 000,-K¢ za den za sluZby spojené s pronajmem (vcetné DPH)
Celkem k uhradé 60 000,- K&

Poplatek za pofadatelskou €innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu, néaklady
na dozor akce, ostrahu, zajisténi informaci, Uklid, pfipomoci na misté, pFitomnost jednoho nebo
vice zaméstnancll pronajimatele po celou dobu trvani.

Najemné je splatné na zékladé dafového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem po
ukonceni akce, se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Najemné se povazuje za uhrazené dnem
pripsani ¢astky najemného na Gcet pronajimatele. V pripadé prodleni s platbami najemného i
sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky vcetné DPH za
kazdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na
néhradu Skody.

V pripadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen hradit najemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
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V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (dale jen ,,sluzby™):
Neposkytuji se
ZpUsob vyGctovani téchto sluzeb:

Cena sluzeb:
Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipade
plateb ndjemného, a to na stejny Ucet.

Clanek VI.
Podnéajem

Najemce neni opravnén prenechat prfedmét ndjmu ani jeho Cast do podnajmu dalsi osobg,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VII.
Stavebni ajiné Upravy

VeSkeré opravy a stavebni Upravy provaddéné na prani najemce, které bude najemce
v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznédmit pronajimateli a vyZadat si pfedem
jeho pisemni souhlas sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich
Uprav vyZadujicich ohl&Seni nebo povoleni ve smyslu zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zkon), v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo
takovou ¢innost ohl&sit orgdnu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pri
predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij naklad pripadnou reklamu
¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni prfi fadném uzivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodd
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Ucelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za UCelem
provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou Ihditu. Po uplynuti Ihity mdze
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
iv pfipadech, kdy to vyZzaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutetnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do prfedmétu
ndjmu, jestlize nebylo moZzno najemce informovat predem.

RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych Gprav na pfedmétu
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najmu, je opravnen takto proveést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moznost
proveést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice pfedmétu ngmu
anajemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
VSechny predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani
predmétu najmu po skonceni nagjmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych sjejich
pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béZznou udrzbu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak néjemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti ndrodni kulturni pamétky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby
nezavdal svym jednanim pii€inu ke vzniku poZéaru nebo jiné Zivelni udélosti.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika"), jakoZ i bezpetnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpisd aje odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel mé& pravo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpeCnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrZovat organizatni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancli pronajimatele.

Najemce je povinen pfedmét nagjmu uZivat tak, aby nedochazelo k ruseni navstévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se predmét najmu nachézi.

Najemce bere timto na védomi, Ze do arealu SZ Lednice plati zdkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zakazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé svedoucim spravy SZ
Valtice.

Najemce je povinen o predmét najmu Fadné peCovat a provadét zde pravidelny uklid.

Najemce si bude po€inat tak, aby nedoSlo ke Skodé& na majetku pronajimatele, na majetku
azdravi dalSich osob. Jakékoliv z&vady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétli o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobiliafe a pfisluSenstvi predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych Gzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoZni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do prfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
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Pronajimatel neodpovida za bezpetnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené najemci v ddsledku Zivelni udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochéazi tak ke
zpracovani osobnich Udajt osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavirdA na dobu uritou, a to 7.7. a 8.7.2023 vidy od 9:00 do 23:00.
Pronajimatel umozni vstup do prostor pfedmétu najmu v den predstaveni od 6:00, prostor bude
vyklizen do 9:00 dne 9.7.2023.
Kazda ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez udani diivodl s vypovédni Ihiitou 14
dni.
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy néjemce
porusuje své povinnosti zvIast zéavaznym zplsobem. Za zvlast zévainé poruSeni povinnosti
najemcem se povazuje zejmeéna:
a.jestlize najemce Fadné a v€as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b.jestlize najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s ngjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem néasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem
nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
ndjemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét namu nebo
jeho €ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Pokud se po skonCeni trvani smlouvy nachézeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pdvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze
naloZit podle svého uvazeni; mlze si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.C. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XII.
Dalsi ujednéni
Nejsou.

Clanek XIII.
Ustanoveni prechodné a zavéretna
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.
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O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajl pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepséna ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZi dvé a najemce jedno
totozné vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mdZe podléhat uvefejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvl&Stnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
ao registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisi. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle pFedchoziho odstavce, nabude UGC€innosti dnem
uverejnént.

Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finantni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zékon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdgjsich predpisd.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt predmétem zverejnéni dle platnych
a Gcinnych pravnich predpisC.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyl(, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany ur€ita a srozumitelna.

[IrEftMT 405

V Lednici, dne

strana 6 (celkem 7)



