1 vedene smiuvni stranvy:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské casti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka:  b4eb2my
Zastoupena; Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev: TONERA spol. s r.o.

IC: 45314896

Datova schranka: eda’nSm

Sidlo: Zitna 1561/ 19, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Michal Svehla, jednatel

(dale jen ,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0473

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
i
(i)
(ii)
(i)
(1v)
(v)
a

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve méni
pozdgjsich predpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, svéfen do spravy dam &. p. 17,
k. . Nové Mé&sto Mésto, Jungmannova 3, Praha 1 (dale jen ., Dim™),

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
¢. 17/102) o vymeie cca 59,9 m2 (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Doklad o kolaudovaném
stavu predmétného Nebytového prostoru neni dochovan. Najemee tuto skuteénost bere na
védomi a zavazuje se ve lhuté 2 mésicll ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni
skuteéného provedeni nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznafen v pudorysném
planu Domu, ktery je prilohou £ 1 této smlouvy.

Jje opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemei na zdkladé
usneseni Rady méstske €asti Praha 1 €. UR23 0444 ze dne 17.04.2023;

Jje opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzaviceni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
Jiné€ osobé ¢i pravo nebo narok stitu, finanéniho vfadu nebo jiné instituce.

Nijemee timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu ¢innost dle icelu sjednaného v této smlouvé.



IL.

IS

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Glelem prodeje
spotfebniho materidlu pro poc€itacové tiskarny ¢i kopirovaci stroje, servis tiskaren, tisk a
kopirovdni pro vefejnost, prodej drobného dopliikového zboZi, ktery bude Naijemcem
provozovan zplsobem stanovenym dale v této smlouve a poskylovat nebo zajisfovat Najemci plnéni
spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

Néajemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z aCelu ndjmu.

Niajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zpisobem stanovenym v ¢lanku 1. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznantil jesté pied podpisem této smlouvy a prohladuje, e
sjednané podminky v této smlouveé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto. ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni pOdplSU této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady predmétu najmu, které nebyly zicjmé ze zvefejnénych podkladi, pfi
prohlidkach, pfipadné v dobé pfedani prostor.

II. PLATEBNI PODMINKY

A, Nijemné

1. Najemné¢ za uzivani Nebytového prostoru Cini 25 000, -K¢€ (slovy. dvacet pét tisic korun éeskych)
bez DPH za kalendafni mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682, Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok., Nebude-li tento index vyhlafen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ofadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmt viastnich nebo pronajatych nemovitost],

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemei pisemné oznameni o zvySeni najemného spoiu
s novym vymérem najemného vidy nejpozdéji do 30. Eervna piislusného kalendainiho roku, v
opacném pfipad¢ s¢ ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyieni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvy$it ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvy$uje vidy k 1. lednu
roku, v némz se ndjemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutednou vysi
ndjemného po zapodéitani takové valorizace, a to do 30 dnil od doruceni ozndmeni dle &1. TI1, &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zpiisob

vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vy§i zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.

V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim

doruCenym Najemci upravit vy3i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvysené spotfebé sluzeb ze strany Nijemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
Jejich rozaétovani, zplisob stanoveni vyse ziloh a provedeni vy(¢tovani.

3. Jednourotné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych zdloh podle skutedné
spotfeby pristusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicd od
doruceni vyaétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésict od doruceni vynétovani zapotten proti
piipadn¢ pohleddvce Pronajimatele za Najemecem vyplyvajici z télo smiouvy nebo vracen na dget
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

—



4. Nedoplatek nebo peplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisfudna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyhdétovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotfeby sluzeb, kieré bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podie zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimatel.

C. Splatnost a zpidsob plnéni

1. Najemné a zalohy na ahradu nakladl na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemecem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozddji do 15. dne kalendainiho mésice,

ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatnd

nejpozdéji 5 dné od pfevzeti Nebytoveho prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaiuie denl

kdi budou odiovida'l ici icné;‘mi irostf‘cdky pfipsany na bankovni (¢et Pronajimatele &islo

3. Zalohy na (hradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15, dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud prislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v rAmei daného mésice na jiny den. Prvni platha zaloh nakladii na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnl od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den
zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni iifet
Spoledenstvi vlasinikéi jednotek Jungmannova &p. 17/3 Praha 1, IC: 27196411, &islo

4. 'V piipadé prodleni Néjemee s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladeé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluiné éastky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e {roku z prodleni neni
uréena obecné zhvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvvsené o osm procentnich bod.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zastané Najemcem na bankovni dty
uvedené v odst. 2, a 3. této €asti smiouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy prednost
pred thradou Groki z prodieni.

D. Jistota

. _Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemcee sloZil dne 31.03.2023 na jeho udet éislo_
ﬁ)enéini prostiedky ve vy&i 30 000,- K& (slovy: ticet tisic

korun feskych) a due 26.04.2023 pen€zni prostiedky ve vysi 45 000,- KE (slovy: éyricet pét tisic

korun ceskychy. Pronajimatel si na svém 0étu ponecha Castku v cetkové vysi 75 000,- K& (slovy:

sedmdesdt pét tisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen

e

Lkauce™), 2
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu é¢innosti této smlonvy ponecha jako
zajidténi ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladg této smlouvy, vat
a to vyhradné na;
(0 Ghradu dluzného najemného;
(i) thradu dluznych ziloh na sluzby;
“1it) tthradu penézitych sankei podle této smlouvy (véeiné smiuvnich pokut),
iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

" pfipadé, Ze Najemce bude v prodieni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
vice neZ 15 dné po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
shledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

ijemce je povinen doplnit kauci na plivodni vyii, a to do 10 dnid ode dne doru€eni pisemného



IV,

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky

potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauei, resp. jeji pfislusnou ¢dst Ngjemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Nijemce po skonceni ngjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni dhrada nédkladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NERYTOVEHO PROSTORU

zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro udely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soucasti, piislusenstvi, pfipadné spolecnych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s daliimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto &lanku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu s €1. V. ¢asti B., odst,
}. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel predem pisemné

odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemneho souhlasu odchylujt, plati pro dlely této smiouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

. Vpfipade, ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do puvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
niajmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnésobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
ngjmu npaopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema WNijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni,

. Neni-li sjednano néco jincho, provadi Ndjemce zmény predmétu najmu vzdy na viastni naklad.

Pronajimatel mlze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen vpfipad€, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovei
k pfiméfenému zvy3eni najemného nebo pokud niajemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmeény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce piedmét najmu
vyklidil a wvyklizeny jej pfedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmeén do dne ptedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na ngjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V piipadé, 7e
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové ucinnymi odpisy, odeCle se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi ndhrady zhodunoceni prokazuje Najemee znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zavazny Jen posudek soudnibo znpalece ze seznamu provéfenych soudnich  znalel
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozi vety, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
adstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujicitio podminku dle véty
prvii tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnu od dorudeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastzne splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokralovani v odpisech.



10.

11.

b2

V pfipadé, Ze nijemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez &inila predpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Nijemce pravo na dhradu Gcelné
vynalozenych nakladl ve vysi, kierou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto £lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V piipadé, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipadl, kdy ndjemni vztah
ukonéi Najemee bez udani diivodu, nema Najemee pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZzije i v piipadg, Ze najemni smlouvu za Nijemce ukon&i stejnym zplsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu G&elné vynalozenych nakladd, ve
splatkach vptipadé, 7e pohledavka Nijemce presahuje vice neZ 4 miliony korun ceskych.
Vtakovém pfipad¢ se prislusna pohledavka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

QOdevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdé&ji do 14 (Etrnacti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemee je povinen Nebytovy prostor na piscmnou vyzvu Pronajimatele
do 14 {Etrnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v rdmei vvie uvedené lhity den a ¢as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O ptedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany piredavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavi Nebytového prostoru, stav pislusnych méfidel encrgii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dali dulezit¢ skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto Elanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradil smluvni pokutu ve vy§i 1/30 nijjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy t zapocaty den prodleni.

UZivani Nebyfového prostoru

Niajemcee je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimdlné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevrzal. V pfipad€ potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uruje pFiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, Zze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodleng pisemn¢ informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném pfipadé€, je Najemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, 7e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prencchat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jiného uZivani téeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicii trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym Zajemcim
o novy najemni vztah, a to vidy za ufasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néjemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisluSaych
bezpefnostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se¢ na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici ptipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni & znifen{
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Ndjemee povinen v téze lhuté uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zptisobené svou provozni Einnosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody



10.

na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytovéhe prostoru, jakoZ i1 na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Einnosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci Ci jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Cinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim,
Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tretimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své néklady.

Néjemce je povinen nezneistovat Dam a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urlena (napf. kontejnery na odpad v Domeé), zidné predmaéty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje t na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, ktervm Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru,

Nijemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemng veskeré podstatné zmény tykajici se adajn
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ souéasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastanc.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se¢ Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Ndjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-Ii tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skonéeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
Je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden
prodleni se splnénim teéto povinnosti. Za den spInéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody
ve vy3i presahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dedrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodcim odpadu platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skonéeni najinu ze strany Pronajimatele, nemd Ndjemce

pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

. Ngjemce upravi oznageni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.

Néjemce se zavazuje vné)3i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s .Manuilem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidia reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Ziakaz nezadoucich emisi

. Néajemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce nen{ oprivnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a casu,

(t1) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou rcklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, kiery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.



. Ndjemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje talo opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

. Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximilnim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.
Nedodr7ovani provozni doby Najemcem se povaZzuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

i
. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Najemci a za jcho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Ndjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto &lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doglo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni nekteré z povinnosti uvedenych v 4sti A. a B. tohoto €lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskyichy.

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

Doba najmu

Nijem Nebytlového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.
Tato smlouva miize byt ukongena pouze:

(i) nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii}) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodii uvedenych vyhradng v této
smlouvé.

Vypovéd'
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro

tento acel sjedndva na 6 mésicd s tim, Ze zaéind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

()  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemce;

(ii) Naijemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(iif) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. V1. ast D. adst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doru€eni pisemného a odivodnéného
ozniameni o odstoupeni od smlouvy N4jemci.



Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skondeni niajemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skondeni nigjmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimate]l ncjprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven neymeéné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k postovni piepravé za
ucelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prosior sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimate]l Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Néjemce
vyslovng souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro cokamzité odstoupeni
Pronajimatelc od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhatu pro jejich vyzvednuti.

V piipadég, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhiité, je Pronajimatel bez daliiho
apravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét fisic korun ceskych)
7za ka?dy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VIIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 227 097 365 nebo 221 (97 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici wyednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemei se kromé toho muze doruéovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu naymu, k rukadm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpist). Nevyzvedne-li si
Najemee zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéte smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena clcktronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou casti Praha 1, kterd miize byt veiejné pfistupna, a ktera obsahuje iidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

V ptipadé, zc nékteré ustanoveni télo smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, z(istavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (i¢innd a vymahatelna. Smluvni



strany se zavazuji nahradit takové neplainé, neicimné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neucinného ancbo
nevymahatelného ustanoveni, a tmyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.
Souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha c. 1. Plidorysny pldan pFedmétu ndajmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich thrady
Priloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
PFiloha ¢ 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volna piiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

! . . 2.0 0 .
Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a A&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urlité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Zze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvéd<éujici dolozka

Timto se osvédeuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zaAmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod 1iii této
smlouvy byl zvefejnén na ffedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 01.03.2023 do 30.03.2023.
Rovnéz se osvédEuje, Zze navrh na uzavfeni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 17.04.2023, usnesenim ¢. UR23 0444,

V Praze dne: 17 -08- 00 V Praze dne: 17 -0 073

Méstska ¢ast Praha 1 TONERA spol. s r.o.
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka Michal Svehla, Jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru €. 17/102 v domé
¢.p. 17, Jungmannova 3, Praha 1 - Nové Mésto
. Wyiet pinéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s €asti B &l. 1) ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

J Druh plnéni Mésitni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
| Vodné a stoné ]L 528 K& -
Lu'ﬂid spolednych prostor domu _ 190kKe B

| Dodavka elektrické energie ve spoleénych l 130 K¢

l_prostoréch domu

| Dodévka tepla 3 688 K&

| Doddvka teplé uZitkové vody L 1940 KC o )
[ Odvoz tuhého domovniho odpadu 22 K&

LCeIkem zaloha za sluiby: a——— 6 498 K¢ e

Il. Pravidla pro roziétovani sluieb

1. Pronajimatel pro roztCtovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a fase plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zpUsob rozG¢tovani takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutretinovou vétSinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozadtuji
se ceny siuieb podie podlahovych ptoch byti.

3. Vyse zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uiivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, dftuje pronajimatel nijemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zliftovaciho obdobi, nebeo z ceny odvozené z predpokiadanych cen
bé&iného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatet je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i sniZené spotiebé
ze strany najemce.

5. Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4. miZe pronajimatel poZadovat nejdiive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemnént oznameni nové vyie zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

6. Na zdkladé pisemné Zadosti najemce je pronajimate! povinen dolofit cenu jednotlivych sluzeb,
zplisob jejich roz(€tovani, zplsob stanoveni wysSe zdloh a provedeni vyuttovani podle této
polozky.



Pfiloha & 3 Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENT A GHRADU UDRZBY A OPRAV

s Nijemce nese padle veSkeré naklady spojené s b&Znou udrzbou pfedmétu najmu.

e BéZnou udribou bytu se rozumi zejména malovani bytu véetné oprav omitek, tapetovéni,
¢idténi podlah a obkladd stén, udrzba a Sisténi zafizovacich pfedmétl, &i3téni zanesenych
odpadi aZ ke stoupatce a obnova vnitinich natéri.

e Podle vEcného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

-~ opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a lit;

- opravy jednotlivych asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamki, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

' - vymény vypinacil, zdsuvek, jisti¢t, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonit véetng
elektrickych zdmka;

~  vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkeou hlavniho uzavéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapadi tuki;

- opravy méfifil tepla a teplé vody.

e Za drobn¢ opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zépachovych uzdvérek,
odsavalu par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovadi,
kuchytiskych sporakd, vakidd, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulagnich armatur.

¢ Za drobné opravy se povazujf rovnéZ vymény drobnych souasti vySe uvedenych stavebnich
dill, zafizovacich ptedmétii a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCYU NEBYTOVYCH PROSTOR

* Opravy a Gdriba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou & jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady dom,






