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SMLOUVA O SPOLUPRACI

éstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4, 1C: 00063584, DIC:
700063584, zastoupena Ing. Ondfejem Kubinem, MBA, starostou méstské Casti Praha 4,
(dale jen "Méstska ¢ast");

a

BB C Orion, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, IC: 281 99 278, DIC:
CZ28199278, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
12907, zastoupena Radimem Passerem, pfedsedou ptedstavenstva (dale jen ,,Investor®)

(spolec¢né "Strany", a kazda z nich jednotlivé "Strana").

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o spolupréci (dale jen ,.Smlouva®).

1. UVODNIi PROHLASENI

1.1 Investor je vlastnikem pozemku parc. &. 96/43, 96/14 a 96/16 zapsanych k dne$nimu dni
v katastru nemovitosti na LV 9779 pro katastralni uzemi Michle, obec Praha (dale jen
.Pozemky*), které jsou souéasti platné zmény uzemniho planu Z3239/15 UP SU HMP, vydané
na zakladé opatieni obecné povahy OOP 175/2022, G¢inné dne 1.12.2022, spocivajici ve zméné
plochy sportu /SP/ na plochu vSeobecné smiSenou s kodem miry vyuziti K /SV-K/ a to
v rozsahu celkové vyméry 6.239 m? a v umisténi plovouci zna¢ky parky, historické zahrady,
hibitovy /ZP/ v této plose, jak blize vyplyva zPfilohy €. 1 ktéto Smlouvé (dale jen
Zména UP“). Dotéeny Zménou UP jsou zcela &i &asteéné nejen Pozemky, ale i pozemek pare.
¢&. 96/15 v katastralnim uzemi Michle, obec Praha, ktery je mimo kontrolu Investora. Investor,
ktery hodl4 realizovat stavebni Zamér (jak je definovén niZe), se rozhodl ke své tizi poskytnout
Méstské &asti adekvatni a Stranami dohodnuté protiplnéni za vSechny vyse uvedené pozemky
dotéené shora uvedenou Zmé&nou UP, vzhledem k tomu, Ze budou nasledné vyuzity pro vydani
vefejnopravnich povoleni pro realizaci Zaméru.

1.2 Investor zamysli na zékladé vydané Zmény UP realizovat stavebni zamér ,,Polyfunkcni
objekt ORION* (dale jen ,,Objekt*) na narozi kiizovatky Vyskocilova/Michelska (dale jen
~Zameér®). Zakladni parametry Zaméru jsou piipojeny jako Piiloha &. 2 k této Smlouvé (dale
jen ,,Zakladni parametry*).

1.3 Uéelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprice Stran a stanoveni podminek poskytnuti
arozsahu Plnéni Investora (jak je definovano niZe) za i¢elem rozvoje izemi dotéené¢ho Zménou
UP a Zamérem a uspokojeni potieb vyvolanych Zamérem. Cilem Stran je téZ zajidténi pfimé
vazby a navratnosti PInéni Investora do tizemi dotéeného Zménou UP a Zamérem. Zména UP
byla projednana za sou¢asného predstaveni Zameéru na jednani Komise pro iizemni rozvoj Rady
MC Praha 4 dne 6.12.2021.

1.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze Plnéni Investora dle této Smlouvy jakoZ i vzajemna
spoluprace a sou¢innost Stran jsou dobrovolnymi a volnimi plnénimi na zakladé svobodné




uzaviené dohody Stran, kterd je prospé$na jak pro ob& Strany, tak i pro vefejnost v uzemi
dotéeném Zménou UP a Zamérem.

1.5. Strany berou na védomi, ze Méstska ¢ast uzavird Smlouvu vramci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a Ze pii plnéni svych zavazk z této
smlouvy nemiZe a nebude zasahovat do rozhodovani organi uradu MC pii vykonu statni
spravy v prenesené plisobnosti, resp. e MC bude jednat jen v rAmci své samostatné plisobnosti
v mezich platnych pravnich ptedpisti a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

2. SPOLUPRACE STRAN

2.1. Investor v souvislost i se Zménou UP a za ulelem realizace Zaméru poskytne plnéni
v celkové hodnoté 42 500 000 K¢ (dale jen ,,Plnéni Investora™), a to bud celé ve forme
penézitého plnéni nebo ¢astetné i ve formé nepenéZitého plnéni, pokud o néj bude mit Méstska
Cast zajem, spoclivajicim v obstarani vlastnictvi k bytovym jednotkam podle ¢lanku 2.2. odst.
b) Smlouvy. Plnéni Investora neni zdanitelnym plnénim z hlediska zakona ¢. 235/2004 sb., o
dani z ptidané hodnoty.

2.2. Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora tak, jak je sjednano nize:

a) nejpozdé&ji do 30 dnti od nabyti G¢innosti této Smlouvy uhradi Investor na bankovni ucet
Méstskeé Casti astku ve vysi 21 250 000 K¢ (déle jen ,,Prvni ¢ast
plnéni*);

b) druha &ast plnéni v hodnoté 21 250 000 K¢ bude Investorem Méstské &asti poskytnuta
po nabyti pravnich u¢inkt kolaudaéniho souhlasu s uzivanim stavby Objektu, piipadné
odpovidajiciho kolauda¢niho rozhodnuti, v rozsahu Zaméru a Zakladnich parametrt (dale
jen ,,Kolaudace“) zpisobem sjednanym niZze v tomto odstavci (dale jen ,Druha &ist
plnéni):

(1) nejpozdéji do 6 meésicti od ucinnosti této Smlouvy poskytne Méstskd Cast
[nvestorovi pisemné oznameni, ve kterém specifikuje prostorové uspotadani byt (napf.
1+kk, 2+1, 3+kk apod.), které ma Investor Méstské ¢asti za cenu (véetné pfipadné DPH)
v hodnoté Druhé ¢asti plnéni obstarat (déle jen ,,Oznameni*);

(i)  Investor nejpozdéji do 6 mésict pied planovanou Kolaudaci Objektu predlozi
Méstské &asti pisemnou nabidku byt odpovidajicich Oznameni, které je pfipraven pro
Meéstkou ¢ast obstarat (dale jen ,,Nabidka®);

(i) Mestska ¢&ast nejpozdéji do 30 dni doruceni Nabidky pisemné oznami
Investorovi, o které byty z Nabidky ma zéjem (dale jen ,,Vybrané byty*);

(iv)  Investor po obdrzeni oznameni Méstské ¢asti se specifikaci Vybranych byta
nabude Vybrané byty, které budou stile na trhu k dispozici, do svého vlastnictvi a
nejpozdéji do 90 dni od nabyti takovych Vybranych byt uzavie s Méstskou ¢asti
piislusné smlouvy na jejich pievod do vlastnictvi Méstské ¢asti, k ¢emuz mu Méstska
Cast poskytne veskerou potiebnou soucinnost;




V) Meéstska cast bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Investor nebude do doby, nez
mu Méstska cast predlozi seznam Vybranych byti, vynakladat Zadné vlastni finanéni
prostfedky na zaji$téni nabyti bytd uvedenych v Nabidce, ani neni povinen se za tim
ucelem, jakkoliv finanéné zavazovat;

(vi) pokud Méstska ¢ast nepredlozi Investorovi ve sjednanych lhitach Oznameni ¢i

oznameni se specifikaci Vybranych bytli, nebo mu nejpozd¢ji ve 1hité do predlozeni

oznameni se specifikaci Vybranych byt pisemné sdéli, ze o Druhou ¢ést plnéni ve

formé obstarani byt nema zdjem, stava se Druha ¢ast plnéni splatnou a Investor uhradi

ve lhité do 5 dni po pravomocné Kolaudace Objektu na bankovni ucet Méstské ¢asti €.
¢astku ve vy$i 21 250 000 K¢;

(vii) pokud Nabidka bude obsahovat seznam byti, jejichZz cena (véetné piipadné
DPH) bude niZ$i nez je sjednana hodnota Druhé ¢asti pInéni, nebo pokud Méstska Cast
z Nabidky vybere jenom ¢ast Vybranych byti, nebo pokud Investor z diivodi nelezicich
na stran€ Investora nabude z Vybranych bytt pro Méstskou ¢ast jenom nékteré z nich
(napiiklad z toho divodu, Ze n€které z Vybranych byt nebudou po obdrzeni oznameni
se specifikaci Vybranych bytli Investorem jiZ na trhu volné k dispozici), pak jakykoliv
rozdil mezi hodnotou Druhé ¢asti plnéni a cenou Vybranych byt €i jejich ¢asti (véetné
ptipadné DPH), které Investor nabyl pro Méstskou ¢ast, se stane splatnym a Investor

uhradi jeho vy3i ve lhite€ do 5 dni od pravomocné Kolaudace Objektu na bankovni ucet

2.3. Narok Mestské ¢asti na poskytnuti Plnéni Investora vznikd G€innosti této Smlouvy,
Investor je opravnén poskytnuti Plnéni Investora odmitnout nebo poZadovat jiz poskytnuté
vraceni Plnéni Investora, pokud Méstska Cast zdvaznym zpisobem porusi tuto Smlouvu.
V piipadg, Ze diivod pro vraceni nebo odepfeni poskytnuti PInéni Investora odpadne (vada bude
napravena) do 30 dnti ode dne doru¢eni pisemného ozndmeni Méstské Casti, bude Investor
nadale zavazan Plnéni Investora Méstské ¢asti poskytnout.

2.4. Strany deklaruji zajem si navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které
lze rozumné pozZadovat, a vzajemné konzultovat své postupy. Méstska ¢ast je povinna na
pisemnou vyzvu Investora ve lhiit¢ t¥iceti dnli od doruceni takové vyzvy Investora pisemné
informovat, jak vyuzila Plnéni Investora poskytnuté mu Investorem podle této Smlouvy a je
povinna toto dolozit pfislusnymi podklady.

2.5. Méstska cast se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou souinnost v ramci své
samostatné pisobnosti pro Uspéiné povoleni, provedeni a dokonfeni Zameéru v mezich
Zékladnich parametrli, a to na zdklad¢ ptedchozi pisemné vyzvy Investora k poskytnuti
konkrétni sou¢innosti a provedeni konkrétni ¢innosti.

2.6. Méstska ¢ast je opravnéna poskytnuti sou¢innosti podle této Smlouvy odmitnout, pokud
by jeji poskytnuti bylo v rozporu s pravnimi pfedpisy, pokud Investor pfi piipravé nebo realizaci
Zaméru nedodrzi Zéakladni parametry nebo pokud Investor zdvaznym zptsobem porusil tuto
Smlouvu. O diivodech pro odepieni soucinnosti je Méstska ¢ast povinna Investora bezodkladne




pisemné informovat s tim, Ze pokud divod pro odepieni sou€innosti bude odstranén (vada
napravena), bude Méstska ¢ast opét zavazana takovou soucinnost poskytnout.

2.7. Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani Méstské ¢asti dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech,
véetné schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany zastupitelstva Méstské cCasti.
S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovéni
zastupitelstva nemize Méstska ¢ast garantovat Investorovi jakékoliv budouci majetkopravni
jednani. Méstska ¢ast nenese ve vztahu k investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke
schvéleni majetkopravniho jednani zastupitelstvem Mestské ¢4sti.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1. Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzdjemné informovat o viech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy, Zmény UP a vydani Uzemniho
rozhodnuti. Méstska &ast nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP &
Uzemniho rozhodnuti. Méstska &ast nenese odpovédnost za ptipadné zruseni Zmény UP.
Méstska ¢ast soucasné nenese odpovédnost za Skodu, kterd by tim mohla vzniknout.

3.2. V pfipadé timyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Zaméru, Pozemkim nebo
kterékoli jejich ¢asti, na jiny subjekt, je Investor povinen Méstskou ¢ést o tomto svém Gmyslu
bez zbyteéného odkladu a v pfiméfeném piedstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto
vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru a pifilozi podklady
vysvétlujici podstatu a podminky zamyslené transakce. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude
své pfipadné pravni nastupce véas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy
ve znéni viech jejich pfipadnych dodatk. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pted ptipadnym
pfevodem prav k investi¢nimu Zaméru a/nebo Pozemkim smluvné zavaze své pfipadné pravni
nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se
pro tyto ucely rozumi i novi vlastnici Pozemka.

3.3. Tato Smlouva nahrazuje jakékoliv pfedchozi ujednani ¢i dohody mezi Stranami, piipadné
jakékoliv nabidky ¢i akceptace u¢inéné kteroukoliv ze Stran, v pisemné i Gstni formé tykajici
se predmétu této Smlouvy a ucelu, za jakym byla tato Smlouva Stranami sjednana a uzaviena.
Tuto Smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Stranami. Zména Smlouvy v jiné, neZ pisemné formé je timto vyloucena. Tato Smlouva,
jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt postoupeny nebo prevedeny
bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni
strany zavazuji bez rozumného diivodu neodepfit ani nezpozdit.

3.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazda ze Stran obdrZi po dvou (2) stejnopisech.

3.5. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou piilohy:

Priloha &. 1 Graficky navrh a podrobnosti Zmény UP
Ptiloha ¢. 2 Zakladni parametry Zaméru



3.6. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
G¢innosti uvefejnénim této smlouvy v Registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.
v platném znéni. Uvefejnéni v Registru smluv zajisti Méstska ¢ast.

3.7. Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Rady Méstské ¢asti ¢islo 10R-251/2023 ze dne
3.5.2023

V Praze dne 16, 05. 2033 V Praze dne

12 -05- 7073

Méstska ¢ast Praha 4 BB C Orion, a.s.

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Ondfej Kubin, Jméno: Radim Passer

Funkce: starosta méstské ¢a Funkce: pfedseda predstavenstva




