INVESTICNI ZAMER VE STRATEGICKE PRUMYSLOVE ZONE HOLESOV

Identifikace investora

Nazev spolecnosti:
Sidlo:

IC:

DIC:

Kontaktni udaje:

Stavajici provoz:

Spole¢nost byla zaloZena:

Vlastnicka struktura (majetkové podily):

Zakladni ekonomickeé udaje:

- Spole¢nost dosahuje rocni obrat:

Cinnost spoleénosti

Pozemni stavitelstvi Zlin a.s.
Kuty 3967, 762 92 Zlin
46900918

CZ46900918

www.pstzlin.cz

Kuty 3967, 760 01 Zlin
30.04.1992

akciova spole¢nost se zaknihovanymi akciemi na jméno

591 mil. K&, véetné dcefinych spolednosti 952 mil. K&

Registrace ekonomickeé Cinnosti vyroby (CZ-NACE) hlavni, pfipadné dal$i vyznamné:
- 41.20 \Vystavba bytovych a nebytovych budov

23.6  Vyroba betonovych, cementovych a sadrovych vyrobku

25.290 Vyroba kovovych nadrzi a zasobnikl

27.120 Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich zafizeni

28.220 Vyroba zdvihacich a manipulaénich zafizeni

38 Shromazdovani, sbér a odstrafiovani odpadu, Uprava odpadii k dal§imu vyuziti

43.320 Truhlarské prace

43.34 Sklenarské, malifské a natéracskeé prace

45.200 Opravy a udrzba motorovych vozidel, kromé motocykll
47.190 Ostatni maloobchod v nespecializovanych prodejnach
49.410 Silni¢ni nakladni doprava

55.90 Ostatni ubytovani

68.20 Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
- 711 Architektonické a inzenyrské ¢innosti a souvisejici technické poradenstvi
- 71122 Zeméméfické a kartografické ¢innosti

Popis nejdulezitéjSich ¢innosti a produktl spoleénosti: stavebni vyroba

Zakladni informace o investiénim zdméru v SPZ Holesov

Popis: "Multifunkéni areél HoleSov I Etapa“ - vystavba centra sdilenych sluZeb pro vjkon a poskytovani administrativni
podpory, inZenyrské cinnosti a materialné technického zazemi vyrobni ginnosti.

Spolecnost Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. se zabyva stavebni vyrobou a souvisejicimi &innostmi. Uspésné takeé realizovala
jeden z prvnich investi¢nich zamér( v aredlu SPZ Holesov ,Multifunkéni areal Holeov*, kdy se navic podafilo Gastetné
revitalizovat a vyuZit brownfield byvalého zazemi letitniho arealu. K daldimu rozsifeni svych aktivit by spole¢nost rada
vyuZzila bezprostiedné navazujici pozemky v severni ¢asti arealu SPZ Holesov o celkové vyméFe 8 000 m2.

Zameérem je vybudovat centrum administrativni podpory, inZenyrské Ginnosti a materiainé technického zazemi vyrobni
cinnosti pro skupinu majetkové propojenych spolecnosti skupiny Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. Do skupiny patfi 6 spole¢nosti,
podnikajicich v oblasti stavebniho primyslu s celkem 180 zaméstnanci a ronim obratem asi 900 mil. K&. Pro skupinu firem



takoveho rozsahu je vybudovani spole¢ného centra pro poskytovani sluzeb efektivni a vyhodné fedeni, které umozni sdilet
spolecné kapacity k jejich zajisténi.

Pljde pfitom o vytvofeni zcela nové podnikatelské Einnosti v ramci skupiny, pfimo navazané na stavebni vyrobni &innosti.
Cast sluzeb je nyni zajistovana externimi subjekty, nové bude veskery servis administrativni podpory, inZenyrské ¢innosti a
materiainé technického zazemi vyroby zajiStovat spolecnost Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. Sluzby budou déle nabizeny
dal$im subjektim, v&etné investor(i, umisténych v arealu SPZ Holesov. Firemni centrum sdilenych sluzeb administrativni
podpory, inzenyrské &innosti a materiéiné technického zazemi tak pomizZe zlepsit infrastrukturu SPZ Holesov a mize byt
pro projekt SPZ Holesov pfinosem. Sdilené sluzby budou moci vyuZit i mensi investofi, ktefi své projekty pripravuiji pfimo
v arealu SPZ HoleSov, pfipadné vyuzivaji prostory v Technologickém parku Progress.

Investini zamér odpovida podminkam umisténi v jinak obtizné vyuZitelné &asti arealu SPZ Holesov. Pozemek, uréeny
pro realizaci investi¢niho zaméru, navic pfimo navazuje na plvodni brownfield, revitalizovany a nyni vyuzivany spolegnosti
Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. Investor je tak seznamen s limity Gzemi, které je na hranici ochranného hygienického pasma
vodniho zdroje HoleSov 2. stupné vnitfniho. Ackoli je investiéni zamér v souladu s izemné planovaci dokumentaci,
a do ochranného pasma nezasahuje, zastupce spravce vodniho zdroje Holesov, VaK Kroméfiz a.s., pii osobni technické
konzultaci nedoporuil v této ¢asti arealu SPZ HoleSov umisténi primyslovych vyrobnich zafizeni. Vybudovani areélu,
zameéreného na sdilené sluzby a podporu vyrobni ¢innosti spolenosti Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., s pfevazujici &innosti
skupin v klasifikaci CZ-NACE 23, 25, 27 a 28, technickym pozadavkim na vyuZiti Gzemi piné odpovida.

Cinnosti vykonavané v SPZ Holeov: uvést popis €innosti + CZ NACE + podil jednotlivych &innosti v %

Centrum sdilenych sluZeb Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. bude poskytovat sluzby interng, spolenostem ve skupiné
i spolecnostem mimo skupinu. Vykon a poskytovani inZenyrské Cinnosti a materialn technické zazemi pro vyrobni €innosti
spolecnosti a jejich dcefinych spole¢nosti, véetné archivace dokladl a dokumentd, bude zahrnovat zejména:

o Ucetnické a auditorské &innosti; darové poradenstvi (NACE 69.20)
Komplexni vedeni Ucetni agendy a dal$i administrativni podpora jednotlivych provozii spoleénosti Pozemni stavitelstvi
Zlin a.s. s pfevazujicimi podporovanymi ¢innostmi firem ve skupiné, zaméfenych piedevaim na stavebni vyrobu a jinych
subjektd se zaméfenim na firmy, realizujici své zaméry v SPZ Holesov.

zejména pujde o sluzby
vedeni podvojného Ucetnictvi
vedeni a Uctovani pokladen
inventarizace majetku
zpracovani Ucetni zavérky a vykaz(
Ucetni poradenstvi a dohled
zavadeéni ucetnich systému a aplikace vnitropodnikovych smémic pro Ugetnictvi
zajisténi auditu Ucetni zaverky
zpracovani mezd
zpracovani dafovych pfiznani
zpracovani podkladl a evidence DPH a zpracovani pfiznani DPH
zpracovani podkladl a sestaveni pfiznani k silniéni dani
sestavovani prehledu, report a analyz z Ucetnich dat

Predpokladany podil na ¢innostech, realizovanych v SPZ Hole$ov NACE 69.20 36%

»  Architektonické a inZenyrské Cinnosti a souvisejici technické poradenstvi (NACE 71.1)
Odborné technické zazemi a poradenstvi v oblasti stavebni vyroby a stavebnictvi s predpokladanym sdilenim vedle
vyrobnich firem ve skupiné také tfetimi subjekty. Vedle projektové piipravy a technologické pfipravy vyroby zahmuii
sluzby také inzenyrské Cinnosti.

inZenyrska ¢innost ve vystavbé
zpracovani mapovych podkladu
zajisténi prizkumd (geologického, stavebné technického)
zajisteéni vyjadreni a stanovisek organd statni spravy a spravct inzenyrskych siti
pfiprava podkladli pro Uzemni a stavebni fizeni, zajisténi povoleni stavby
kolauda¢ni fizeni, vydani kolauda¢niho souhlasu
zajisténi vkladl do KN
projektova Cinnost
zpracovani dokumentace ve vSech stupnich, technické poradenstvi

Predpokladany podil na ¢innostech, realizovanych v SPZ HoleSov NACE 71.1 64%



Pozemni stavitelstvi Zlin a.s. sdileni vySe uvedenych sluzeb v ramci skupiny firem i tfetimi stranami za novou trzni pfileZitost,
specifickou pfileZitosti je podileni se na pripravé projekti v SPZ Holesov, a to jako partner investor v arealu zony.
PoZadavky na plochu (dle navrhu pozemku SPZ Holesov):

predpokladana poZadovana velikost plochy pro vystavbu cca 8.000 m2

PoZadavky na technické parametry IS (poZadavky na inzenyrské sité, kapacitu energii, dalsi technické poZadavky
investice atd), zejména:

- PoZadavky na elektrickou energii (pozadavek na rezervovany prikon elektrické energie, pripojeni na VN/NN),
Pfipojeni NN, pfikon 50kW
- PoZadavky na vodu, splaskovou kanalizaci,

Pitna voda 150 m3/r, poZarni voda - napojena na stavajici systém bez nutnosti vybudovani nové pfipojky,
splaskova kanalizace 150 m3/r

- Pozadavky na plyn (uvést maximaini $pickovy odbér m3/hod),
10 mé¥/hod.
- Intenzita dopravy (kamiony, osobni).
osobni, zasobovani - lehka nakladni
Stavajici dopravni feeni zistava ¢astecné zachovano. Budouci areal bude pristupny jednim viezdem. Cetnost
provozu je dana kaZdodennim vjezdem a vyjezdem vozidel z vozového parku a potfebou dopravni obsluznosti
zaméstnanci. Cetnost viezdi a vyjezd osobnich, dodavkovych a nakladnich vozidel do arealu bude max.

20 vozidel denné.

Potreba parkovacich stani pro cely areal bude vypoétena podle CSN.

Potvrzujeme, Ze vyrobni, skladovaci, pfipadné jakakoliv jing ¢innost spole&nosti nepredstavuje pro Zivotni prostredi
oblasti SPZ Holesov Z&dnou ekologickou zatéz.

PoZadavky na telekomunikacni infrastrukturu v ramci arealu SPZ HoleSov
Symetrické datové pfipojeni — pevna sit' (pfipojeni na optické rozvody)

CJ Mobilni asymetrické pfipojeni — wifi (RR bezdratova pojitka)

[J Mobilni asymetrické pfipojeni — mobilni sité (2G-GSM, 3G-UMTS, 4G-LTE) 2100 Mb
L] Privatni 5G sit (neni v ramci SPZ HoleSov vybudovana)

Ostatni pozadavky spojené se zamérem:

Pfedpokladana vyse investice do hmotného a nehmotného majetku (bez DPH): 80 mil. K¢

svws

rok 2023: 1,0 mil. K¢ projektova a inzenyrska priprava 1. etapy - SO 01
rok 2024: 6,0 mil. K¢ realizace 1. etapy - SO 01, projektové a inZenyrska pfiprava 2. etapy - SO 02
rok 2025: 13,0 mil. K¢ dokonceni 1. etapy- SO 01, realizace 2. etapy - SO 02

rok 2026 - 2029 60,0 mil K¢ (dokonceni 2. etapy - SO 02, projektova a inZenyrské piprava, realizace 3. etapy - SO 03)

Realizace projektu je naplanovana ve 3 fazich tak, aby kapacity budovaného arealu postupné spinily pozadavky investora
na zajisténi uvedenych &innosti a sluzeb. V prvni etapé do r. 2025 bude vybudovana administrativni budova véetné ¢asti
obsluzné komunikace (SO 01), rozifeni prostor probéhne nasledné v r. 2025-2029 (S002, SO03).



Ve Zliné

Predpokladany pocet pracovniki v lenéni na jednotlivé roky:

rok 2023: 2 priprava projektu

rok 2024 - 2029: 3 pfiprava a fizeni realizace projektu

rok 2026 (1. rok po uvedeni do provozu 1. etapy): 4

rok 2028 (1. rok po uvedeni do provozu 2. etapy): 7

rok 2030 - 2032 (1. - 3. rok po uvedeni do provozu 3. etapy): 12

Popis a predpokladana struktura pracovni sily — technici, ekonomiéti pracovnici.

Predpokladany harmonogram realizace investiéniho zaméru:

Rok zahajeni stavebnich praci: 2024 Uvedeni do provozu: 2025 - S0 01
2027 - SO 02
2029 - SO 03

Ostatni informace k zaméru: nejsou

Priloha: Situacni plan zaméru

dne 13.09.2022 Ing. Jindfich ESler

pfedseda predstavenstva

iZLiNas.
EMNI STAVITELSTVI ZLI
- Kty 3967, 76292 Zlin
1846900918
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