DODATEK €. 2 K NAJEMNI SMLOUVE BORISLAVKA CENTRUM

Tento Dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé na prostory v Bofislavka Centru (,Dodatek") byl
uzavren nize uvedeného dne

MEZI:

(1) BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING CENTRE s.r.0., se sidlem Antala StasSka
2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, IC: 274 57 621, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, vlozka C 114244, zastoupena

(dale jen ,Pronajimatel");
a

(2) Prazskavodohospodaiska spole¢nost a.s., se sidlem Evropska 866/67, Vokovice,
160 00 Praha 6, IC: 256 56 112, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 5290, zastoupena

(dale jen
~Najemce”)
(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Strany" nebo jednotlivé jako
,Strana")
PREAMBULE:

(A) Strany uzavrely dne 1. ¢ervna 2021 N3ajemni smlouvu, jejimz predmétem je
pronajem Prostor v Borislavka Centru a Uprava souvisejicich prav a povinnosti, ve
znéni dodatku ¢. 1 (ddle jen ,Najemni smlouva");

(B) Smluvni strany se dohodly na urcitych zménach Najemni smlouvy a za timto Gcelem
uzaviraji tento dodatek ¢. 2 k Najemni smlouveé (dale jen ,Dodatek™);

(C) Pokud neni v tomto Dodatku uvedeno jinak, maji vyrazy s velkymi pocatecnimi
pismeny takovy vyznam, jaky jim je pfifazen v Najemni smlouvé;
SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1 Zmény Najemni smlouvy

1.1 Smluvni strany se dohodly na ndsledujici zméné ¢&asti Definic v ¢lanku 1.
Najemni smlouvy tak, ze nize uvedené definice nové zni takto:

.Provozni naklady maji vyznam definovany v Clanku 4.1 této
Najemni smlouvy a sestavaji z Provoznich
nékladG Objektu 03, Provoznich ndkladd
parkovéani a Provoznich nédkladd centrum;™

1.2 Do c¢lanku 1. Najemni smlouvy se dopliuji nasledujici nové definice:

~Provozni naklady ma vyznam definovany v Clanku 4.1 této
Objektu 03" Najemni smlouvy;

~Objekt 03" znamena Cast Borislavka centra vyznacenou jako
budova 03 na Planu centra tvoriciho prilohu ¢&. 1
této Najemni smlouvy;



1.3

1.4

1.5

Smluvni strany se dohodly, Zze definice ,Provozni naklady kancelare™ se rusi
bez nahrady.

V Pfiloze & 6 Ndjemni smlouvy se plvodni text v bodu 7. ,Pfirdzka ve vysi
15% (slovem: patnact procent)" nahrazuje novym textem s nasledujicim
znénim: ,Prirazka ve vysi 12% (slovem: dvanact procent)".

Clanek 4.1 Najemni smlouvy se vypousti a nahrazuje nasledujicim:

,Poplatky za sluzby

Najemce je povinen po celou Dobu ndgjmu v souladu s podminkami uvedenymi
v této Najemni smlouvé platit poplatky za poskytovani sluzeb souvisejicich s
najmem Prostor dle této Najemni smlouvy (dale jen ,,Poplatky za sluZby"),
které odpovidaji pomérmému podilu Najemce na celkovych skutecnych
vydajich vzniklych Pronajimateli za poskytovani sluzeb souvisejicich s
uzivanim, vlastnictvim, spravou a udrZzbou Bofislavka Centra (dale jen
~Provozni naklady").

4.1.1. Provozni naklady pro ucely této Najemni smlouvy sestavaji z:

(i) nakladd vynaloZenych na sluZzby v souvislosti s GdrZbou, uZivanim,
viastnictvim a spravou, které pfipadaji vyhradné na stavebni Objekt 03
Budovy (dale jen ,Provozni naklady Objektu 03");

(in néakladi vynaloZenych na sluzby v souvislosti s udrzbou, uZivanim,
vlastnictvim a spravou Parkovaci casti Bofislavka Centra (dale jen
~Provozni naklady parkovani");

(i)  ndkladi vynaloZenych na sluZby v souvislosti s UdrZbou, uZivanim,
viastnictvim a spravou Bofislavka Centra, které nelze samostatné
stanovit pro stavebni Objekt 03 Budovy a/nebo Parkovaci cast
Borislavka Centra (déle jen ,Provozni naklady centrum”);

Jednotlivé polozky Provoznich néklad(i jsou specifikovany v Priloze 6 této
Najemni smlouvy. Pronajimatel je oprdvnén zahrnout do Provoznich nakladi
dalsi sluzby na zékladé pozZadavkl vyplyvajicich z platné pravni dpravy nebo
standard( odvétvi.

4.1.2 Pomémy podil Najemce bude urcen nasledovné:

(i) Pomérny podil Najemce na Provoznich nakladech Objektu 03 bude
uréen pomérem Najemcem pronajaté plochy prostor (zahrmuje Plochu
Kancelafskych prostor, Plochu Skladu a Plochu Teras) ve stavebnim
Objektu 03 Borislavka Centra, k pronajimatelné ploSe prostor ve
stavebnim Objektu 03 Bofislavka Centra, bez ohledu na to, zda je i
neni pronajata. Tento pomér ¢ini 3 054,77/4 688,37.

(i) Pomérny podil Najemce na Provoznich nakladech parkovani bude urcen
pomérem poctu Parkovacich stani k poctu vsech parkovacich stani v
Borislavka Centru, bez ohledu na to, zda jsou i nejsou pronajata.
Tento pomér ¢ini 28/ 580.

(iii)y  Pomérny podil Najemce na Provoznich nakladech centrum bude urcen
pomérem Ngjemcem pronajaté plochy prostor (zahrnuje Plochu



Kancelarskych prostor, Plochu Skladu a Plochu Teras) k souctu
pronajimatelné plochy Kancelarské Casti Borislavka Centra a
Maloobchodni Casti Bofislavka Centra, vZzdy podle aktudiniho stavu
v Bofislavka Centru a bez ohledu na to, zda je & neni pronajata. Tento
pomér aktualné ¢ini 3 054,77/40 068,31.

Pronajimatel se zavazuje, Ze veskeré provozni naklady budou odpovidat
trznim cenam odpovidajicim kvalité, rozsahu a frekvenci sluzeb urcéenych ve
shodé mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Zavérecna ustanoveni

2.1

2.2

2.3

2.4

Ostatni ustanoveni Ndjemni smlouvy z{stdvaji beze zmény.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym,
nevymahatelnym nebo nelddéinnym, nedotykd se tato neplatnost,
nevymahatelnost ¢i neltcinnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku. Smluvni
strany se =zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnd neplatné,
nevymahatelné nebo neucdinné ustanoveni ustanovenim platnym,
vymahatelnym a uc¢innym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim
smyslem v souladu s Ucelem tohoto Dodatku.

Tento Dodatek je vyhotoven ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni
dostane Pronajimatel a jedno vyhotoveni Ndjemce.

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzikem podpisu obé&ma Smluvnimi
stranami a Uuc¢innosti dnem uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Dodatek se zavazuje
uverejnit v registru smluv Najemce. Vyzaduje-li urcita Cast této smlouvy
anonymizaci s ohledem na ochranu osobnich Gdajd, obchodni tajemstvi atd.
Pronajimatel na tyto casti smlouvy upozorni a Najemce pred uverejnénim
smlouvy zajisti potfebnou ochranu takovych udaju.



PODPISOVA STRANA
V Praze dne . . 2023

BORISLAVKA OFFICE & SHOPPING
CENTRE s.r.o.

V Praze dne 12. 5. 2023

Prazska vodohospodarska
spolecnost a.s.



