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Pozadavky Objednatele na rozsah majetkopravniho zajisténi stavby

Tato priloha stanovi pozadavky Objednatele na rozsah Cinnosti, které je podle smlouvy, jejiz je ptilohou,
povinen Zhotovitel pro Objednatele vykonavat.

Pti ¢innostech sméfujicich k majetkopravnimu zajisténi stavby ¢i dil¢ich ¢asti stavby (dle povahy a rozsahu
stavby dané Projektovou dokumentaci) je Zhotovitel povinen postupovat s potfebnou odbornou péci dle
pokynii Objednatele a v souladu s jeho zajmy, které zna a mél je znat, ¢i s nimiz jej Objednatel seznamil.
Zhotovitel je zejména povinen respektovat zajem Objednatele na snizovani nakladi stavby, resp. nakladii na
majetkopravni zajisténi stavby, a v ramci smluvni dokumentace projednat se smluvni stranou (ptipadné s
vice smluvnimi stranami), s niz ma byt pfisluSnd smlouva uzaviena, podminky pro Objednatele nejvice
vyhodné. Za timto ucelem je Zhotovitel povinen navrhovat vlastnikiim dotcenych nemovitosti takovy typ
smluvniho vztahu, ktery je nejvhodngjsi k zajisténi daného ucelu. Zhotovitel nema opravnéni k podpisu
smluv v rozsahu majetkopravniho zajisténi stavby, objednavek ¢i jinych zavazkl za Objednatele. V prubéhu
stavby bude Zhotovitel podavat Objednateli informace o potiebé zmén majetkopravniho zajisténi a Cinit
nezbytné ukony sméfujici k tomuto zajisténi.

Pro majetkopravni zaji$téni stavby se Zhotovitel zavazuje posoudit a vyhodnotit, které ¢asti stavby/stavebni
objekty se nestanou vlastnictvim Objednatele, tedy nebudou piebirany Objednatelem, ale stanou se budoucim
vlastnictvim jiného subjektu (dale jen ,,OdliSny vlastnik*) jakozto soucasti jiné nemovité véci odlisné od
stavby. V tomto piipadé se Zhotovitel zavazuje projednat pievzeti stavby/stavebnich objektii do vlastnictvi
Odlisného vlastnika. Za ukonend se tato jednani povazuji, zavaze-li se pisemné Odli$ny vlastnik k prevzeti
stavby/stavebniho objektu pisemnym prohlaSenim ¢i uzavienim smlouvy budouci (kupni, o ptevodu majetku,
darovaci aj.). Zhotovitel dojednd podminky takovéhoto ptevodu v souladu s pravnimi predpisy.

1. Pred vvdanim Cistopisu projektové dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti nebo spole¢ného
povoleni_zpracované Zhotovitelem proveéfit rozsah stavbou dotéenych nemovitosti, vést a zpracovat

vypracovani majetkopravniho elaboratu s cilem eliminovat ty nemovitosti, jejichz majetkopravni zajiSténi
pro stavbu by bylo problematické, nevyhodné ¢i neticelné, a vzdy usilovat o jejich vyjmuti ze stavby, je-li to
mozné s ohledem na technické parametry stavby. Pokud bude Zhotovitelem vyhodnoceno, ze to mozné po
technické strance neni, oznami tuto skutecnost Objednateli, pfiCemZz uvede konkrétni divody této
nemoznosti. Na zdklad¢ pokynu Objednatele Zhotovitel vyzve vlastniky dotcenych nemovitosti k poskytnuti
jejich predbézného souhlasu a navrhu majetkopravniho vyporadani. Zajisténi souhlasu nezbavuje Zhotovitele
povinnosti k majetkopravnimu zajisténi smluvni formou. Zhotovitel se zavazuje ptedat Objednateli soupis
vSech stavebnich objektll a pozemkil a jejich vzajemné pfifazeni, v (na) nichz budou stavebni objekty
umistény, a zavazuje se vyjasnit a odstranit ptipadné rozpory s Projektovou dokumentaci. Zhotovitel se
zavazuje zajistit souhlasy vlastnikli nemovitosti dotcenych stavbou s umisténim stavebniho zdméru ve forme
vyzadované pravnimi piedpisy a pokyny Objednatele a ptedat jejich kopie Objednateli, jsou-li pro dany typ
stavby vyzadovany pro fazi izemniho nebo spoleéného fizeni.

2. Pred podanim Zidosti o stavebni povoleni nebo spolené povoleni zajistit majetkopravni vyporadani

s vlastniky nemovitosti dot¢enych stavbou v rozsahu odpovidajicim Projektové dokumentaci vcetné vSech
jejich pfipadnych zmén provadénych v jejim pribehu, a to tak, aby vlastnikem stavby byl Objednatel a stavba
se nestala soucasti pozemku jiného vlastnika. Pokud pfi dokoncéeni stavby bude zjisténo, ze dle predchozi
véty nedoslo k tplnému majetkopravnimu zajisténi stavby, zavazuje se Zhotovitel ucinit veskeré nezbytné
kroky vedouci k majetkopravnimu vyporadani téch Casti stavby, jejichz majetkopravni vyporadani zajisténo
nebylo. V ptipadé rozhodnuti Objednatele, ze majetkopravni vyporadani bude realizované v mezidobi od
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vydani stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni do doby zahéjeni realizace stavby (zpravidla u staveb
definovanych jako vefejn¢ prospéSna stavba), zajisti Zhotovitel po vydani stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni potfebné majetkopravni vyporadani s vlastniky nemovitosti dotéenych stavbou formou
uzaviené potfebné smluvni dokumentace. VySe uvedené rozhodnuti Objednatele nezbavuje Zhotovitele
povinnosti aktivné jednat s vlastniky o uzavieni smluvni dokumentace i pfed vydanim stavebniho povoleni
nebo spole¢ného povoleni.

Pokud na stavbu bude podana zadost o vydani spole¢ného povoleni (izemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni), budou podminky dané body 1 a 2 vyse aplikovany pfimétené kumulativng.

3. Ve fazi pred realizaci u vei'ejné prospésnych staveb a u ostatnich staveb ve fazi pred vydanim
stavebniho nebo spole¢ného povoleni se Zhotovitel v ramci majetkopravniho zaji§téni stavby zavazuje pro
zajisténi uzivani jednotlivych stavbou dotéenych nemovitosti a pro uzivani nemovitosti po dobu realizace
stavby:

e Vyjednavat s vlastniky dot¢enych nemovitosti smluvni podminky, a to s ohledem na shora uvedené,
s tim, Ze finan¢ni plnéni vzdy urci, resp. odsouhlasi predem pisemné Objednatel. Pro piipad nalezeni
souladu s pozadavky Objednatele je Zhotovitel povinen zajistovat jednani opakované az do okamziku,
kdy bude mezi Objednatelem a vlastnikem dot¢ené nemovitosti uzaviena smlouva.

e Zajistit projednani smluvni dokumentace s u€astniky smlouvy (tj. vlastniky dotcenych nemovitosti),
v¢. odsouhlaseni jejiho textu ze strany vlastnikli a po podpisu smlouvy ze strany Objednatele zajistit
podpisy ostatnich smluvnich stran.

e Zhotovitel je zejména z ¢asovych ditvodii povinen se fadné seznamit se standardnimi postupy
Objednatele v ramci schvalovacich procest pro uzavirani smluvnich dokumentaci danych stanovami
Objednatele a internimi normami. K tomuto poskytne Objednatel Zhotoviteli vSechny potiebné
podklady a potfebnou soucinnost.

Pro majetkopravni zajisténi stavby, resp. pro zajisténi uzivani jednotlivych nemovitosti potiebnych pro
realizaci stavby, bude ze strany Zhotovitele navrzen a vyhotoven v souladu s platnou pravni Gpravou
nejvhodnéjsi typ smluvni dokumentace véetné ndvrhi na vklad prav do katastru nemovitosti, podminky
a potfeby stavby tak, aby nedoslo a do budoucna ani nedochdzelo ke sportim s vlastniky dotéenych
nemovitosti z divodu nedostatecného majetkopravniho zajisténi stavby s tim, Ze podminky budou
odsouhlaseny pfedem. Zhotovitel na své naklady zajisti znalecké posudky pro stanoveni hodnoty prav,
kterd budou predmétem prevodu, a to dle pokynti Objednatele. Pro majetkopravni zajisténi k ¢astem
nemovitosti dotcenych stavbou formou vykupu, Zhotovitel na své naklady zajisti geometrické plany a
souhlas piislusného tfadu s délenim pozemku.

Pokud stavba bude spliovat parametry vefejné prospéSné stavby dle stavebniho zékona, a za situace, kdy
Objednatel odsouhlasi postup osloveni vlastniki dle zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé ve znéni pozdéjsich predpist, se Zhotovitel zavazuje na
zékladé pokynu Objednatele zajistit na své néaklady veskeré podklady nezbytné k zahdjeni procesu
vyvlastnéni (tj. zejména geometrické plany, znalecké posudky, vyzvu kuzavieni pfislusné smluvni
dokumentace pied zahajenim vyvlastiiovaciho fizeni, smluvni dokumentaci, navrh na zahijeni
vyvlastiiovaciho fizeni apod.). Zhotovitel se zavazuje v radmci vyvlastiiovaciho fizeni zastupovat Objednatele
ve vSech fizenich (tzn. spravnich i soudnich) a ¢init veskeré kroky souvisejici s procesem vyvlastnéni.

Vramci majetkopravniho zajisténi stavby, tj. pro vyporadani zavazki zejména dle smluv
o prekladce inZenyrskych siti, se Zhotovitel zavazuje pro uzavieni prisluSné smluvni dokumentace:
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Vyjednat s vlastniky dotcenych nemovitosti a provozovateli inzenyrskych siti smluvni podminky, a to
s ohledem na shora uvedené, s tim, Ze finan¢ni plnéni vzdy ur¢i, resp. odsouhlasi pfedem pisemné Objednatel.
Pro ptipad nenalezeni souladu s pozadavky Objednatele je Zhotovitel povinen zajistit jednani s vlastnikem
dotcené nemovitosti ¢i provozovatelem inzenyrskych siti.

Za timto ucelem pfipravi Zhotovitel ptislusnou smluvni dokumentaci, a to pro piipady, kdy Objednatel je
ucastnikem smlouvy z titulu investora stavby, tak i pro pfipady, kdy Objednatel je vlastnikem inZenyrské
sité. Kdyz vlastnikem inZenyrské sité€ je osoba odlisné od Objednatele, navrh této smlouvy bude vyhotoven
a ucastnikim smlouvy pfedloZzen k odsouhlaseni ve znéni obvykle pouzivaném provozovatelem
inzenyrskych siti.

Po odsouhlaseni znéni smluvni dokumentace vlastnikem pozemku ptipadné i provozovatelem, bude navrh
smluvni dokumentace ptedan k odsouhlaseni a ptipominkam Objednateli. Az bude text odsouhlasen v§emi
ucastniky, zajisti Zhotovitel podpisy vSech ucastnikii smlouvy s tim, Ze podpisy ze strany Objednatele budou
posledni.

4. Po dokonceni jednotlivvch ¢asti stavby se Zhotovitel zavazuje:

Zajistit na své naklady vyhotoveni a pi‘edani znaleckych posudkii Objednateli pro celkové vyporadani
stavby.

Po dokonceni stavby zajisti Zhotovitel uzavieni pfisluSnych smluv pro celkové vyporadani dosud
nevypotradanych casti stavby vcetn€¢ vypotfddani zavazki ve vztahu k tfetim osobam vyplyvajicim
z uzavienych smluv o ptrekladce a smluv o smlouvach budoucich (jako jsou zejména, nikoli v§ak vylucné
kone¢né smlouvy o zfizeni vécnych biemen).

Pokud béhem trvani smluvniho vztahu mezi Objednatelem a Zhotovitelem dojde ke zméné pravni upravy
dopadajici na obsah ¢i dal§i podminky smluv, jejichz uzavieni ma dle této ptilohy Zhotovitel povinnost
pripravit, zajistit ¢i zprostiedkovat, Zhotovitel zajisti podklady vcetné¢ majetkopravniho vypotradani, které
budou platné a G¢inné pravni predpisy vyzadovat.

Pokud béhem trvani smluvniho vztahu mezi Objednatelem a Zhotovitelem dojde ke zméné skutecnosti
majicich vliv na obsah dokumentt ¢i jakychkoli jinych podkladi, k jejichz ptipravé se Zhotovitel na zakladé
vyse uvedeného zavazal, Zhotovitel neprodlené provede jejich aktualizaci, zménu ¢i doplnéni, a preda je v
aktualnim znéni Objednateli.

Zapis nové vybudovanych staveb, podléhajicich evidenci ve vefejném seznamu, zajisti Objednatel na
zakladé vySe uvedenych listin dodanych Zhotovitelem.
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