Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 251/70, Zabrdovice, 601 47 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

v zastoupeni: Kulturni stredisko Omega, prispévkova organizace
se sidlem Musilova 1540/2a, 614 00 Brno

ICO: 00101524

DIC: CZ00101524

bankovni spojeni a &. U.: Komeréni banka, a.s., | KGcNEzIN
zastoupena Andreou Novakovou, zastupkyni feditelky

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

identifikacni kéd: BMSOS

finan¢ni kod: 28180

zastoupena na zakladé povéreni Ing. Pavlem ProkeSem, manazZerem realitnich sluzeb

(dale jen ,Najemce*)

(Kulturni stfedisko Omega, Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni
strana“, spole¢né jako ,Smluvni strany®)

uzaviraji dne, mésice a roku nize uvedeného dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
,LOb€ansky zakonik"), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
(dale jen ,Smlouva‘)

Cl. 1
UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem mésta Brna, méstské ¢asti Brno-sever,
a to m.j. s budovou €. p. 63, stojici na pozemku parc. €. 1, vSe v katastralnim uzemi
Sobésice, obec Brno, zapsané na LV €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Budova“); adresa Budovy je
Zeiberlichova, €. p. 63/48.

Kulturni stfedisko Omega je na zakladé rozhodnuti 8/6. schiize rady Pronajimatele
konané dne 6.2.2019 a vrozsahu dle Zfizovaci listiny schvalené Zastupitelstvem
Pronajimatele dne 29.6.2001 prislusné hospodafit s Budovou.

Najemce je podnikatelem zajiStujicim sit elektronickych komunikaci dle z&kona



€. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
SZEK").

Smluvni strany si potvrzuji, Ze najem dle Smlouvy je bez pferuseni pokraovanim najmu
ujednaného najemni smlouvou uzavienou dne 29. 4. 2013, mezi Pronajimatelem a
pravnim predchddcem Najemce, spoleénosti Telefénica Czech Republic, a.s., ICO:
60193336, ve znéni dodatkl €. 1 - €. 4 (dale jen ,Pavodni smlouva®).

CL I
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pronajimatel a Kulturni stfedisko Omega se zavazuji po dobu trvani Smlouvy a za
podminek Smlouvou ujednanych pfenechat Najemci do uzivani:

(i) prostory na stfeSe a v pudnim prostoru Budovy vymezené v Pfiloze €. 1(a);

(ii) prostory a) v prvnim (1.) podzemnim podlazi Budovy, b) v druhém (2.) nadzemnim
podlazi Budovy, oboje vymezené v Pfiloze €. 1(b), jejichz poloha a rozsah v Budové
jsou vyznaceny v PFiloze €. 1(c) Smlouvy;

oboje k umisténi komunikacniho vedeni a zafizeni (dale jen ,Komunikaéni vedeni
a zafizeni®),

(iii) jakékoliv jiné dalSi prostory v/na Budové, které jsou potfebné pro kabelova
propojeni, tj. pro tazeni kabell mezi technologiemi Najemce umisténymi v
prostorech dle €l. Il odst. 1 bodu (i), (ii) Smlouvy nebo technologii ¢i zafizenim jiného
podnikatele dle ZEK a jakymkoliv koncovym bodem vefejné komunikacni sité
umisténym v/na Budové, pro tazeni kabell pfipojky nizkého napéti a kabelové
pfipojeni mobilniho diesel agregatu;

(prostory dle ¢€l. Il odst. 1 bodu (i), (ii) a (iii) Smlouvy dale spole¢né jen ,Pfedmét
najmu®)

a Najemce se zavazuje Kulturnimu stfedisku Omega za uzivani Pfedmétu najmu platit
najemné ve vysi a dle podminek ve Smlouvé ujednanych a Pfedmét najmu uZzivat
vyhradné k u€elu ujednanému Smlouvou.

Ugelem najmu je (i) umisténi, provoz, udrzba a opravy Komunikadniho vedeni a
zafizeni umisténého v Pfedmétu najmu, (ii) zajiSténi moznosti Najemce zpfistupnit
Komunikacni vedeni a zafizeni podnikateli dle ZEK k poskytovani vefejné dostupné
sluzby elektronickych komunikaci dle ZEK Pronajimateli, jinym uzivatelim Budovy a
spotiebiteli sluzby elektronickych komunikaci (dale jen ,Uéel najmu*).

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, Ze Pfedmét najmu byl pfedany a Najemcem
prevzaty dle Plvodni smlouvy.

CL
NAJEMNE, DALSiI PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemce se zavazuje platit Kulturnimu stfedisku Omega mésicni najemné za uzivani:



- Pfedmétu najmu dle ¢€l. Il odst. 1 bodu (ii) pism. a) najemné ve vySi
500,- K&/ m?/rok, tj. 2.490,- K&/rok;

- Predmétu najmu dle ¢l. Il odst. 1 bodu (ii) pism. b) naemné ve vysi
1.500,- K&/ m?/rok, tj. 22.740,- K&/rok;
- Predmétu najmu dle ¢l. Il odst. 1 bodu (i) a (iii) najemné ve vysi

55.000,- Ké/rok.

Mési¢ni najemné za uzivani Pfedmétu najmu Cini celkem 6.686,- K€ (slovy: Sest tisic
Sest set osmdesat Sest korun Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen
,Najemné®). Najemné za jeden rok tak Cini 80.230,- K€ (slovy: osmdesat tisic dvé sté
tficet korun Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty.

Dan z pfidané hodnoty nebude k Najemnému pfipoctena.

Najemné bude Najemce hradit na zakladé faktur vystavenych Kulturnim stfediskem
Omega. Kulturni stfedisko Omega vystavi fakturu vzdy k prvnimu dni daného
kalendafniho mésice, za které je Najemné hrazeno. Neni-li Smlouva ucinna po cely
kalendafni mésic, nalezi Kulturnimu stfedisku Omega Najemné pomérné snizené
odpovidajici dobé u€innosti Smlouvy v daném kalendafnim mésici.

Kulturni stfedisko Omega se zavazuje Najemci poskytovat Ci zajistit poskytovani sluzeb
spojenych s najmem, a to vytapéni Predmétu najmu, vodné, stoCné, odvadéni
srazkovych vod, osvétleni a uklid spoleCnych prostor (dale jen ,Sluzby“). Smluvni
strany se dohodly na zalohach na uhradu Sluzeb v nasledujici vysi:

e vytapéni Pfedmétu najmu..................... 1.200,- K&/rok + DPH, tj. 100,- K&/mésic;
e vodné, sto€né, odvod srazkovych vod. 1.200,- K&/rok + DPH, tj. 100,- K&/mésic;
e osvétleni spole¢nych prostor.............. 1.200,- K¢&/rok + DPH, tj. 100,- K&/mésic;
e Uklid spoleCnych prostor.................... 2.520,- K&/rok + DPH, tj. 210,- K&/mésic.

Celkova mésicni vyse zaloh na uhradu Sluzeb €ini 510,- K€ (slovy: pét set deset korun
Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,Zaloha na Sluzby"). V souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy bude k Zaloze na Sluzby pfipocCitavana prislusna sazba
dané z pfidané hodnoty. Zalohu na Sluzby bude Najemce hradit na zakladé zalohovych
faktur vystavenych Kulturnim stfediskem Omega. Kulturni stfedisko Omega vystavi
zalohovou fakturu vzdy nejdfive k prvnimu dni daného kalendafniho mésice, za které
je Zaloha na Sluzby hrazena. Na uhrazenou Zalohu na Sluzby je Kulturni stfedisko
Omega povinno vystavit Najemci doklad o pfijaté platbé. Kulturni stfedisko Omega je
povinno Zalohu za Sluzby vyuctovat nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku. Vyuctovani Zalohy na Sluzby bez jakékoliv pfirazky, provize nebo
poplatku bude mit nalezitosti dafiového dokladu dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDPH®) a bude vystaveno
ve |haté uréené ZDPH. Splatnost vyuétovani Zalohy na Sluzby ¢ini tficet (30) dnli ode
dne doruceni danového dokladu Najemci.

Kulturni stfedisko Omega je povinno Najemci umoznit pfipojeni na pfivod elektrické
energie se samostatnym méfenim odbéru. Spotfebovanou elektrickou energii ve vysi
hodnoty spotfebované elektrické energie dle skutecného odbéru odecéteného
na elektroméru instalovaném v Budové, Najemce hradi pfimo poskytovateli elektrické
energie.

Pronajimatel a/nebo Kulturni stfedisko Omega maji pravo zménit Ndjemné o dosazeny
index spotfebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich dvanact (12) mésicl
pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu



Najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena pfiristkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za dvanact (12) mésicl
predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického
uradu. Zménu Najemného oznami Najemci Kulturni stfedisko Omega dorucenim prvni
faktury vystavené po ucinnosti zmény. Zakladem pro zménu Najemného je ro¢ni
Najemné dle Smlouvy hrazené Najemcem do okamZziku ucinnosti zmény; Smluvni
strany ujednavaji, Ze Najemnym dle Smlouvy se rozumi rovnéz Najemné, zménéné o
index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd v souladu se Smlouvou. Najemné se
zmeéni vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného roku.

Jakykoliv danovy doklad vystaveny dle Smlouvy bude obsahovat veSkeré nalezZitosti
stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy zejména ZDPH vcetné Cisla bankovniho uctu,
na ktery ma byt platba provedena, a financniho kédu lokality uvedeného v hlavi¢ce
Smlouvy. Je-li Kulturni stfedisko Omega platcem dané z pfidané hodnoty, je povinno
uvést na kazdém danovém dokladu, vystaveném dle Smlouvy, pro uhradu platby dle
Smlouvy pouze bankovni Uget vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v Ceské
republice, ktery spravce dané v souladu se ZDPH zvefejnilo zplisobem umozriujicim
dalkovy pfistup (dale jen ,Oznameny ucet“). Bude-li na danovém dokladu uveden jiny
nez Oznameny ucet, ma Najemce pravo poukazat pfislusnou platbu na kterykoli
Oznameny Uéet Kulturniho stfediska Omega. Uhrada platby na Oznameny uéet (4. udet
odlisny od uctu uvedeného na danovém dokladu) je Smluvnimi stranami povazovana
za fadnou uhradu pInéni dle Smlouvy. Zverejni-li pfislusny spravce dané v souladu s §
106a ZDPH zplsobem umoznujicim dalkovy pristup skute¢nost, ze Kulturni stfedisko
Omega je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné pinéni
uskute¢néné Kulturnim stfediskem Omega v tuzemsku poskytnuta zcela nebo zCasti
bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo
tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma Najemce pravo zadrzet z kazdé fakturované platby za
poskytnuté zdanitelné pInéni dan z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan
jako rucitel) uhradit za Kulturni stfedisko Omega pfislusnému spravci dané. Po
provedeni uhrady dané z pridané hodnoty pfisluSnému spravci dané v souladu s timto
¢l. lll. Smlouvy je Uhrada zdanitelného plnéni Kulturnimu stfedisku Omega bez
prislusné dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dané) Smluvnimi stranami
povazovana za fadnou uhradu dle Smiouvy (ij. zakladu dané i vySe dané z pfidané
hodnoty), a Kulturnimu stfedisku Omega (pro vylou€eni vSech pochybnosti ani
Pronajimateli) nevznika zadny narok na uhradu pfipadnych urokl z prodleni, penale,
nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci vici Najemci, a to ani v pfipadé, ze by
mu podobné sankce byly vyméreny spravcem dané.

Danovy doklad Kulturni stfedisko Omega zasle na adresu sidla Najemce, nebo na e-
mailovou adresu FA_Cetin@cetin.cz, dohodlo-li se s Najemcem, Ze ma pravo dorucit
fakturu v elektronické podobé. Vystavi-li Kulturni stfedisko Omega darovy doklad v
elektronické podobé&, musi obsahovat zaruCeny elektronicky podpis nebo byt
zabezpeden jakymkoliv jinym certifikatem uznavanym pravnim fadem Ceské republiky.
Splatnost dafiového dokladu vystaveného na zakladé a v souladu se Smlouvou Cini
tficet (30) dni ode dne doruceni Najemci. Splatnost danového dokladu je dodrzena,
pokud Najemce v uvedené Ihté zada pfikaz k pfevodu finan€nich prostfedkl, zaplati
v hotovosti nebo provede jiny krok znamenajici v kone€ném disledku uhradu dariového
dokladu.

V pfipadé, Ze danovy doklad neobsahuje nékterou nalezitost dle tohoto €l. 11l Smlouvy
nebo obsahuje nespravné udaje, ma Najemce pravo ve |haté splatnosti vratit danovy
doklad Kulturnimu stfedisku Omega s uvedenim duvodu vraceni. Doba splatnosti
darflového dokladu se rusi a nova Ihita splatnosti v pavodni délce po¢ne znovu bézet
ode dne bezprostfedné nasledujiciho po doruceni Najemci nové a fadné vystaveného
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10.

d)

f)

nebo opraveného danového dokladu.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smiouvy je
povinen uhradit Kulturnimu stfedisku Omega zakonny urok z prodleni z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Uhradou faktur vystavenych dle tohoto &lanku Ill. Smlouvy Kulturnim stfediskem
Omega jsou povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku Ill. Smlouvy spinény.

CL IV
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele a Kulturniho stfediska Omega:

Kulturni stfedisko Omega je povinno udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpasobilém
ke smluvenému UcCelu najmu a zajistit Najemci neruSeny vykon prava dle ¢l. Il odst. 2
Smlouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichZ disledku
muze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prava dle ¢l. 1l odst. 2
Smlouvy, je Kulturni stfedisko Omega povinno oznamit Najemci nejméné tficet (30) dnu
predem, na adresu elektronické posty Najemce urCenou v Pfiloze €. 2 Smlouvy.

Vyvolaji-li upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budoveé dle pism.
b) odst. 1 tohoto ¢lanku doCasné nebo trvalé prelozeni Komunikacniho vedeni a
zafizeni Ci jeho &asti, zavazuji se Pronajimatel a Kulturni stfedisko Omega zajistit
Najemci nahradni prostor v/na Budové, do kterého bude Komunikaéni vedeni a zafizeni
Ci jeho ¢ast prelozeno. Smluvni strany ujednaly a souhlasi, Ze pfipad dle véty pfedchozi
je Pronajimatelem vyvolanym pfFelozenim Komunikaéniho vedeni a zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK. Kulturni stfedisko Omega je povinno upozornit Najemce
na vSechna zjisténa nebezpeli a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skody na
Komunikacnim vedeni a zafizeni.

Kulturni stfedisko Omega je povinno zajistit pravo Najemce dle €l. IV odst. 2 pism. f)
Smlouvy. Smluvni strany si potvrzuji, Ze pro zajisténi prava dle pfedchozi véty byly
Najemci pfedany dle Puvodni smlouvy klice. Pro zajisténi prava dle pfedchozi véty
Najemce u vchodu do Budovy umistil depozitni schranku.

Kulturni stfedisko Omega je povinno Najemci, osobam Najemcem zmocnénym nebo
povéfenym umoznit pfistup do Budovy ke Komunikaénimu vedeni a zafizeni.

Ma-li dojit k pFfevodu vlastnického prava k Budové nebo kjeji casti, seznami
Pronajimatel a/nebo Kulturni stfedisko Omega budouciho vlastnika Budovy ¢i jeji ¢asti
se Smlouvou a jejim podminkami, seznameni prokaze Najemci; Pronajimatel a/nebo
Kulturni stfedisko Omega pisemné, nékterym ze zpUsobu dle €l. IX odst. 3 pism. a) az
¢) Smlouvy, informuje Najemce o zaméru vlastnika Budovy prevést viastnické pravo k
Budové nebo k jeji ¢astia o zméné vlastnictvi k Budové nebo k jeji ¢asti. Ma-li dojit
k omezeni rozsahu hospodareni Pronajimatele a/nebo Kulturniho stfediska Omega
s Budovou tak, Zze Pronajimatel a/nebo Kulturni stfedisko Omega nebude moci na
zakladé takového omezeni vykonavat prava a povinnosti stanovené Smlouvou v plném
rozsahu, Pronajimatel a/nebo Kulturni stfedisko Omega pisemné, nékterym ze zpusobu
dle €l. IX odst. 3 pism. a) az ¢) Smlouvy, informuje Najemce o tomto omezeni.

Prava a povinnosti Najemce:

Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu v rozsahu ujednaném Smlouvou a v souladu
s Ucelem najmu; veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci
Komunikac¢niho vedeni a zafizeni v/na Pfedmétu najmu a prace nutné k vybudovani



b)

d)

f)

pfislusenstvi Komunika¢niho vedeni a zafizeni ma Najemce povinnost pisemné
oznamit Pronajimateli nejméné dvacet (20) pracovnich dnu pfed zapocetim praci.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyjadfit nesouhlas s provedenim téchto praci ve lhaté
do deseti (10) pracovnich dnu od doru€eni oznameni dle &l. IV. odst. 2. pism. a). Pokud
se Pronajimatel ve Ihité deseti (10) pracovnich dnl od doru€eni oznameni pisemné
nevyjadfi, souhlasi s provedenim praci umisténi a instalace Komunika¢niho vedeni a
zafizeni v/ina Prfedmétu najmu a praci nutnych Kk vybudovani pfisluSenstvi
Komunika¢niho vedeni. Najemce provede stavebni prace vlastnim nakladem
v nezbytné nutném rozsahu.

Najemce se zavazuje platit Kulturnimu stfedisku Omega za uzivani Pfedmétu najmu
Najemné a jiné platby ujednané Smiouvou.

Najemce je povinen si samostatné, vlastnim jménem a na vlastni naklady zajistit
veSkera spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni organt statni
spravy a samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potfebna k umisténi Komunika¢niho
vedeni a zafizeni v Pfedmétu najmu, je-li jich dle u€innych pravnich pfedpisu tfeba.

Zmény nebo upravy Pfedmétu ngjmu jsou mozné jen na zakladé pisemného souhlasu
Pronajimatele. Najemce ma v takovém pfipadé povinnost pisemné oznamit zamér
zmény nebo upravy Pfedmétu najmu Pronajimateli, ktery se zavazuje, ze o takovém
pozadavku rozhodne do tficeti (30) kalendarnich dnl od obdrzeni pisemného oznameni
Najemce. Najemce provede zmény nebo upravy Pfedmétu najmu vliastnim nakladem.
Smluvni strany si potvrzuji, Ze ujednani dle tohoto pism. d) se nepouzije na stavebni
prace a instalace dle €l. IV odst. 2 pism. a) Smlouvy, véta prvni, ¢ast za stfednikem.

Najemce ma pravo Komunikacni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, v€etné
prava na Komunikacni vedeni a zafizeni umistit dalSi zafizeni nebo technologii.

Najemce ma pravo po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
Pfedmét ngjmu a ma pravo za ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat i
souvisejici prostory; stejné pravo ma osoba Najemcem povéfena nebo zmocnéna
a/nebo osoba, ktera zajiStuje provoz na zafizeni &i technologii umisténych na
Komunikacnim vedeni a zafizeni.

CLV
TECHNICKE ZHODNOCENI

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich
Z pfijma, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZDP*), bude po dobu uc&innosti
Smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel potvrzuje, Ze Budovu dle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 5631991 Sb.,
o UcCetnictvi, uetné odepisuje.

Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvysi vstupni cenu Budovy
o hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

CL VI
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, do 31. 3. 2033 (dale jen ,Doba najmu®).



~ CLvn
ZRUSENi SMLOUVY

Smlouvu Ize zrusit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran ucinénou formou dle €l. IX
odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, (ii) vypovédi danou dle odst. 2. nebo odst. 4.
tohoto €l. VII Smlouvy, (iii) odstoupenim od Smlouvy.

Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni dobou v

pfipadé, Ze:

a) Najemci je v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné omezen vykon
opravnéni dle €l. 1l odst. 2 Smlouvy v souladu s UCelem najmu a Pronajimatel
nezjedna napravu ani do patnacti (15) dnd od doruceni pisemné vyzvy Najemce;
a/nebo

b) bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Budové, nebo doslo k jinym zménam
na Budové, které budou branit vykonu opravnéni ¢i podstatné omezi vykon
opravnéni Najemce dle €l. Il odst. 2 Smlouvy; a/nebo

c) pro provozni nebo technické divody Najemce Komunikaéni vedeni a zafizeni
vyfadi ze za€lenéni ve veiejné komunikacni siti zajiStované Najemcem;

d) pro Najemce prestane byt Pfedmét najmu nebo jeho Cast potfebny k vykonu
opravneéni dle ¢l. Il. odst. 2 Smlouvy.

Vypovéd dana Najemcem dle tohoto ¢l. VIl odst. 2, pism. a) nebo b) Smlouvy je
Pronajimatelem vyvolanym pfelozenim Komunika¢niho vedeni a zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK a Pronajimatel ma povinnost uhradit Najemci
v souvislosti se zruSenim Smlouvy z duvodu dle tohoto ¢&l. VII odst. 2 pism. a) nebo b)
Smlouvy a s odstranénim Komunika¢niho vedeni a zafizeni z Pfedmétu najmu veskeré
naklady.

Smluvni strany ujednavaji, Ze Najemce ma pravo vypovédi dle odst. 2 pism. d) tohoto
¢l. VIl Smlouvy vypovédét Smlouvu i ve vztahu k ¢asti Pfedmétu najmu.

Pronajimatel a/nebo Kulturni stfedisko Omega ma pravo vypovédét Smilouvu i pred
koncem Doby najmu na zakladé vypovédi s vypovédni dobou jednoho (1) mésice v
pripadé, Ze Najemce je v prodleni se zaplacenim Najemného nebo jiné platby ujednané
Smlouvou a dluznou ¢astku neuhradi ani do tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Kulturniho stfediska Omega.

Uziva-li Najemce Pfedmét najmu takovym zpusobem, Zze dochazi k opotfebovani nad
miru pfiméfenou pomériim a okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci, popf. uziva-li
Najemce Pfedmét ngjmu k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho Pronajimatel nebo
Kulturni stfedisko Omega, aby jej uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem.
Pronajimatel sou€asné poskytne Najemci pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li Najemce této vyzvy, ma
Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné
nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i
bez pfedchoziho upozornéni.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
Pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li Najemce tfeti osobé podnajem bez souhlasu
Pronajimatele, jde o hrubé poruseni povinnosti Najemce, které Pronajimateli zplsobuje
vaznéjsi ujmu a Pronajimatel ma pravo najem vypovédét.

Smluvni strany ujednavaji, ze

a) vypoveéd dle odst. 2. a odst. 4. tohoto €l. VII Smlouvy musi mit pisemnou formu dle



¢l. IX odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, musi byt doru¢ena obéma dalSim
Smluvnim stranam a musi v ni byt uveden davod, pro ktery pfislusna Smluvni
strana Smlouvu vypovédéla;

b) v pfipadé vypovédi dle odst. 2. pism. a) a pism. b) tohoto ¢l. VIl Smlouvy Cini
vypovédni doba dvanact (12) mésicu, pficemz pocina bézet od prvého (1.) dne
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi posledni Smluvni strané a
uplyne posledni den dvanactého (12.) mésice vypovédni doby;

c) V pfipadé vypovédi dle odst. 2. pism. c) a d) a odst. 6 tohoto ¢&l. VII Smlouvy &ini
vypovédni doba tfi (3) mésice, pficemz pocina bézet od prvého (1.) dne mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi posledni Smluvni strané a uplyne
posledni den tfetiho (3.) mésice vypovédni doby;

d) vypovédél-li Najemce Smlouvu ve vztahu k ¢asti Pfedmétu najmu dle odst. 2 pism.
d) tohoto €l. VIl Smlouvy, musi vypovéd obsahovat rovnéz urCeni vypovidané Casti
Pfedmétu najmu.

Smluvni strany ujednavaiji, ze (i) Smlouvu Ize zrusit jen z ddvodd uvedenych v tomto
Cl. VIl odst. 2. a odst. 4, 5 a 6 Smlouvy, pficemz Smluvni strany vylu€uji moznost
kterékoliv Smluvni strany zruSit Smlouvu vypovédi bez vypovédni doby, s vyjimkou
prava Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle €l. VIl odst. 5 Smlouvy
(ii) odstoupit od Smlouvy Ize pouze v pfipadé, Zze Smluvni strana poruSila povinnost,
jejiz poruseni je ve Smlouveé ureno jako podstatné poruseni Smlouvy, nebo stanovi-li
tak zakon.

Pozbude-li Smlouva ucinnosti, Najemce Pfedmét najmu vyklidi nejpozdéji do deseti
(10) dnli od pozbyti u€innosti Smlouvy a uvede Pfedmét najmu do puavodniho stavu, ve
kterém jej pfevzal k uzivani, nehledé na bézné opotfebeni, v€etné odstranéni
provedenych zmén Budovy, které Ize odstranit bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo
zhorSeni podstaty Pfedmétu najmu nebo ztizeni uzivani Pfedmétu najmu, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak. O vyklizeni a odevzdani Pfedmétu najmu bude sepsan
protokol.

CL vl
OCHRANA OSOBNICH UDAJU A COMPLIANCE

Za uCelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti se Smlouvou si Smluvni strany navzajem predavaji nebo mohou pfedavat
osobni udaje (dale jen ,Osobni udaje“) ve smyslu €l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto udajl
a o zruSeni smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju) (dale jen
,GDPR®) subjektl udaju, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici
druhé Smluvni strany i jiné osoby povérené druhou Smluvni stranou k vykonu ¢&i pInéni
prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou.
PFejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym Osobnim udajum v pozici
spravce.

Ugelem piedani Osobnich Gdaji je plnéni Smlouvy, Smiuvni strany prohlauii,
Ze pfedavané Osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ucelu,
a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pro pfedani Osobnich udaji druhé Smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s €l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za uc€elem pInéni Smlouvy, muZe dochazet



k pfedani Osobnich Udaji z pfejimajici Smluvni strany tfeti osobé&, zejména osobg,
prostfednictvim které prejimajici Smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Pfedavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zakonnych
podminek nezbytnych pro pfedani Osobnich Udaji vuci subjektim udajl, zejména
informuje subjekty udaju o skutecnosti, ze doslo k pfedani konkrétnich Osobnich udaja
pfejimajici Smluvni strané, a to za ucelem pInéni Smlouvy. V pfipadé, Ze pfejimajici
Smluvni stranou je Najemce, pfedavajici Smluvni strana seznami subjekty udaju
rovnéz i s podminkami zpracovani Osobnich udaju, v€etné rozsahu zvlastnich prav
subjektu Udajl, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani Osobnich Udaji dostupnych
na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti
uvedené v tomto odstavci je pfedavajici Smluvni strana povinna pfejimajici Smluvni
strané na vyzvu pisemné doloZit.

Najemce pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad €innosti Najemce s platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy, pravidly etiky
a moralky; zahrnujici opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a odhalovani poru$ovani
uvedenych  pfedpisi a pravidel (program  Corporate  Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Cl. IX
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi Ob&anskym zakonikem a ZEK.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vdemi Smluvnimi stranami a uc€innosti dnem
1. 4. 2023, nejdfive v8ak dnem uvefejnéni Smlouvy dle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,, Zakon
o registru smluv “); dnem nabyti Gcinnosti Smlouvy pozbyva Puvodni smlouva
ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 31. 3. 2023 uverejnit obsah Smlouvy
a tzv. metadata a splnit dalSi povinnosti v souladu se Zakonem o registru smiuv.
Pronajimatel se zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy dle Zakona
0 registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho
obdrzeni. Nebude-li Smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tfi
(3) mésicl po jejim uzavieni, zavazuji se Pronajimatel a Kulturni stfedisko Omega
uzavfit s Ndjemcem novou smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky odpovidat
znéni Smlouvy (pfi¢emz ur€eni Ihat, dob a termind bude odpovidat tomuto principu a
¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dnd od doruc¢eni vyzvy Najemce Pronajimateli a
Kulturnimu stfedisku Omega. Ujednani tohoto ¢&l. 1X odst. 2 Smlouvy nabyva ucinnosti
okamzikem uzavieni Smlouvy.

Pisemnym stykem &i pojmem ,pisemné“ se pro ucely Smlouvy rozumi predani zprav
jednim z téchto zpUsobu:

a) v listinné podobé;

b) datovou zpravou prostfednictvim informacniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaru¢enym elektronickym podpisem dle zakona
€. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjSich predpisy;

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby Smluvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smluvni strany, tak jak jsou ur€eny v Pfiloze €. 2 Smlouvy;

Jednostranné pravni jednani zpusobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni)


https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju
https://www.cetin.cz/corporate-compliance

10.

11.

musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doru€eno pouze
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluZzeb nebo prostfednictvim informaéniho
systému datovych schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni
osoby ve vécech smluvnich dle €l. Pfilohy €. 2 Smlouvy a, je-li pravni jednani
zpusobujici  zanik  Smlouvy doruC¢ované Najemci, souasné na adresu
contract_termination@cetin.cz.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v Pfiloze €. 2 Smlouvy
zménit, a to pisemnym oznamenim, doru¢enym dalSim Smluvnim strandm; zména je
ucinna dorucenim posledni Smluvni strané, ledaze Smluvni strana uvedla v oznameni
pozdéjSi datum ucinnosti zmény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaji,
ze je-li v téze véci urCeno vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je
Smlouvou ur€eno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpasobu feSeni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smluvnich stran pravo uplatnit svdj narok u pfislusného soudu Ceskeé republiky.

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma pripadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést Ci postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo
Z jeji Casti treti osobé ani k Pfedmétu najmu zfidit vécné pravo bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Smlouva mize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznaCenymi za dodatky ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich
stran na témze dokumentu, a to bud' v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou
formou je vylou€ena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné. Smluvni
strany ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény
osob dle Pfilohy €. 2 Smlouvy, kdy postaci pisemné oznameni o zméné ostatnim
Smluvnim stranam.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o Smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Pronajimatel potvrzuje, Ze pfi pronajmu Pfedmétu najmu byla dodrzena ustanoveni
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,Zakon o
obcich®). Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl v souladu
s ustanovenim § 39, odst. 1 Zakona o obcich zvefejnén na ufedni desce od 2. 2. 2023
do 21. 2. 2023, fotokopie zaméru je Pfilohou €. 3 Smlouvy. Uzavieni Smlouvy bylo
projednano a schvaleno usnesenim €.7 9/14. schiize Rady méstské ¢asti Brno-sever
dne 22.03.2023.

Smlouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, pfiCemz v takovém pfipadé
je Smlouva vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici Pfilohy:

Pfiloha €. 1(a) - (c)— Pfedmét ngjmu
Pfiloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran
Pfiloha €. 3 — Fotokopie zaméru



V Brné dne V Praze dne
Pronajimatel: Najemce:
Kulturni stfedisko Omega, pfispévkova CETIN a.s.

organizace
Andrea Novakova

zastupkyné feditelky

Ing. Pavel Prokes

manazer realitnich sluzeb



Priloha €. 1(a) - (c)— Predmét najmu
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Priloha €. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran

Pronajimatel:
Adresa pro doruc¢ovani: Kulturni stfredisko Omega, piispévkova organizace
Musilova 2a, 614 00 Brno

Kontaktni osoba:

Tel.: +420
E-mail:
Datova schranka: gai36ev

Kontaktni osoba pro
Oznamovani vstupu:

Najemce:
Adresa pro dorucovani: CETIN a.s.

Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9
Kontaktni telefonni linka: +420 I vczplatna tel. linka pro véci smluvni a

spravy nemovitosti
Kontaktni e-mail: - e-mailova adresa pro véci smluvni a

spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: +420 | rebo +420 I <. linky na

dohledové centrum pro véci technického charakteru
Kontaktni e-mail: _p— e-mailova adresa dohledového centra pro

véci technického charakteru
Datova schranka: gar425t


mailto:reditelka@ksomega.cz
mailto:nemovitosti@cetin.cz
mailto:nmc.fdran@cetin.cz

Priloha €. 3 — Fotokopie zaméru

Zamér statutarniho mésta Brna, méstské &asti Brno—sever

v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 2.¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjich predpisy, je zvefejfiovan
zamér statutarniho mésta Brna, méstské Casti Brno-sever a Kulturniho stfediska Omega, pfispévkové
organizace, pronajmout £ast prostoru v objektu KD Zeiberlichova 63/48, kterd je souéasti pozemku p. €. 1, v
k.u. Sobésice, obec Brno, ulice: Zeiberlichova, adresni misto: Zeiberlichova 63/48 v rozsahu:

mistnost €& 070 o vwméfe 4,98 m? nachazejici se v |.PP

mistnost €. 050 o vyméfe 3,90 m? nachézejici se v II.NP

mistnost & 052 o vyméfe 8,99 m? nachazejici se v IL.LNP

mistnost & 053 o vyméfe 2,27 m* nachézejici se v II.NP

ast stfechy o plode 1m? pro umisténi anténniho stozaru s vestavbou v plidnim prostoru o vyméfe
m?

Déle jen ,pfedmét ndjmu”

(nemavitosti je v izemnim obvodu, kde siatni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni ifad pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-mésto).

Doba ndjmu: 10 let
Ugel ndjmu: umisténi zafizeni slouziciho k pfenosu dat do sité internet

Zdjemce v nabidce uvede: vyii nabizeného najemného (bez sluzeb):
- pro mistnost |.PP Ké&/m?/rok,
- promistnostill. NP K&/m?/rok,
- ¢ast stfechy s vestavbou v pidnim prostoru Ké/rok

Souéasny ndjemce: CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha, ICO: 04084063

Nabidky musi byt poddny v souladu s timto zédmérem.

K Zddosti zdjemce doloii:
Doklady o zpisobilosti ndjemce: aktudlni vypis z vefejného (Obchodniho) rejstiiku, vypis ze Zivnostenského
rejstiiku (prostd kopie)

K tomuto zaméru je moiné vyjadFit se a pfedloiit své nabidky ve Ihité: do 21.02,2023 do 12:00hod

Informace o uvedeném zdméru poskytne:
Andrea Novdkova, zastupkyné feditelky Kulturniho stfediska Omega, pfispévkové organizace,

I£0 00101524, Musilova 2a, 614 00 Brno Husovice,
tel: 545 213 625
v pracovni dny od 7,30 — 15, 00 hod

Nabidky lze podavat pisemné na adresu UMC Brno-sever, Bratislavska 70, 601 47 Brno s oznadenim:
Vybé&rové Fizeni - KD ich -

Zameér byl schvdlen na 9/9. schiizi Rady méstské ¢asti Brno-sever konané dne 01.02.2023, usnesenim &. 4.

PaedDr. Hana Svobodova v.r.

vedouci odboru Skolstvi a kultury

Ufadu méstské Easti Brno-sever

Vyvéseno: 02.02.2023

Sfiato: 21.02.2023



