DODATEK ¢. 1

ke Smlouvé o najmu nebytového prostoru uzaviené 11.1.2007 (dale jen Smlouva o najmu)
mezi:

1. méstem Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, 591 01 Zdar nad Sazavou, 1CO
295 841, DIC CZ00295841, zastoupenym starostou fng. Martinem Mrkosem, ACCA,
adresa pro dorugovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou
jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Petrem Stejskalem, se sidlem nam. Republiky 72/4, 591 01 Zdar nad Sazavou 1, ICO
68061340, DIC CZ303024806, podnikajici pod jménem Petr Stejskal - STEP, na zakladé
Zivnostenského listu &j. Ziv/1/132/0t1/U ze dne 21.1.2002, vydany Obecnim
Zivnostenskym tfadem Mé&U Zdar nad Sazavou,
adresa pro doruéovani pisemnosti: nam. Republiky 72/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou 1
jako najemce na strané druhé

Smluvni strany se dohodly, 2e &lanek {. a Ill. Smlouvy © najmu bude s Géinnosti od
01.06.2023 doplnén a méni se nasledovné:

Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 75, na ulici nam. Republiky &. or. 2, ve Zdafe nad
Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je souéasti pozemku p.&. 327. Tato nemovitost je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Vysofinu, Katastralni pracovisté
Zdar nad Sazavou, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro cbec Zdar nad Sazavou a katastralni izemi
Mésto Zd'ar.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém
podkladu, ktery je soucasti této smiouvy, pronajimatel do¢asné pro svou ¢innost nepotifebuje
a pronajima je najemci za Udelem skladovacich prostor zvukové a svételné techniky.
Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou
¢innost nebo zménit zpusob & podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Zamér mésta rozsifit pfedmétné prostory byl fadné zvefejnén na Ufedni desce Méstského
ufadu od 12.4.2023 do 27.4.2023.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vyméfe 177 m?.

Najem za nebytovy prostor celkem rok 37 976,24 K¢
Najem za nebytovy prostor ctvrtletné 9 494,06 K¢

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice pfislusného &tvrtleti na zakladé
splatkového kalendare na tcet pronajimatele €. 19-328751/0100, var. symbol 6025002004,
Na zvy3eny najem za mésic &erven Vam bude vystavena faktura ve vysi 214,55 K¢ bez
DPH.

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:
- spotfeba elektrické energie dle podruzného elektroméru ¢. 406738
- 4 % spotfeby vody a stoéného z celkovych nakladl na budovu



- B % z celkovych nakladu na odvod srazkovych vod z objektu
- podil na teple dle podruzného kalolimetru €.67066475

Uprava najemného z prostor slouzicich podnikani se stanovuje splatnosti od 01.07.
pifslusného roku dle vzorce Ni4+q = Nt x Kj. (Nt = stavajici najemné, K; = mira inflace)
Koeficient ristu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.
Pronajimatel oznami najemci zvy$eni najemného z prostor slouZicich podnikani do 30.6.
bé&zného roku datovou schrankou, jinak ztraci na ¢astku zvy$eni narok.

Faktury za uhradu vySe uvedenych nakladi nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle
data uvedeného na danovém dokladu — faktufe na uéet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné €astky na bankovni Ulet
pfijemce platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl veskeré dalsi naklady za sluzby, které
jsou s uzZivanim prostor slouzicich podnikani spojeny, a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elekiricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani je] nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek &i
omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se ob& smluvni strany dohodly, Ze
vypadky & omezeni v moZnosti ndajemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, studenou vodu a teplou uzZitkovou vodu, uzivat odpovidajici
osvétleni pronajatych prostor nebo udrZzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu,
popiipadé dal§i sluzby, se nepovaZuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy
nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani za nezp(Osobilost pronajatych
prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi takové
vypadky Ci omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

K rozsifeni nebytovych prostor o mistnost, ktera bude slouZit jako 3atna a zazemi pro
zaméstnance, doslo provedeni technickych Uprav, které byly provedeny najemcem se
souhlasem pronajimatele. Technické upravy spocivaly ve vybudovani pficky. Pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze tyto technické Upravy budou vypofadany tak, Ze v pfipadé ukonéeni
Smilouvy o najmu nebytového prostoru, budou technické upravy pfevedeny beziplatné do
vlastnictvi pronajimatele.

V ostatnim z0stava Smiouva o najmu nezménéna.

Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji uéinnost
originalu. Kazda smluvni strana obdrZi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno radou mésta Zd'aru nad Sazavou dne 9.5.2023
usnesenim ¢€.j. 1862/2023/OP/RM.

05. 2023

< Martin Mrkos, ACCA
rosta mésta Zd'ar nad Sazavou

'3 ejska
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Smlouva najmu nebvtového prostoru

1. Mésto Zd’4r nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Z&ar nad Sizavou,
1CO 295841, zastoupené starostou Mgr. Jaromirem Brychtou

adresa pro doruéovani: Zizkova 227/1, 591 01 Zd’4r nad Sizavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Pan Petr Stejskal, trvale bytem U Taferny 241/4, 591 02 Zdar nad
Sazavou, ICO 68061340, podmkaycn pod jménem Petr Stejskal-STEP na
zakladé Zivnostenského listu ¢.j. Ziv/1/132/01/U ze dne 21.1.2002, vydany
Obecnim Zivnostenskym dfadem MEU Zd’ar nad Sazavu, ev.t. 371401-
8181-00 se sidlem podnikani U Taferny 241/4, 591 02 Zdir nad Sazavou,
adresa pro dorucovani pisemnosti: Zdar nad Sazavou, U Taferny 241/4,
PSC 591 02

(dale jen najemce) na strané druhé

Uzavieli dneSniho dne podle § 3 a nasl. Zakona ¢ 116/90 Sb. O ngmu a podnijmu
nebytovych prostor tuto smlouvu o najmu.

I
Predmét a icel nijmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 75, &. or. 2, nam. Republiky ve Zd'afe nad Sazavou.
Cést nebytovych prostor nachézejicich se v suterénu objektu &.p. 75 postavené na p.&. 327
v k.i. Mésto Zd’4r na nam. Republiky 75/2, Zd4r nad Sazavou, které jsou uvedeny v piiloze,
jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy, pronajimatel docasné€ pro svou ¢innost nepotiebuje a
pronajima je najemci jako skladovaci prostor zvukové a svételné techniky.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemm nésledujici nebytové prostory:
Skladovaci prostory o vym&fe 165 m?
(dale jen nebytovy prostor)

Utelem tohoto najmu nebytovych prostor je vyuZiti jako skladovaci prostor néjemcem podle
pfedmétu jeho podnikdni a jen k tomuto u¢elu mohou byt pronajaté prostory najemcem
uzivany.

Zamér mésta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na tfedni desce
Meéstského Gfadu Zdar nad Sdzavou od 16.5.2006 do 13.12.2006. Prondjem nebytovych
prostor za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvilen Radou mésta Zd’4r nad Sazavou
dne 8.1.2007.



1L
Doba nijmu

Tato smlouva je uzaviena s u¢innosti od 1.2.2007. N4jemce stav pronajimanych prostor dobfe
Zna a vtomto stavu je také od pronajimatele pfebira. Ndjemce se pied uzavienim této
smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako pfedmét
najmu jsou zpusobilé ke smluvenému uZivanf. Déle nijemce prohlasuje, Ze umisténi
pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji sumisténim a tvarem prostor oznadenych
v ptiloze, takZe pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv
na vy$i ndjemného.

111,
Nijemné

Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:

Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1. Cervence do 30. Zervna
nasledujiciho roku dle vzorce

N¢+1 = Nt x K;.(N; = stavajici ndgjemné, K; = mira inflace)

Koeficient riistu nigjemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznadmi najemci zvySeni ndjemného z nebytovych prostor do 30.6. b&Zného roku
formou doporudeného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Najemné pro obdobi ed 1.2.2007 az 30.6.2007:

Skladovaci prostot 165 m”x 180,- K&/m’/rok 12.375.00 K&
Nijem za nebytovy prostor celkem rok 29.700,00 K&
Nijem za nebytovy prostor étvrtletné 7.425,00 K&

Nad rémec této uhrady se najemce zavazuje hradit zejmeéna:

- naklady na teplo dle pomé&rové méfice a el. energii v pronajatych prostorach dle pomérového
metice — elektroméru.

- 7 % z celkovych nakladii na odvod srazkovych vod.

Ctvrtletn{ najemné je splatné do 5. dne drubého mésice pfislusného Etvrtletni na Glet
pronajimatele €. 19-328751/0100, var. symbol 6025002004. Faktury za thradu vyse
uvedenych nakladt nad ramec ndjemného jsou splatné do 15 dnt po dorufeni na ucet
pronajimatele.

Uhrada za pronajem nebytovych prostor za obdobi od 1.2.2007 do 31.3.2007 stanovena ve
vy$i 4.950,00 K¢ je splatna do 5.5.2007 na G&et pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pfislusné ¢astky na bankovni udet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedkt veskeré daldi ndklady za sluzby, které
jsou s uZivanim pfedmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.



Najemce bere na védomi, Ze elekiricka energie, plyn, telefon apod. jsou pro potieby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek
¢i omezeni planoval (napf. pii opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze
vypadky i omezeni v moZnosti najemce odebirat zrozvodi instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji
za neplnéni povinnosti pronajimatele ztéto smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych
zédkonem ¢. 116/1990 Sb. ani za nezplisobilost pronajatych prostor ke smluvenému wZivéni.
Stejné tak se nepovazuji za nepln€ni povinnosti pronajimatele ani za nezpisobilost
pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi takové vypadky & omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil.

IV,
Povinnosti nijemce

Néjemce se zavazuje zejména:

a) uzivat nebytové prostory v souladu s icelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je oprdvnén
pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele

b) udrZovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, istoté a pofadku

¢) hradit ve sjednané thiité¢ najemné a thradu za sluzby ¢i jinou platbu, ktera ma ptvod v této
smlouveé

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Upravy rozvodl inZenyrskych siti, pocitatovych siti, anténnich systémi,
vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznadeni a
zafizeni apod. (dale jen stavebni upravy) provadét jen na zaklad¢é pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujedndni o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skute¢ného provedeni stavebnich uprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypofddadni vynaloZenych ndkladi. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami

¢) na své ndklady je nijemce povinen zabezpefovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace
f) ndjemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZovat zakaz koufeni ve
viech prostorach objektu, s vyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznacenych takto
pronajimatelem

g) t¥idit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisu

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.

1) dodrZovat v nebytovych prostorach zasady poZarni ochrany a bezpeénosti prace uloZené
platnymi, obecn& zavaznymi pravnimt pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. Za
organizaci a zaji§téni poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu splatnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti
v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani
platnych pfedpish v pronajatych prostorach

j) umozZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za Uelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav



nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zdjemci o
jejich dalsi prondjem nebo koupi celé budovy. V pfipadé€, Ze najemce neumozZni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnii od doru€eni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je
pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a proveést prohlidku bez pritomnosti najemce.
Pripadné nedostatky budou uvedeny v zdpise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni.
V pfipadée, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato
skute¢nost povaZovana za poruSeni podminek najemni smlouvy

k} umozZnit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoZz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkrat§i dobé a
najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk

m) na své naklady udrZovat v pofadku a Cistoté prostor pred vchodem objektu pfiléhajici k
nebytovému prostoru tak, aby na nich byl zajistén bezpecny provoz

) zménu adresy pro doruovéni, popiipadé i jiné udaje oznamit pisemné pronajimateli
nejpozdé€ji do 10 dni ode dne zmény

V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neur€itou s moZnosti vypov€zeni obéma stranami
v tiimési¢ni vypoveédni 1hité, ktera se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené muzZe zaniknout i dohodou smluvnich stran.
Pisemna vypovéd’ bude doru€ovana vzdy jako postovni zasilka dodavand do vlastnich rukou
adresata na doru¢ovaci adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodati-li se takovou
zasilku dodat, napf. proto, Ze obesland strana nebyla zastiZena a obesland strana si zdsilku
nevyzvedne do 10ti dnil od uloZeni zasilky, 1 kdyZ se obeslan strana ¢&i obeslany zastupce o
uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne béZet vypovédni lhita. Vypovéd z ndjmu
lze téZ dorulit osobné.

Nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukon€it i dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skonfeni najmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Néajemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu vjakém je pievzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepise zapis. V piipadé,
7¢ nijemce do skondeni ndjmu prostory nevykhdi a nepfedd protokolarmné pronajimateli
dobrovolnég, je pronajimatel opravnén bez ptitomnosti ndjemce vstoupit do prostor a vykazat
odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny v&ci tam uloZené a uskladnit je v jinych
prostorach, vSe na niklady ndjemce stim, Ze k témto v€cem vznikne zadrZovaci pravo na
zaji$téni nahrady nakladG vynaloZenych piitom pronajimatelem. Néajemce tak vyslovné
souhlasi s tim, e pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrZenych véci a Ze je
tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. Obéanského zakoniku (uZiti zadrZzovaciho
prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

VL
Sankce za poruseni zivazkil ndjemce



1. Neuhradi-li najemce fadné a v&as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vyuétovani sluZeb ¢&i jinou platbu, kterd ma plivod vtéto smlouvé, zaplati najemce
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kazdy den prodleni.

2. Za porudeni zavazki uvedenych v &l IV. bod d) (stavebni upravy) a v &l I. (uZivani
kjinym Gcéelim) se sjednava smluvni pokuta ve vy$i roniho najemného. Za porudeni
ostatnich neplatebnich zavazkli ndjemcem se sjedndva smluvni pokuta ve vysi &tvrtletniho
najemného.

3. Nepieda-li najemce pfi skonéeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfeddnim smluvni pokutu ve vysi
dvojnésobku ¢tvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni et
piijemce platby.

5. Néjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnil od doruéeni vyzvy k zaplaceni na
utet pronajimatele.

6. Pronajimatel miZe na ndjemci poZadovat nihradu Skody zplisobenou porudenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu.

VII.
Zavéredna ustanoveni

1. Veskera podani se povaZuji za dorulend, byla-li zasldna na adresu mista podnikani
smluvni strany uvedenou pfi uzavirdni této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné
ohlaenou. V piipad€, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze poStovni zasilka byla
adresatu dorucena a to tfeti den po predani doporucené zasilky posté k dorudeni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wille, urdité, vazng a
srozumitelné, nikoli v tisni za nidpadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zdk. & 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neti€innost nékteré¢ho z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo netdinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo netéinna
ujednéni smlouvy tak, aby bylo dosaZzeno telu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi pronajimatel a dvé
najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze ti tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze jeji obsah je
dostatecné ur€ity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vaZné vile. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zd'ate nad Sazavou dne 11.1.2007

ronajimatel

najemce




