Smlouva o podnajmu

prostoru slouZziciho podnikani v Obecnim domé v Praze

uzavirana stranami
dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

I.1. Obecni diim, a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1
IC: 27251918
DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)
jednajici: Mgr. Vlastimilem Jezkem, pifedsedou predstavenstva
Ing. Mercedes Benlatreche, mistopiedsedkyni pfedstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 9990
bank. spojeni: XXXXXXX

(dale jen ,,najemce")

l,.2.  Symfonicky orchestr hlavniho mésta Prahy FOK piispévkova organizace

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

IC: 00064475

DIC: CZ00064475 (neni platcem DPH v hlavni ¢innosti)
jednajici: Ing. Danielem Sobotkou, feditelem

neni zapsan v obchodnim rejstiiku

bank. spojeni: XXXXXXX

(dale jen ,,podnajemce")

II. Vykladova ustanoveni
Pokud jsou v této smlouve uzity nasledujici terminy, rozumi se jimi pro ucely této smlouvy:
I1. 1. Obecni dum (dile jen OD)
stavba Obecniho domu v Praze - &.p. 1090, namésti Republiky 5, Praha 1, PSC 111 21

1. 2. PFredmét podnajmu
mistnosti v Obecnim domé uvedené v ¢l. IV. odst. IV. 1. této smlouvy, které pfenechava najemce podnéjemci
do podnajmu k ucelu sjednanému v této smlouve,

11. 3. Den prevzeti

den urceny najemcem k protokolarnimu odevzdani pfedmétu podndjmu podnéjemci.



II1. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Ngjemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim méstem
Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy €. 1091 ze dne 19.7.2005
najemcem nemovitosti, a to pozemku parc. ¢. 588, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1090 (budova Obecniho domu
v Praze) v katastralnim zemi Staré Mésto, obec Praha, zapsano na LV ¢.122 u Katastralniho uradu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Néajemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7. 2005 ptenechat
prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho domu Praha, nam. Republiky 1090/5, 111 21
Praha 1, podnajemci do podnajmu za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

IV. Pfedmét podnajmu

V. 1.
N4jjemce touto smlouvou prenechava podnajemci do uzivani nebytové (kancelatské) prostory, nachazejici se
v OD (dale jen ,,pFfedmét podnajmu‘) a sestavajici se z:

mistnosti &. 7065 o vyméfe 26,66 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf
mistnosti & 7066 o vyméfe 40,26 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf
mistnosti & 7067 o vyméfe 28,67 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf,
mistnosti ¢. 7068 o vyméfe 26,23 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf,
mistnosti ¢. 7069 o vyméfe 27,45 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf,
mistnosti & 7070 o vyméfe 26,23 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf,
mistnosti &. 7071 o vyméfe 25,13 m? ve 2. patie — sever OD - kancelaf,
mistnosti ¢. 3068 o vyméfe 92,19 m? v ptizemi OD — sklad hudebnich néstrojti
mistnosti ¢ 3172 o vyméfe 17,25 m? v ptizemi OD archiv najemce
mistnosti &. 4062 o vyméie 65,75 m? v 1. mezipatfe OD — Satna orchestru
mistnosti ¢. 4063 o vyméfe 39,89 m? v 1. mezipatie OD — $atna orchestru
mistnosti ¢. 4064 o vyméfe 27,69 m? v 1. mezipatie OD — $atna orchestru
mistnosti ¢. 4065 o vyméfe 25,26 m? v 1. mezipatie OD — $atna orchestru
mistnosti ¢. 4066 o vyméfe 25,39 m? v 1. mezipatie OD — atha orchestru
mistnosti & 4067 o vyméie 25,55 m? v 1. mezipatie OD — Satna orchestru
mistnosti ¢. 4068 o vyméte 24,57 m? v 1. mezipatie OD — provozni mistnost

mistnosti ¢. 4071 o vyméfe 111,24 m? v 1. mezipatie OD - chodba

mistnosti ¢. 4084 o vyméie 11,61 m? v 1. mezipatie OD - ¢ajova kuchytika

mistnosti ¢. 4085 o vyméfe 7,14 m? v 1. mezipatie OD — umyvérna orchestru - zeny
mistnosti ¢. 4086 o vyméfe 17,6 m? v 1. mezipatie OD — WC orchestru - Zeny
mistnosti ¢. 4087 o vyméfe 1,4 m? v 1. mezipatfe OD — tiklidova komora

mistnosti ¢. 4088 o vyméfe 13,89 m? v 1. mezipatie OD — pfedsit WC orchestru - Zeny
mistnosti ¢. 4089 o vyméfe 7,14 m? v 1. mezipatie OD — umyvérna orchestru - muzi
mistnosti ¢. 4090 o vyméfe 17,22 m? v 1. mezipatie OD — WC orchestru - muzi
mistnosti ¢. 4091 o vyméfe 11,98 m? v 1. mezipatie OD - piedsit WC orchestru - muzi
mistnosti &. 4082 o vymé&fe 4,8 m? v 1. mezipatie OD — uklidova mistnost, sklad
mistnosti & 4094 o vyméie 4,4 m? v 1. mezipatie OD - uklidova komora

mistnosti ¢. 6066 o vyméfe 23,84 m? ve 2. patie — sever OD — sever OD - kancelaf

(dale jen ,,pfedmét podnajmu").

Celkova vymeéra pfedméetu podnajmu je 776,43 m2.



V. 2.
Piedmét podnajmu je zakreslen na piiloZzeném situa¢nim planku (pFiloha &. 3).

V. 3.

Smluvni strany vychazeji shodné z toho, Ze pfedmét podnajmu a jeho vybaveni byl najemcem protokolarné
predan pfi uzavirani predchozi podnajemni smlouvy a ke dni nabyti G€innosti této smlouvy nedoslo ke
zménam vyzadujicim nové protokolarni ptredani. Rovnéz klice od predmétu podnajmu byly protokolarné
podnijemci pieddny a podnajemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze klice od pfedmétu podnajmu od
najemce pievzal.

V.4,

Vzhledem k tomu, Ze podnajemce ma v souc¢asné dobé v podnajmu i sklad nastroju tj. mistnost 3068 o vyméie
69,94 m2 a dale archiv not, tj. mistnost ¢. 3172 o vyméfe 17,25 m2 (spole¢né dale jen ,,dalsi mistnosti®) a
vzhledem Kk tomu, ze pfistup do téchto dalSich mistnosti je mozny pouze pruchodem pies mistnost ¢. 3069,
kterou mi v podnajmu jiny podnajemce, a to pan Josef Salmon, IC: 67396194, mistem podnikani Kvétna
2086/20, 130 00 Praha 3, najemce smluvné zajistil, aby pan Josef Salmon umoznil podniajemce vstup a
prichod pres mistnost ¢. 3069 za ucelem pristupu dalSich mistnosti k jejich uzivani, a to zplsobem, ktery
podnajemce povazuje za dostateCny a souhlasi sjeho smluvni upravou, kterou mu pifed uzavienim této
smlouvy najemce zpiistupnil

V. Uéel podnajmu

Pfedmét podndjmu je podndjemci pienechavan k tcelu, pro ktery je stavebné urCen, a to jako nebytové
(kancelatské) prostory k provozovani obchodu v ramci podnikatelské ¢innosti podnajemce.

Podnajemce tak bude uzivat pfedmétné nebytové prostory jako kancelafe a pro vykon jeho predmétu Cinnosti,
ktery je uvedeny v ¢lanku Ill., v bodé 1.2. zfizovaci listiny.

VI. Rozsah uzivani predmétu podnajmu

VI. 1.

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu vyluéné k ucelu uvedenému v ¢lanku V. této smlouvy a
zptsobem touto smlouvou stanovenym. Podnijemce je povinen dodrzovat pfi svém podnikani v pfedmétu
podnajmu veskeré obecné zavazné pravni predpisy a povinnosti, uvedené v priloze €. 2 této smlouvy —
Obecné povinnosti podndjemcii. Podnajemce se zavazuje, Ze uvniti objektu Obecniho domu nebude v Zadném
pripad¢ uzivat jiné prostory neZ prostory podnajaté na zakladé této nebo jiné podndjemni smlouvy uzaviené
S najemcem; poruseni povinnosti podle této véty zakladd najemci pravo od smlouvy bez dal§iho jednostranné
pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije svého prava odstoupit od smlouvy podle piedchozi
véty tohoto ¢lanku smlouvy, je najemce opravnén pozadovat po podnajemci tthradu smluvni pokuty ve vysi
50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni vySe uvedené povinnosti, a podnajemce je povinen
uplatnénou smluvni pokutu ngjemci na vyzvu uhradit.

VI. 2.

Podnéjemce neni oprédvnén predmét podnajmu prenechat k uzivani jakékoliv teti osobé€, pfipadné umoznit,
aby jakakoliv tfeti osoba v pfedmétu podnajmu vyvijela jakékoliv podnikatelské ¢i jiné aktivity. Podnajemce
neni opravnén prevést jakakoliv prava z této smlouvy na tfeti osobu, aniz by k takovému postupu ziskal
predchozi pisemny souhlas najemce, a to pro kazdy jednotlivy piipad zvlast. Podnédjemce bere na védomi, ze
jakékoli pravni jednani, sméfujici k poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku a odstavce smlouvy,
bude povazovano za neplatné.

Podnéjemce déle bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dalSiho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije



svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruSeni
jakékoli vyse uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VI. 3.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani, popt. umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo jakékoliv jeho Casti
pro jakoukoli ¢innost nebo ucel, které by mohly poskozovat dobrou povést ndjemce a/nebo Obecniho domu
nebo by mohly byt nebezpecné ¢i vést ke sniZeni ¢astky piipadajici na pojistné plnéni ve vztahu k Obecnimu
domu. Okolnosti, které by mohly vést ke snizeni ¢astky pfipadajici na pojistné plnéni, jsou uvedeny Vv piiloze
¢. 2 této smlouvy.

VI. 4.

Podnajemce neni oprdvnén umistit v pfedmétu podnajmu své sidlo bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce. To neplati v pfipadé, Ze podndjemce mé k datu uzavieni této smlouvy registrovano sidlo na adrese
Obecniho domu s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a vlastnika objektu.

VIL Upravy pfedmétu podnajmu

VIIL. 1.

Podnajemce je opravnén vybavit pfedmét podnajmu standardnim kancelaiskym (prodejnim) zatfizenim a
nabytkem, nezbytnym k provozovani podnikatelské cinnosti tak, jak je uvedeno v ¢l. V. této smlouvy.
Jakékoli technické a/nebo technicko stavebni Upravy uvnitt pfedmétu podndjmu (véetné€ instalace, montaze ¢i
demontaze jakychkoli vnitinich zafizeni, které jsou pevné spojené s obvodovymi zdmi, stropem ¢i podlahou
nebytovych prostor) - (dale jen Upravy®), je vsak podnijemce opravnén provaddt pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu ze strany najemce, a to v rozsahu a zptisobem v tomto souhlasu uvedenym a
vzdy plné€ na vlastni nédklady podndjemce. Podnajemce bere na védomi, Ze nijemce neni zddnym zptisobem
povinen takovy souhlas udglit a soucasné, Ze najemce je opravnén stanovit dodate¢né podminky pro piipadné
udéleni svého souhlasu, které jsou pro podndjemce zadvazné. Podndjemce bere dale na védomi, ze piipadné
udéleni souhlasu s jakymikoli Upravami vyzaduje predchozi pisemnou Zidost podnajemce o poskytnuti
souhlasu s provedenim piedmétné Upravy, obsahujici presny popis, ¢as a zpﬁsob provedeni Upravy.
Podndjemce bere na védomi, Ze ndjemce je opravnén jednostranné urcit, Ze provedeni Upravy zajisti sim na
naklad podnajemce. K provedeni Uprav i k odepisovani majetku, vynalozeného na Upravu, se vzdy vyzaduje
pfedchozi pisemny souhlas najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptfipad¢, kdy podnajemce provede
Upravy prostor pienechanych podnajemci do podnajmu na zakladé této smlouvy, které by znamenaly
technické zhodnoceni prostor, ndjemce neni povinen po skonceni podnajmu k zaplaceni jakéhokoli finan¢niho
plnéni (ndhrady) podnajemci za takovéto Upravy nebo technické zhodnoceni nebytovych prostor.

Podnajemce bere na védomi, Ze poruseni jakékoli povinnosti podle tohoto ¢lanku smlouvy zaklada pravo
najemce bez dal§iho od této smlouvy jednostranné pisemné odstoupit. Bez ohledu na to, zda najemce vyuzije
svého prava odstoupit od smlouvy podle pfedchozi véty tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce opravnén
pozadovat po podndjemci thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové jednotlivé poruseni
jakékoli vyse uvedené povinnosti, a podndjemce je povinen uplatnénou smluvni pokutu najemci na vyzvu
uhradit.

VII. 2.

Podnajemce bere na védomi, Ze k provadéni jakychkoli oprav, revizi nebo udrzby pfedmétu podnajmu (dale
téz jen ,,Opravy®) je opravnén pouze na zaklad¢é predchoziho pisemného souhlasu najemce. Podnajemce je
povinen neprodlen¢ pisemné oznamit ndjemci potfebu jakychkoli Oprav na predmétu podnajmu; pfi nesplnéni
této oznamovaci povinnosti odpovida podnajemce najemci za Skodu tim zplisobenou v plném rozsahu.
Podnajemce bere na védomi, ze zajisti provedeni veskerych Oprav na pfedmétu podnajmu bud’ (i) na zakladé
souhlasu najemce s provedenim takovych vykonl na zakladé predchoziho pisemného ozndmeni najemci,



anebo (ii) na zaklad¢ jednostranné pisemné vyzvy najemce v disledku zjisténi najemce o potiebé takovych
vykont, vzdy vSak v souladu, rozsahu a zpisobem uréenym najemcem. V piipadé potfeby Oprav v disledku
zpusobeni Skody podnajemcem budou opravy provadény vzdy plné na naklady podnajemce. Podnéjemce bere
na védomi, Ze najemce je opravnén jednostranné urcit, Ze provedeni Opravy zajisti sam na naklad podnajemce.

VIII. Doba podnajmu

Néajemce pienechava podnajemci pfedmét podnajmu do uzivani na dobu uréitou, a to od 1.1.2018 do
31.12.2022

IX. Uhrada za podnajem a tihrada za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno
S podnajmem

IX. 1. Uhrada za podnajem,

IX. 1.1

Pro ucely této smlouvy se zapocitava pro predmét podnajmu vymeéra 776,43 m2 celkem. Mésicni thrada za
podnajem (dale téZ jen ,,podnajemné*) se tak sjednava ve vySi Xxxxxxx. Veskeré ceny jsou uvedeny bez
DPH. Smluvni strany sjednavaji, ze povinnost podnajemce hradit najemci sjednané podnajemné s ohledem na
predpokladané datum uzivani pfedmétu podnajmu podnajemcem ke sjednanému ucelu vznika ode dne
1.1.2018. Ostatni ustanoveni smlouvy tim ziistavaji nedotcena.

IX. 2 Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnijmem

IX. 2.1.
Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, se sestava ze dvou ¢asti, a to:

- pausalu, kterym podnajemce piispiva na thradu vybranych sluzeb, které najemce podnajemci nevyuctovava,
a
- thrady sluZeb, které podnajemce hradi dle skute¢né spoti‘eby.

IX.2.2.
Pausalni ¢astka, kterou podnéjemce prispiva na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
se sjednava ve vysi Xxxxxx,- K€ ro¢né.

V pausalu je zahrnuta thrada sluzeb v rozsahu uvedeném v ¢l. X. odst. X.1. - X.5. této smlouvy. Veskeré ceny
jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude pfipoctena piislusna vyse DPH.

IX. 2.3.
Vedle pausalu dle odst. IX.2. 2. této smlouvy hradi podnajemce :

- tuhradu jim uskute¢néného hovorného dle ¢l. X., odst. X.6. této smlouvy, které bude podnajemci
preuctovavano dle poctu telefonnich stanic (100,- K¢ + DPH / stanice) a vySe uhrady za hovorné, tak
jak byla tato vyse zjisténa telefonnim operatorem najemce.

IX.2.4.

Najemce je opravnén cenu za podnajem dle odst. IX.1.1. této smlouvy kazdy rok zvysit v navaznosti na ro¢ni
primér oficidlné publikovaného vyvoje inflace v Ceské republice za prislusny (piedchéazejici) kalendaini rok
ze strany Ceského statistického tifadu, a to pro rok nasledujici. Zvyseni uhrady za podnajem se vzdy poéita
z thrady za podnajem platné pro druhé pololeti pfedchoziho roku. Pisemné oznameni najemce o Gpravé za
podnajem vsak musi byt podnajemci doruceno vzdy nejpozdéji do 30.5. nasledujiciho roku, jinak se povazuje



uhrada za podnajem pro takovy rok trvani podnajmu za nezménénou.Valorizace ceny za podnajem bude
provedena s u¢innosti od 1. ledna prislusného kalendainiho roku, za ktery bude valorizace ceny podnajmu o
inflaci najemcem uplatnéna s tim, Ze ¢astka odpovidajici valorizaci o inflaci za obdobi od 1. ledna do dne
oznameni Upravy ceny podnajmu najemcem podnijemci o inflaci bude najemcem vyuctovana podndjemci
danovym dokladem se splatnosti 14 dnd.

IX. 2.5.

ZvySeni uhrady za pausal dle odst. IX.2.1, mize byt provedeno vzdy, kdyz dojde ke zvySeni ceny téchto
sluzeb jejich dodavateli, a to bez ohledu na hodnotu zvysSeni. Najemce je pied zvySenim pausilu dle tohoto
¢lanku povinen predlozit spole¢né se zvySenim dokumenty prokazujici zvyseni cen sluzeb dodavateli najemce.
ZvySeni pausalu ozndmi najemce podndjemci pisemné vzdy bez zbytecného prodleni. Podndjemce je vSak
povinen hradit najemci takto zvySenou ¢ast uhrady za pausal zpétné, a to ode dne, kdy doslo ke zvySeni ceny
sluzeb jejich dodavateli, a to na zéklad¢ vyactovani najemcem.

IX. 3. Splatnost uhrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

IX.3.1.
Uhrada za podndjem (véetné pausalu) je splatnd mési¢éng, a to vzdy 1. dne piislusného mésice na zakladg
danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX. 3.2.
Uhrada za sluzby, které nejsou zahrnuty ve sjednaném pausalu dle bodu IX.2.3., je splatna vzdy po skonéeni
ctvrtleti na zakladé danového a Gcetniho dokladu vystaveného najemcem.

IX.3.3.

Rozdil mezi thradou za podnajem, kterou podnajemce uhradil, a Ghradou za podnajem, ktera najemci nalezi v
dusledku zvySeni uhrady za podndjem ve smyslu ¢l. 1X.2.4. této smlouvy, je splatny vzdy v souladu
S ptislusnym vytctovanim ze strany najemce. To samé plati pro ptipad zvySeni thrady za pausal ve smyslu ¢l.
IX. 2.5 této smlouvy.

IX. 3.4.
Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, kterd ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se povazuje
den, kdy je uhrada finan¢niho pInéni pfipsana na ucet najemce.

IX. 4. Zpisob placeni ihrady za podnajem a za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem

Uhrada za podnajem a za sluzby je hrazena bezhotovostni formou - bankovnim pievodem penéznich
prostfedkli na cet najemce, uvedeny v ¢l. I. odst. 1.1. této smlouvy, pokud nijemce neoznami pisemnée
podnajemci jiné bankovni spojeni.

X. Sluzby poskytované podnijemci ndjemcem a povinnosti nijemce
Néjemce je povinen zajistit fadné poskytovani téchto sluzeb:

X. 1.

vytapéni pfedmétu podnajmu v zimni sezon€ a chlazeni predmétu podnajmu v letni sezon€, oboji na teplotu a
v takové mife, jak je najemcem a podnijemcem povazovano za standardni a zaroven je v technickych
moznostech najemce,

X. 2.
udrzbu a kontrolu zatizeni, které najemce predal podnajemci spolu s predmétem podnajmu,



X. 3.

odvoz tfidéného odpadu z predmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi cCisly a nazvem dle zak. ¢.
185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon"): 150101 - papirové a lepenkové
odpady, 150102 - plastové obaly, 150107 - sklenéné obaly, 200301 - smésny komunalni odpad (dale jen
,odpad"). Pivodcem odpadu je podnijemce a predani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle
uvedeného zakona. Najemce nepiebira tento odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostiedkovava jeho odvoz,

X. 4.
dodavku elektrické energie do ptedmétu podnajmu,

X. 5.
dodavku teplé uzitkové vody a dodavku vody (vodné a stocné) do spole¢nych prostor,

X. 6.
poskytnuti telefonnich linek ¢. 222 002 151, 401, 402, 406, 407, 412, 415, 416, 420, 421, 424, 425, 432, 474,
580, 337 z telefonni Gstfedny najemce.

X.7.

Najemce bude poskytovat podnajemci piipojeni k internetu. Cena poskytované sluzby je 10.000,- K¢ + DPH
mési¢né. Uhrada za tuto sluZbu je splatnd vzdy étvrtletnd pozpatku na zakladé dafiového a iéetniho dokladu
vystaveného najemcem se splatnosti 14 dnti ode dne doruceni. N4jemce dale sdéluje podnédjemci kontaktni
udaje hotline podpory, kde lze hlasit a fesit pfipadné problémy s konektivitou:

Jméno a prijmeni odpoveédné osoby: Petr Heger
Telefonni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX
e-mail: XXXXXXXXXXXXX

XI. Dalsi povinnosti podnajemce

XI. 1.

Podnajemce se zavazuje, ze v predmétu podndjmu nebude poskytovat sluzby a ani obchodovat se zbozim,
které je zptisobilé vzbuzovat vefejné pohorseni, zejména s ohledem na poslani a charakter objektu, ve kterém
je predmét podnajmu umistén. Podnajemce se zavazuje neprovozovat a nestrpét v predmetu podnajmu
zejména takovou Cinnost, ktera by podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesnasenlivost
(napt. provozovani sexshopi, erotickych noc¢nich klubii, heren, bazarli, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této smlouvy.

XI. 2.
Dalsi povinnosti podnajemce ohledné podnajmu dle této smlouvy jsou uvedeny v priloze €. 3 této smlouvy -
Obecné povinnosti podndjemctl, ktera tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

XII. Oznamovani

XI1. 1.

Veskera oficidlni oznameni u€inéna dle této smlouvy budou mit pisemnou formu, budou zasilana druhé stran¢
doporuceng, ptipadné povérenou osobou a budou rovnéz zasilana elektronicky na e-mailové adresy smluvnich
stran, uvedené v uvodnich ustanovenich této smlouvy.

XII. 2.



Pokud neoznami kterakoli ze stran druhé strané jinak, veSkera oznameni a dalSi sd€leni u¢inéna dle této
smlouvy, budou zasilana na adresu ucastnikti uvedenou v zahlavi této smlouvy k rukam:

za najemce:
ve vécech smluvnich piedsedovi predstavenstva a.s. Obecni dim,
ve vécech provoznich vedoucimu spravy Obecniho domu.

za podnajemce:
ve vsech vécech reditel.

XII. 3.

Oficialni zpravy odeslané v jiné, nez listinné podobé& (napf. prostiednictvim piistroji vypocetni techniky - fax,
E-mail), se povazuji za dorucené pouze, potvrdi-li druha strana pisemné (a to i stejnym zplsobem), Ze
odeslané oznameni nebo sd¢leni obdrzela.

XI1. Smluvni pokuty

X1, 1.

0,1 % z dluzné castky denné pro ptipad prodleni podndjemce s uhradou kterékoli splatné pohledavky
(penézitého dluhu), kterou ma najemce za podnajemcem.

XIll. 2.

Castku rovnajici se dvojnasobku denni vy3e thrady za podnijem platné bezprostfedné pied skonéenim
podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze podnajemce pfedmét podnajmu nevyklidi a fadné
vyklizeny neptfeda v den skonceni podnajmu najemci, a to do dne splnéni této povinnosti podnajemcem, popf.
do dne, kdy najemce vyuzije svého prava a predmét podndjmu na ndklady podnajemce vyklidi; pro ptipad
nevyklizeni a nepfedani predmétu podnajmu ke dni ukonceni podndjmu pifedmétu podnajmu podle této
smlouvy se nadto podnajemce zavazuje najemci uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 150.000,- K¢.

XI11I. 3.
V jinych ptipadech za podminek stanovenych touto smlouvou.

XII1. 4.
Narok na thradu smluvni pokuty a nahrady Skody vcetné trokl z prodleni nezanika v piipadé zaniku
podnajmu, resp. této smlouvy, a to ani v ptipadé jednostranného odstoupeni od smlouvy.

XIV. Odpovédnost za Skody

XIV. 1.

Podnajemce odpovida najemci za veSkeré Skody zplisobené na pfredmétu podnajmu a jejich zafizeni jim, jeho
zaméstnanci nebo navstévniky (zakazniky). O vzniku Skody a o okolnostech jejiho vzniku je povinen
okamzit¢ informovat povéfeného zastupce najemce, jimz je v pracovni dobé technik OD (linky 115, 116), v
kteroukoliv dobu pak Technicky dispeink OD (linky 555, 556), a ohlasit $kodu rovnéz pisemné k rukam
statutarniho zastupce najemce. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se bez odkladu informovat o pfipadnych
pojistnych udalostech a poskytovat si nezbytnou soucinnost pii likvidaci pojistnych udalosti.

XIV. 2.

Podnajemce je dale povinen neprodlené ustné informovat povéfeného zastupce najemce o v8ech okolnostech,
o kterych je mu znamo, ze by mohly vést ke vzniku Skody nédjemci anebo tfetim osobam, a pisemné¢ takovou
informaci potvrdit k rukam statutarniho zastupce najemce.

XIV. 3.



Odstranéni veskerych Skod dle odst. XIV.1 je opravnén provadét vyluéné najemce na naklad podnajemce.
Podnajemce je povinen respektovat toto vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce slozit na ucet najemce
V ngjemcem stanovené lhite, ne vsak diive nez 15 kalendainich dnti od vyzvy najemce, zalohu ve vysi 80 %
najemcem piedpokladané vyse nakladli na odstranéni Skody. Vysi nakladi vynalozenych najemcem na
odstranéni skod je n4jemce povinen podnédjemci prokazatelné dolozit.

XIV. 4.

Podnajemce je povinen V terminu do deseti (10) dnli ode dne uzavieni této smlouvy uzaviit a po dobu trvani
této podnajemni smlouvy udrzovat v platnosti pojiSténi odpovédnosti za Skody vzniklé provozni Cinnosti
podnajemce v predmétu podndjmu, véetné pojisténi odpoveédnosti podnajemce z jeho podnikatelské Cinnosti
(obsahujici i pojisténi rizika nemoznosti splacet fadné a v€as své splatné zavazky), jakoz i dalsi druhy
pojisténi, které by byly pfipadné vyzadovany obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, a to s vysi pojistného
plnéni nejméne 5.000.000,- K¢ za kazdou Skodni udalost. Podnajemce se soucasné zavazuje zajistit se svym
pojistitelem vinkulaci pfipadnych pojistnych plnéni pii vzniku jakékoliv Skodné udalosti stanovené pojistnou
smlouvou piimo ve prospéch uctu nijemce. Podnajemce je povinen dolozit ndjemci uzavieni platné a Gcinné
pojistné smlouvy za podminek uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy v terminu do patnacti (15) dnti ode dne
uzavieni této smlouvy. V pfipadé nesplnéni této smluvni povinnosti podnajemcem je najemce opravnén
jednostranné odstoupit od této smlouvy.

XV. Skonceni podnajmu

K ukonceni této smlouvy miize dojit na zakladé nasledujicich skutecnosti:

XV. 1.
pisemnou dohodou smluvnich stran,

XV. 2.

najemce i podnajemce mohou pisemné vypovédét smlouvu z divodli uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v platném znéni, anebo z divodd vyslovné uvedenych v této smlouveé. Nijemce a
podnajemce se dale dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu jednostranné vypovédét v tiimési¢ni
vypoveédni lhuté, ktera pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi podnajemci
Vv piipad€, Ze u podnajemce, ktery je obchodni korporaci, dojde ke zméné spolecnika (akcionaie) oproti stavu
zapsanému v prislusném obchodnim rejstiiku ke dni uzavieni této smlouvy. Vypovédni lhita pro ptipad
prodleni podnajemce se zaplacenim ceny podnajmu anebo poplatku za sluzby spojené s podnajmem
nebytovych prostor ¢ini jeden mésic a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovedi podnajemci,

XV. 3.
pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadech stanovenych touto smlouvou. Odstoupeni je ucinné a
smlouva zanika dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€.

XV. 4.
Tato smlouva dale zanika v piipadé nastani téchto skutecnosti:

a) zanikem predmétu podnajmu,

b) zanikem pravnické osoby, je-li podnajemcem,
c) ukonéenim najemni smlouvy,

d) uplynutim doby podnéjmu.

XV.5.

Ke dni skonceni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy, zanikaji veSkera prava a povinnosti stran z této
smlouvy s vyjimkou téch zavazka obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji trvat i
nadale (zejména narok na thradu dluzné thrady za podndjem, sjednané smluvni pokuty, Skody, troky z
prodleni ap.) nebo u kterych tak stanovi zakon.



XVI. Prava a povinnosti smluvnich stran pri skon¢eni podniajmu

XVI. 1.

Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu v den skonceni podndjmu. Pii vyklizeni podnéjemce
postupuje v souladu s rozhodnutim najemce, a to tak, Ze (i) na vlastni néklady odstrani ty Upravy ptedmétu
podnajmu, K jejichz odstranéni ho najemce vyzve, popf. (ii) na vyzvu najemce uvede pfedmét podnajmu na
vlastni néklady do stavu, ve kterém byl pii Jeho prevzeti podndjemcem s prlhlednutlm k béznému opotiebeni,
anebo (iii) v pfedmétu podnajmu ponecha Upravy nebo jakoukoliv ¢ast Uprav dle dohody s ndjemcem s tim,
7e smluvni strany se dohodly, Ze za Upravy, které podle rozhodnuti ndjemce zistanou ponechany v predmétu
podnajmu, neni najemce povinen poskytnout podnajemci jakékoliv finanéni plnéni (nahradu), a to i v piipadé,
maji-li podnajemcem provedené Upravy povahu technického zhodnoceni.

XVI. 2.

Pro ptipad, Ze podnajemce v uvedeném terminu pfedmét podnajmu nevyklidi a neucini tak ani pies vyzvu
najemce v dodatecné 1hité 15 dnt, je najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veskeré vyklizené a
demontované véci podnajemce na dobu 15 kalendainich dnti uskladnit ve kterémkoli najemcem uréeném
skladu. O stavu takto vyklizenych prostor sepiSe ndjemce protokol za ucasti dvou nestrannych sveédki.
Veskeré naklady spojené s takovym postupem najemce se podnajemce zavazuje najemci uhradit neprodlené
na jeho vyzvu. V piipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vyse uvedené lhité je najemce opravnén
tento prodat ve vefejné drazbé, jejiz vytézek bude zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy,
a to po odecteni nakladd vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek
najemce, které za podnajemcem ma. Najemce neodpovida za zadné skody, které by podndjemci vznikly v
disledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit.

XVII. Zavéreéna ustanoveni

XVII. 1.
Pokud neni v této smlouveé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

XVII. 2.

Smluvni strany prohlasuji, Zze v piipadé, Zze by kdykoliv v budoucnu bylo shleddano nékteré ustanoveni této
smlouvy nebo dodatkti k ni neplatnym, a/nebo neucinnym a/nebo nevykonatelnym, platnost, ¢innost a
vykonatelnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dotena. Pfi posuzovani takto neplatného ustanoveni se
pouziji ustanoveni zdkona jeho povaze nejblizsi. To samé plati pro pripad smluvni mezery.

XVILI. 3.

Pokud by z jakéhokoliv diivodu, na ktery smluvni strany pfi uzavirani této smlouvy nepomyslely nebo
nemohly pomyslet, mohl byt jeji ucel zmaren, jsou smluvni strany povinny neprodlené, nejpozdéji vSak do 14
dnti ode dne, kdy takova skutecnost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz acelu této smlouvy bude
dosazeno.

XVII. 4.

Jakékoliv dalsi dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo doplnujici jeji ustanoveni musi byt uzavieny
pisemné, Cislovany v postupné fad€é za sebou a podepsény opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud
néktera ze stran predlozi navrh dodatku ke smlouve, zavazuje se druha strana vyjadfit se k tomuto navrhu do
30 dnti od jeho odeslani. Po tutéZ dobu je navrhem vazana strana, ktera jej podala.

XVII. 5.
V piipad¢ spori o obsah a plnéni této smlouvy budou smluvni strany preferovat smirné feSeni spord.
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XVII. 6.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem uvefejnéni
ve smyslu ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy budou posuzovana dle platného ceského prava.

XVII. 7.

Smluvni strany prohlasuji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. 1X odst. IX 1.1, tykajici se smluvni Ghrady
za podnajem a jeji vySe, jakoz i ustanoveni ¢l. IX odst. IX 1.2 této smlouvy, tykajici se jistoty a jeji vyse,
povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna zvetejnit jiné tieti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a
souhlasi s tim, Ze udaje (dale jen ,,metadata“), tvofici predmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno,
budou vylou¢ena z uvetejnéni prostfednictvim registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Timto v8ak neni dotéena povinnost Najemce uveftejnit tato metadata v registru smluv, uvefejni-li je Najemce
jako opravu podle § 5 odst. 7 zdkona €. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnd ode dne, kdy mu bylo
doruceno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé mé byt neuvefejnéna cast smlouvy
nebo dotéena metadata poskytnuta podle predpisti upravujicich svobodny piistup k informacim.

XVII. 8.
Smluvni strany prohlasuji, ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy, véetné jejich pfiloh. Na
dikaz toho, ze s textem souhlasi, je jim srozumitelny a jasny, pfipojuji své podpisy.

XVIL. 9.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomi zadnych prekazek, naroka tietich osob ani jinych pravnich vad,
které by uzavieni této smlouvy branily, nebo zpisobovaly jeji neplatnost, a smlouvu podepisuji svymi
opravnénymi zastupci.

XVII. 10.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich v eském jazyce s platnosti origindlu. Podnajemce obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Nedilnou soucasti jsou nasledujici smluvnimi stranami parafované prilohy:

Priloha ¢. 1:  Kopie zfizovaci listiny
Priloha ¢.2:  Obecné povinnosti podndjemct
Priloha ¢.3:  Situacni planek

V Praze dne 2. 6. 2017

Obecni diim, a.s. Sym. orch. hl. m. Prahy - FOK
Mgr. Vlastimil Jezek Ing. Daniel Sobotka
predseda predstavenstva feditel

Obecni dum, a.s.
Ing. Mercedes Benlatreche
mistopfedsedkyné piedstavenstva
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Uplné znéni zfizovaci listiny

Na zakladé ustanoveni § 68 odst. 2 pism. g) zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
ustanoveni § 23 odst.1 pism.b) a § 27 zakona & 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoctl, vydava Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim €.1644 ze dne 19.12.2000, ve
znéni usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 30/39 a 30/41 ze dne 31.5.2001, usneseni
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €.48/06 ze dne 17.10.2002, usneseni Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy €. 10/47 ze dne 25.10.2007, usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢&. 32/60
ze dne 17.12.2009 a usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 33/62 ze dne 12.12. 2013

tuto

Zrizovaci listinu
prispévkové organizace
Symfonicky orchestr hlavniho mésta Prahy FOK

Zrizovatel : Hlavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Marianské nam. 2

Nazev: Symfonicky orchestr hlavniho mésta Prahy FOK

Sidlo: Praha 1, &p. 1090, namésti Republiky 5, PSC 110 00
Obecni dum

ICO: 00064475

.
Vymezeni hlavniho uéelu

Poslanim organizace je koncertni a dal$i umélecka ¢innost vymezena pfedmétem &innosti.

I1.
Pfedmeét ¢innosti

1. Zajistovani koncertni €innosti profesionalniho symfonického orchestru téhoz jména (v zahranici
pod nazvem The Prague Symphony Orchestra, Prager Symphoniker, Orchestre Symphonique
de Prague, Orquesta Sinfénica de Praga).

2. Realizace koncert( a jinych hudebnich projekt(i v Praze, v Ceské republice a v zahraniéi, a to po
strance organizacni, pofadatelské a dramaturgické.

3. Vytvareni zakladniho programu hudebniho vyuzivani Smetanovy siné Obecniho domu

4. Reprezentace hlavniho mésta Prahy v tuzemsku i v zahranici ve smyslu €l. Il. a spoluprace se
zfizovatelem pfi realizaci kulturnich projektd reprezentujicich hl.m. Prahu.

5. Pofadani koncertll a projekti zaméfenych na hudebni vzdélavani prazské mladeze.

6. Pofizovani zvukovych a zvukové obrazovych zaznami umélecké ¢&innosti  Symfonického
orchestru hl.m. Prahy FOK.
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. Vydavani a prodej periodickych i neperiodickych tiskovin a propagacnich pfedmétl tykajicich se

FOK.

. Propagace ¢innosti souvisejicich s plnénim pfedmétu €innosti organizace.

V.
Statutarni organ

. Statutéarnim organem organizace je feditel, kterého jmenuje a odvolava rada hlavniho mésta

Prahy.

. Reditel jedna jménem organizace samostatné a podepisuje za organizaci tak, Ze k jejimu

napsanému nebo vytisténému jménu pfipoji svaj vlastnoruéni podpis.

V.

Vymezeni majetku ve vlastnictvi zfizovatele, ktery se organizaci predava k hospodareni

1.

A

Organizaci se svéfuje tento majetek ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy k pInéni hlavniho ucelu,
k némuz byla zfizena. Majetek povede organizace ve svém ucetnictvi.

Movity majetek podle stavu ke dni 31.12.2008, jehoZ seznam tvofi pfilohu &. 1 této zfizovaci
listiny a dalSi majetek, pofizeny po 31.12.2008 z prostfedkl hlavniho mésta Prahy.

VI.
Vymezeni majetkovych prav

. Organizace ma ve spravé majetek hlavniho mésta Prahy, uvedeny v €l. V. a je opravnéna

nabyvat véci do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy .

. Organizace je opravnéna pfi spravé majetku dle odst. 1 uzavirat smlouvy o pfevodu spravy véci

movitych s jinou organizaci zfizovanou hlavnim méstem Prahou.

. Pfi likvidaci neupotiebitelného a odprodeji pfebyteCného majetku postupuje organizace podle

"Zasad pro nakladani s pfebyte€nym a neupotfebitelnym movitym majetkem ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, ktery je v uzivani pfispévkovych organizaci zfizenych hlavnim méstem
Prahou", které jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této zfizovaci listiny.

. Organizace spravuje majetek hlavniho mésta Prahy, vymezeny ve zfizovaci listiné, nabyty

organizaci do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy podle odst. 1. tohoto &lanku, nebo ziskany
smlouvou o pfevodu spravy tohoto majetku dle odst. 2 tohoto €lanku a vyuziva jej k pInéni ukolu
stanovenych ji zfizovaci listinou Ci pfislusnym organem zfizovatele.

. Organizace ma pfi spravé majetku a jeho hospodarském vyuziti tato prava vlastnika:

5.1. majetek drzet a uzivat

5.2. nakladat s movitym majetkem v ramci pfedmétu Cinnosti a dalSich Ukold vymezenych
organizaci touto zfizovaci listinou

5.3. nakladat s movitym majetkem mimo ramec predmétu Cinnosti a vymezené doplrkové
¢innosti, je-li prfedmétem pravniho ukonu samostatna véc nebo soubor véci dle odst. 3 tohoto
¢lanku
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5.4. uzavirat najemni smlouvy a smlouvy o vypujéce majetku svéfeného organizaci do spravy, a
to na dobu urcitou do jednoho roku nebo na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou do jednoho
roku, bez omezeni vypovédnich davodu

5.5. fidit se pfi zadavani verejnych zakazek vnitfnimi pravidly pro zadavani vefejnych zakazek a
tato pravidla pfimérené aktualizovat podle postupl stanovenych v Pravidlech pro zadavani
vefejnych zakazek v podminkach hlavniho mésta Prahy, v aktualnim znéni.

6. Prava vlastnika neuvedena v odstavci 5. vykonava hlavni mésto Praha.

7. Organizace ma pfi hospodareni s majetkem hlavniho mésta Prahy vSechny povinnosti viastnika.

8. Na organizaci pfechazeji veskera prava a povinnosti vyplyvajici z rozhodnuti ministerstva financi

CR ze dne 27.8.1992 &j. 124/50 555/92 o prevodu vlastnictvi do majetku obce.

VII.

Doplrikova ¢innost

A OWON -

~N O

. Reklamni ¢innost a marketing

. Vydavatelské a nakladatelské Cinnosti

. Vyroba, rozmnozovani a nahravani zvukovych a zvukové obrazovych zaznamu
. Realitni ¢innost

5. Koupé¢ zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej — S vyjimkou zbozi uvedeného v ptiloze zakona €.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani ve znéni pozdé€jsich ptredpisi, a zbozi timto zdkonem

vylouéeného

. Agenturni ¢innost v oblasti hudby
. Pronajem a ptijcovani véci movitych.

VIII.
Doba, na kterou je organizace zfizovana

Organizace je zfizovana na dobu neurcitou.

I1X.
Zavérecéna ustanoveni

. Symfonicky orchestr hlavniho mésta Prahy FOK byl, jako organizace v pusobnosti hl.m. Prahy,

zfizen usnesenim plenarniho zasedani UNV z 28.9.1951 k 1.1.1952 .

. Touto zfizovaci listinou se zru8uje zfizovaci listina Symfonického orchestru hl.m.Prahy FOK,

schvalena usnesenim rady Zastupitelstva hl.m.Prahy €. 587 ze dne 22.6.1993 ve znéni usneseni
rady Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 1403 ze dne 21.12.1993, &. 404 ze dne 28.4.1998 ,
€. 1130 ze dne 17.11.1998, C. 466 ze dne 27.4.1999, &. 483 ze dne 25.4.2000 a usneseni Rady
hlavniho mésta Prahy ¢.1448 ze dne 28.11.2000.

. Organizace je povinna strpét kontroly hospodafeni provadéné organy zfizovatele a dodrzovat

pokyny pro organizaci a provadéni kontrol hospodareni.
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4. Organizace je opravnéna podepisovat za hlavni mésto Prahu pravni ukony, které jsou schvaleny
Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy nebo Radou hlavniho mésta Prahy.

5. Tato zfizovaci listina nabyva ucinnosti dnem 1.ledna 2001.

XXX

Zména zfizovaci listiny schvalena usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢&. 30/39 ze dne
31.5.2001, nabyva uc&innosti dnem 1. 6. 2001. Zména schvalena usnesenim Zastupitelstva hlavniho
mésta Prahy &. 30/41 ze dne 31.5.2001, nabyva ué€innosti dnem 31.5.2001. Zména schvalena
usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 48/06 ze dne 17.10.2002, nabyva ucinnosti
dnem 1.11. 2002. Zména schvalena usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &. 10/47 ze
dne 25.10.2007, nabyva ucinnosti dnem 25.10. 2007. Zména schvalena usnesenim Zastupitelstva
hlavniho mésta Prahy ¢. 32/60 ze dne 17.12.2009, nabyva ucinnosti dnem 18.12.2009. Zména
schvalena usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &. 33/62 ze dne 12.12. 2013 nabyva
ucinnosti dne 20.12.2013.
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Priloha €. 2 ke smlouvé o podnajmu prostor v Obecnim domé

I. OhlaSovaci povinnost

Ve vztahu k podnajemciim nebytovych prostor v objektu Obecni dim (dale jen ,,OD*) zastupuje
najemce predseda predstavenstva nebo jim povétena osoba (dale jen ,,Spravce®).

Spravce je ve smyslu smlouvy osobou opravnénou vyzyvat podndjemce k plnéni zdvazk, které na
sebe podnajemce pievzal v uzaviené podndjemni smlouve.

Na Spravce se podnajemce obraci pisemné ve vSech zalezitostech ohledné¢ podnajmu nebytovych
prostor (dale jen ,,pfedmétu podnajmu‘) a zafizeni, ktera ptevzal podnajemce do uZivani spolu
s predmétem podnajmu.

V zélezitostech tykajicich se sluZeb, jejichZ poskytovani je spojeno s podndjmem piipadné v jinych
zalezitostech, které je nutno neprodlené fesit, se podndjemce obraci na Technicky dispecink OD
(dale jen ,, TD*), linka 555 s nepfetrzitym provozem.

O ohlaSeni zaleZitosti podndjemcem a rozhodnuti TD strany potfidi zapis do Provozni knihy,
umisténé v TD. Prlipis nebo kopie tohoto zapisu bude piedana podnajemci.

TD je opravnén dévat podndjemci pokyny nutné k odvraceni bezprostfedné hrozici skody na zdravi,
majetku nebo Zivotnim prostfedi anebo k minimalizaci Skody jiz vzniklé a dale pokyny ke zjednani
neprodlené napravy pii porusovani klidu a poradku nebo jinych povinnosti podnajemce. O takovych
pokynech provede zaznam do Provozni knihy.

V hlaSeni poruch, technickych zdvad a jinych nedostatkii je podndjemce povinen uvést vSechny
okolnosti toho kterého ptipadu, které jsou mu znamy.

Stiznosti a navrhy ohledné vykonu ¢innosti TD jsou pfeddvany Spravci pisemné; stiZznosti a navrhy
ohledné vykonu ¢innosti Spravce jsou pfedavany pisemné statutarnimu zastupci najemce.

Il. Vstup do predmétu podndjmu

I1.1. Vstup do predmétu podnijmu

V dobé uzavieni je pfedmét podndjmu chranén miiZi, uzamcenymi dvefmi, elektronickym
zabezpecovacim systémem (EZS) a elektronickym protipozarnim systémem (EPS). Manipulaci pfi
vstupu do predmétu podndjmu je podndjemce povinen provadeét podle pokynt, které mu ndjemce
pisemné¢ sdéli pfi predani pfedmétu podndjmu do uzivani. Najemce provede instruktdz resp.
seznameni zaméstnancli podnajemce ohledné¢ manipulace se zabezpecovacim zafizenim s urenim
osoby najemce, na kterou se mohou pii problémech s jeho funkénosti nebo zavadach obracet.

I1.2. Vstup do pfedmétu podnajmu najemcem
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Zamgéstnanci najemce jsou opravnéni ke vstupu do predmétu podnijmu za ucelem udrzby
technickych zafizeni, které nejsou ve vlastnictvi podnajemce, na zaklad¢ pisemného oznameni a
V terminu odsouhlaseném podndjemcem. Néjemce je povinen zajistit, aby tim nebyla naruSena nebo
omezena ¢innost podnajemce v pfedmétu podnajmu pokud nelze toto omezeni vyloudit, je povinen
na to najemce podnajemce predem upozornit a dbat toho, aby toto omezeni trvalo pouze po nezbytné
nutnou dobu a bylo umérné charakteru a rozsahu udrzby a ucelu vstupu. Tim neni dotéeno pravo
podnajemce na slevu z tthrady za podnajem.

Pti vstupu do pfedmétu podnajmu se zaméstnanci ndjemce, pokud nejsou osobné zndmi, prokazi
jmenovkou vydanou Obecnim domem. Po dobu jejich Cinnosti je podndjemce povinen byt
Vv pfedmétu podnajmu pfitomny. V piipadé€, ze ¢innost zaméstnance ndjemce v predmétu podnajmu
neodpovidd ucelu, za kterym do nich vstoupil nebo ohrozuje majetek, je podnijemce povinen
neprodlen¢ informovat TD.

I1.3. Vstup do pfedmétu podnajmu najemcem v mimoradnych situacich

Néjemce je opravnén do predmétu podnajmu vstoupit v mimotadnych situacich i bez souhlasu anebo
ptitomnosti podnajemce, a to napt. v piipadé havarii nebo je-li to nutné k odvraceni hrozici $kody na
zdravi, majetku a zivotnim prostfedi anebo minimalizaci §kody jiz vzniklé. Pro tento ptipad odevzda
podnajemce klice od predmétu podndjmu v zapeceténé schrance (obalce) na TD. O takovém vstupu
bude najemce bez odkladu informovat podnajemce a sepiSe protokol o vstupu. Tim neni dotéena
jeho odpovédnost za Skodu na majetku podndjemce nebo jiné Skody pokud by byly zplsobeny at’ jiz
umyslné ¢i z nedbalosti v souvislosti s jeho vstupem do pfedmétu podnajmu.

I11. Poskytovani sluZeb najemcem

Néajemce je pii poskytovani sluzeb vazan na smluvni vztahy s jejich dodavateli a vyhrazuje si proto
moznost omezeni sluzeb dle podminek jejich dodavky do objektu OD. V piipadé¢ omezeni rozsahu
sluzeb poskytovanych podnajemci najemcem ma podnajemce pravo na slevu z jejich ceny tmérnou
omezeni rozsahu jejich poskytovani a poctu dni, po které toto omezeni trvalo.

II1.1. Vytapéni a klimatizace

V dobé pfitomnosti podndjemce v pfedmétu pronajmu bude predmét podndjmu vytdpén resp.
klimatizovan tak, aby teplota a vyména vzduchu v mistnostech odpovidala hodnotdm dle CSN.
Usporny rezim vytapéni pro obdobi omezeného pouzivani pfedmétu podnajmu je mozny v rozsahu
dohody smluvnich stran. Podnajemce je povinen zajistit, aby u vyustkli topnych téles
vzduchotechnickych rozvodii nebylo omezovdno proudéni vzduchu nevhodnym odkladanim
predmétt

I11.2. Elektricka energie

Dodavka el. energie bude nepftetrzita s vyjimkou pfedem oznamenych vyluk a ptipadnych poruch
zafizeni pro rozvod. O vylukdch bude ndjemce podnajemce pisemné informovat bezodkladné poté,
co se o nich sam dozvi. V ptipad¢ poruchy sdéli TD podndjemci na jeho pozadani informace o

obnoveni dodavky.

Za bezpecny a spolehlivy provoz pevné instalovanych el. rozvodu a el. zatizeni v predmétu
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podnajmu odpovidad najemce. Podnajemce je povinen zajistit, aby nedochdzelo k jejich poskozovani
nebo nespravné manipulaci s nimi. V pfipadé zmény v elektrickych rozvodech (svétla, zasuvky,
atd.), které musi byt provedeny dle CSN, je najemce povinen piedat podnajemci vychozi revizi
zménénych rozvodu.

Dale je podnijemce povinen vyzadat si pisemny souhlas ndjemce s pfipojenim dalSich el.
spotiebiCli, pokud to bude znamenat zvySeni instalovaného vykonu el. zafizeni v predmétu
podnajmu o vice nez 2 kW.

111.3. Odvoz odpadu

Spravce objektu likviduje pouze odpad vyjmenovany ve smlouvé, ktery vznika z plnéni povinnosti
podndjemce ohledné zachovavani Cistoty v pfedmétu podndjmu.

V restauracich a prodejnach musi byt tento odpad tfidén ve smyslu zdkona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon*) a balen do uzavienych a ptfenosnych
pytld. Papirovy odpad musi byt balen a ptedavan v papirovych pytlich, plastovy v plastovych pytlich
jiné barvy nez ¢erné, smésny komunalni odpad v plastovych ¢ernych pytlich. Sklenéné odpady musi
najemce vhazovat piimo do odpadni nadoby na to urcené a jasné oznacené a umisténé na
dohodnutém misté. Pytle musi byt uzavieny a jasné¢ oznaceny podnajemcem aby bylo mozno ur¢it
puvodce odpadu. Podnajemce neni opravnén umistovat pytle s odpadem mimo piedmét podnajmu a
spole¢né uzivané prostory musi zachovavat v Cistoté. Takto pfipraveny odpad nijemce pfipravi
k odvozu denné v 6.00 hod. véetné sobot a nedéli. Zména doby odvozu odpadu bude podnajemci
oznamena vzdy alespoil 3 dny pfedem.

V kanceléfich je podndjemce povinen ukladat tfidény odpad do nadob k tomu uréenych umisténych
na spole¢né chodbé. Odvoz odpadu z téchto nadob zajistuje najemce.

Jakykoliv jiny odpad, nez uvedeny ve smlouvé, je odpadem podnijemce a jeho sbér, separaci a
likvidaci zajistuje podnajemce na vlastni naklady, a to bez zaboru chodniku. V pfipadé skladovani
nebezpecného odpadu v prostorach podnajmu je podnijemce povinen toto misto oznacit dle zékona
a informovat o misté skladovani pisemné spravce.

Podndjemce neni opravnén ukladat odpad do odpadnich nadob, jeZ jsou k dispozici pro obecné
uzivani.

I1L.4. Udrzba a ochrana p¥edmétu podnajmu a za¥izeni

Bé&Zznou UdrZbu a Cistotu pfedmétu podndjmu zajist'uje podndjemce.

Najemce zajiStuje ochranu pfedmétu podndjmu proti pozaru, proti nasilnému vniknuti a to na
zaklade signalu EPS resp. EZS.

Vlastnik OD ani najemce neodpovidd podndjemci ani tfetim osobam za ztratu nebo kradez majetku

z predmétu podndjmu bez ohledu na to, zda k takové ztraté¢ doslo v uzamcéeném predmétu podnajmu
¢i nikoliv.

I11.5. Spojové sluzby
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Néjemce poskytne telefonni pobocky piip. pfimé tel. linky z ustiedny objektu OD v rozsahu
uvedeném ve smlouvé. Telefonni pobocky vybavi vlastnimi tel. pfistroji. Podnajemce je povinen
zajistit, aby nedochazelo k jejich poskozovani nebo nespravné manipulaci s nimi. Udrzbu, piipadng
vymeénu piistroji provadi vyluéné najemce. Dalsi spojové sluzby, které technické zafizeni v objektu
OD umoziuje, budou predmétem samostatného ujednani (dodatku smlouvy).

Podnajemce je povinen zajistit si dorucovani postovnich zasilek ptimo do predmétu podndjmu.
I11.6. Dodavka vody

Dodévka vody bude nepfetrzitd s vyjimkou piedem oznamenych vyluk a ptipadnych poruch rozvodu
vody nebo v kanalizaci. O vylukach bude najemce podnajemce informovat bezodkladné poté, co se
o nich sdm dozvi. V pfipadé poruchy sdéli TD podnajemci na jeho pozadani informace o obnoveni
dodavky.

Podnijemce je povinen zajistit, aby nedochéazelo k poSkozovani nebo nespravné manipulaci se
zafizenim pro rozvod vody a odvod splaskl v predmétu podnajmu. Déle je povinen zajistit aby do
kanalizace nebyly vylévany oleje, chemikalie nebo jinak agresivni latky.

Néklady na opravu téchto zafizeni souvisejici s poruSenim tohoto ustanoveni je povinen uhradit
podnajemce.

IV. UzZivani predmétu podnajmu a bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
v objektu Obecni dim

Podnijemce je povinen v pfedmétu podndjmu dodrzovat zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
v platném znéni, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci v platném znéni a zakladni
dokumentaci pozarni ochrany vydanou najemcem, tj. Smérnici pro plnéni povinnosti v oblasti
poZarni ochrany v objektu OD, PoZarni evakuacni plan, PoZarni poplachovou smérnici, Pozarni fad
objektu OD, Smérnici pro ¢innost pozarni preventivni hlidky a Smérnici pro postup v piipadé
ohlaSeni o uloZzeni bomby v OD. Tuto dokumentaci pfedd za nédjemce statutdrnimu zastupci
podndjemce odborné zpisobild osoba v pozarni ochrané.

Podndjemce je povinen zajistit bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP*) svych
zaméstnanctl, nachazejicich se v pfedmétu podndjmu a predchazet nebo omezovat rizika ohrozujici
zivoty a zdravi zaméstnancli. Tuto povinnost plni v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
smérnicemi OD, vydanymi dle platné pravni upravy.

Néjemce a podndjemce jsou povinni se vzajemné informovat o pracovnich rizicich a vzajemné
spolupracovat pii zajistovani BOZP.

Podnajemce je povinen dodrzovat pokyny najemce - tj. bezpec€nostniho technika, zaméstnancu
elektroudrzby, ktefi maji odbornou zpusobilost pro praci na el. zafizenich. Zaméstnanci podnajemce vcetné
dalSich osob, které pIni v pfedmétu podnajmu a v ostatnich prostorach OD pracovni Ukoly, nesmi zasahovat
do rozvoden el. energie a provizorni pfipojeni elektrospotfebiCl a instalaci prodluzovaciho vedeni provadét
pouze za asistence zaméstnancl elektroudrzby OD. V oblasti pozarni ochrany jsou dale povinni akceptovat
veSkera rozhodnuti pozarniho technika, velitele a ¢lend pozarni preventivni hlidky OD.
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Podnijemce je povinen veSkeré zmény — interiéru, stavebni, topenarské a na elektroinstalaci —
piedem s projektovou dokumentaci zmén projednat s ndjemcem.

V. Kontrola pfedmétu podnajmu a ¢innosti podnajemce

Spravce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnajemcem stanovenych ve smlouvé a této
ptiloze jakoz i dodrzovéani platnych pifedpisi, pravidel a smérnic tykajicich se uzivani pfedmétu
podnajmu vcetné téch, ktera budou podle potieby v budoucnu vydéana a predlozena podnajemci.

Podnajemce je povinen umoznit Spravci vetné osob, které ho doprovazeji vstup do predmétu
podnajmu za ucelem provedeni takové kontroly v pfedem dohodnutém terminu.

Podnéjemce je povinen odstranit nedostatky zjisténé Spravcem pii kontrole predmétu podnajmu, a to
ve lhite jim stanovené. V piipadé nesplnéni této povinnosti podndjemcem, je Spravce opravnén (je-
li to mozné) tyto nedostatky na ndklad podndjemce odstranit.

Podnajemce je povinen poskytnout Spravci jim vyzadané informace tykajici se pfedmétu podnajmu.

VI. Povinnosti pfi skon¢eni podndjmu

Podnajemce je povinen vedle povinnosti ulozenych uzavienou podnajemni smlouvou, pii skonceni
podnajmu vratit ndjemci vSechny klice a jejich prislusSenstvi. Déle je podnajemce povinen vratit klice
I v piipadé, Ze najemce na zakladé svého zvazeni dle potieby zménil bezpeénostni systém OD,
pfi¢emz najemce je povinen umoznit a zajistit podnajemci v souladu s podnajemni smlouvou
neruSeny a neomezeny vstup do pfedmétu podnajmu, resp. predat podnéjemci neprodlené nové klice
¢1 jiné zafizeni pro vstup do pfedmétu podnajmu. N4jemce neni povinen po skonceni podnajmu
pfijimat podndjemcovu postu, faxy, telefonaty anebo jiné zésilky.
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