Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli

‘Narodni galerie v Praze

se sidlem: Staroméstské ndm. 12, Praha 1, PSC 110 15

jednajici Prof. PhDr. Vitem Vinasem, Ph.D., povéfenym vedenim
IC: 00023281, DIC: CZ00023281

bankovni spojeni: Komeré&ni banka, &islo uétu 8839011/0100
(déle jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Golem, spol. s r.o.

se sidlem: Praha 8, Na Ubogi 1167, PSC 180 00
jednajici panem Jindfichem Chytratkem, jednatelem
IC: 45311617, DIC: CZ45311617

bankovni spojen:

(déle jen ndjemce) na stran& druhé

tuto

Smlouvu o nidjmu

Cj.: NG/1164/2014

prostoru slouziciho k podnikéani a najmu movitych véci
ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisti (,,obéansky zakonik*

nebo ,,NOZ®).

Preambule

Ceské republika je vlastnikem budov &.p. 812, 813 a 814, Praha 1, kdy budovy jsou na
pozemcich parc. €. 913, 912 a 911 a jsou zapsané v katastru nemovitosti na LV 16 pro katastralni
uzemi Staré Mésto a obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha. Pronajimatel je piislusny hospodafit s témito budovami a z titulu tohoto prava
je oprévnén pienechat prostor slouzici k podnikéni, ktery se nachazi ve shora uvedenych
budovach do najmu v&etn& vybaveni tohoto prostoru slouZicich k podnikani v&etn& sjednavani
smluv o ndgjmu prostoru slouzictho k podnikani a najmu movitych v&ci. Budovy jsou soudasti
narodni kulturni pamatky AneZsky klaster, rejstiikové &islo USKP NKP je 136.

L.
Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostor slouZici podnikani pod uzavienim
nachazejici se v pfizemi budov &.p. 812, 813 a 814, Praha 1, U Milosrdnych 17,
katastralni uzemi Staré M&sto (dale jen ,,prostor(y) slouici k podnikéani*) v celkové plose
249,73 m2,véetné vybaveni zafizovacimi pfedméty, technickymi a technologickymi
zafizenimi, které jsou nedilnou soudasti budov. Pronajimany prostor k podnikéni je
specifikovan v pFiloze ¢&. 1 této smlouvy vé. znazornéni na pidorysném planu.

Pronajimatel dale pfenechavé touto smlouvou ndjemci do ngjmu zafizeni gastra provozu,

JehoZ seznam je p¥ilohou & 2 této smlouvy.
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Pronajimatel do¢asné nepotiebuje prostor slouZici k podnikani a zafizeni gastro provozu,
které jsou uvedeny vodst. 1.1, kplnéni funkci stitu nebo jinym tikold v rdmci
stanoveného pfedmétu ¢innosti.

Néjemce byl pronajimatelem sezndmen se skutednosti, Ze spfedmétnymi prostory
slouZicimi k podnikéani pronajimatel hospodafi na zaklad& zak. & 219/2000 Sb., v platném
znéni, a dile, Ze pronajaté prostory slouzici k podnikani jsou soudasti pamatkové
chréanéného objektu a musi tedy dodrZovat viechna opatfeni a omezeni vyplyvajici
z ustanoveni platného zékona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkoveé péci.

Néjemce prostor slouzici k podnikani a zafizeni gastra provozu za podminek sjednanych
v této smlouve do nadjmu ptijima.

IIL.
Uc¢el najmu

UCelem ndjmu je provozovéani hostinské &innosti a to kavarenského provozu a
zajiStovani  gastronomickych  sluzeb  organizovanym  skupindm v souladu
s Zivnostenskym opravnénim najemce, které je p¥ilohou &. 3 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory pouze k provozovani &innosti stanovené
v €l IL odst. 2.1. této smlouvy, a to tak, Ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem a
posldnim Nérodni galerie v Praze. Najemce neni oprdvnén v prostoru slouZiciho
k podnikéni ménit pfedmét podnikéni bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu jinému uZivateli
v jakékoli formé& nebo ji uZivat k jinym udeliim, neZ je v této smlouvé uvedeno bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele. V piipadé zafizeni gastro provozu dale neni
ndjemce opravnén pfemist'ovat pfedmét n4jmu mimo provozovnu.

II1.
Prostory slouzici k podnikani, zaFizeni gastro provozu, spoleéné prostory

Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav prostor slouZicich k podnikéni a zafizeni gastro
provozu, které nadéle odpovidaji G¢elu ndgjmu shora uvedenému a Ze prostor slouZicich
k podnikani a zafizeni gastro provozu v tomto stavu do najmu pfijima.

Néjemce je opravnén po dohodé a pisemném souhlasu s pronajimatelem umistit na
vhodném mist¢ (mistech) oznadeni své firmy ve vztahu k pfedmé&tu najmu. Za dodrZeni
platnych predpist upravujicich statni pamatkovou pééi a pfedpist, upravujicich pouzivani
firemnich poutatl a oznaceni provozovny odpovida ndjemce. Ustanoveni § 2305 NOZ se
v tomto pfipadé vyluCuje. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemeci veskerou moZnou
soucinnost pfi jednani s dotéenymi organy statni spravy za Géelem povoleni umisténi
takového poutate na dohodnutém misté a podobg.

Néjemce neni opravnén do pfedmétnych prostor umistit své sidlo, a to ani pro
administrativni a evidenéni ulely.

Pronajimatel dale poskytuje touto smlouvou ndjemci do spoleného uzivani hygienické
zafizeni pro vefejnost v suterénu domu &.p. 812 (v&etnd ptistupové komunikace &.m.
0.55), v€etné vybaveni zafizovacimi pfedméty, které jsou nedilnou soucasti budovy (dale
také spoletné prostory). Spole¢né prostory budou pouzivany pronajimatelem a najemcem
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po dobu otevieni expozic a v pritbéhu kulturnich a krétkodobych akci, jejichZ pofadatelem
bude pronajimatel. Po ukondeni &innosti pofddanych pronajimatelem, a to bez ohledu na
dobu jejich ukon€eni, ptebira ndjemce plnou odpovédnost za tyto prostory, vyhradné jim
uZivané, za podminek déle uvedenych v této smlouvé. Plnou odpovédnost za spoleéné
prostory ndjemce piebird pouze za pfedpokladu, Ze bude o pfedéni téchto prostor sepsan
pfedavaci protokol, potvrzeny obéma stranami, ve kterém bude konstatovéno, Ze prostory
jsou pfedavény bez zdvad. P¥ipadné zévady je povinen pronajimatel odstranit. Pfedm&tné
prostory pfedd ndjemce pronajimateli, a to jeho urdenému zéstupci, nejpozdéji pred
opétovnym otevienim expozic v prvnim nésledujicim terminu po jejich uzav¥en, a to ve
stavu bez zdvad. Stavem bez zavad je rozuméno pro potieby této smlouvy, stav kdy budou
odstran€ny néjemcem, na jeho naklady, vechny zévady jim zptsobené, a to i drobné
poskozeni. Souésti této povinnosti najemce je predat v popsaném terminu pfedmétné
prostory ve stavu, kdy vnich bude provedena nijemcem uplnd hygienickd odista.
Zastupce pronajimatele, tj. spravce Anezského kldstera, je opravnén, v pfipadé poruseni
ustanoveni tohoto ¢lanku, pfedmétné prostory uréené k op&tovnému uZivani neptevzit.

Najemce je déle opravnén pouZivat jako spoletné prostory prijezdu v pfizemi domu &.p.
814 jako piistupovou komunikaci pro zaméstnance najemce a servisni a kontrolni
pracovniky do pronajimanych prostor, k dovozu a odvozu zasob, hotovych jidel, zatizeni
a materialu, k odvozu zamraZeného odpadu.

Néjemce je dale opravnén v dob& otevieni kavérenského provozu pouZivat svymi
zamestnanci pfistupovou komunikaci schodistém &.m. 0.04 pfes chodbu &.m. 1S.02 k vyse
uvedenému hygienickému zafizeni pro vefejnost.

IV.
Doba najmu

Néjem se sjednavé na dobu uréitou, a to v délce trvéni 5 let od 15.7.20 14 do 14.7.2019.

Pronajimatel mizZe pronajaté prostory a zakladni zafizeni gastro provozu dale pronajmout
ngjemci na maximalné stejné obdobi po skon&eni tohoto ndjmu za stejnych podminek
v piipade, Ze nebude prostory slouZici k podnikéni nadale potfebovat k plnéni svych
funkei ¢i funkei stitu nebo bude-li dal&im pronajmutim prostor slouZicich k podnikani
dosazeno ucelngjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci nez pfi zachovéani hlavniho uéelu,
ke kterému NG slouzi, a to za podminky, Ze se pronajimatel rozhodne prostory nadale
pronajimat a dohodne se s n4jemcem, nejpozd&ji 6 mésich pfed ukonéenim pravniho
vztahu z této smlouvy, na obnoveni ndjemniho vztahu. Vyse ngjemného bude urlena
budoucimi podminkami trhu.

V.
Najemné a sluzby

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory slouzici k podnikéni a za¥izeni gastro
provozu vymezené v €l. I. této smlouvy:

a) nagjemné ve vy3i 931 861,- K& (slovy: devét set tficet jeden tisic osm set Sedesat jedna
korun Ceskych) roéné bez DPH, z toho nijemné za prostory slouzici k podnikdni &ini
castku 765 637,- K& bez DPH ro¢né a najemné za zafizeni gastro provozu ¢ini ¢astku
166 224,- K& bez DPH ro¢né. K najemnému za zafizeni gastro provozu bude piipo¢itina
DPH a vySe jeji sazby bude vzdy stanovena dle platnych pravnich piedpisi.
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b) zalohy na sluzby ve vysi 243 480,- K¢ (slovy: dvésté &tyFicet tii tisic StyFi sta
osmdesat korun ¢eskych) roéné bez DPH, vy$e DPH se stanovi v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Clenéni ndjemného a zéloh za njemné a sluZby a navazné metodika vyastovani sluzeb je
specifikovéna v pFiloze €. 4 této smlouvy.

Néjemné a zalohu na sluzby dle ¢l. V. odst. 5.1. v souladu s p¥ilohou & 4 bude nijemce
hradit v pravidelnych mésiénich platbach dle faktur pronajimatele se splatnosti 14 dni
ode dne vystaveni faktury na uéet pronajimatele u Komeréni banky — ¢.0. 8839011/0100
s variabilnim symbolem — &islo vystavené faktury. Faktura bude vystavena do posledniho
dne piedchazejiciho kalendafniho mésice.

Vyuctovani zaloh na sluZzby provede pronajimatel 1x ro¢né nejpozdéji do 31. ledna
nasledujiciho roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyaétovani zéloh na sluzby budou
vyrovnany pronajimatelem pii pfedani vyuctovani nijemci formou faktury/dobropisu se
splatnosti 21 dnli ode dne jejiho vystaveni. V pfipadé prodleni s placenim uhradi dotéen4
strana Urok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné Eastky za kazdy zapolaty den prodleni.
Metodika vypoctu a vyuétovani nakladl za poskytované sluzby je pFilohou ¢&. 4, kterd je
soucasti t€¢ smlouvy.

Pronajimatel bude nijemci zajist'ovat dodavku teplé a studené vody, elektrické energie
pro svételné a zasuvkové okruhy, el. energie pro vzduchotechnicka zafizeni a tepla
zajit'ovaného rozvodem UT z plynové kotelny.

V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného a zalohy na sluzby déle
nez dva pracovni dny, zavazuje se uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 %
dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
Castka piipséna na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtzZe provést jednou za kalendaini rok Gpravu
ceny ndjemného a poskytovanych sluzeb dle této smlouvy, a to vzdy k 1.4. pfisluiného
kalendéiniho roku. Cena ndjemného a poskytovanych sluzeb dle této smlouvy bude
upravena o inflaci pfedchézejiciho kalendainiho roku. P¥i vypoctu infladniho naristu bude
postupovano podle indexu ristu spottebitelskych cen (ISC) za pfedchazejici kalendaini
rok, ktery publikuje Cesky statisticky tfad.

V piipadé, Ze dojde k mimoiddnému uzavieni nékterého z prostorti, které jsou pfedmétem
této smlouvy, z diivodl na strané pronajimatele (zejména z provoznich divodu, havérie
Ustfedniho vytapéni, vody, elektroinstalace, klimatizace, provadéni rekonstrukce, apod.) a
toto uzavieni presdhne dobu 3 kalendainich dnd v pribéhu jednoho kalendainiho mésice,
bude uhrada za najem a sluzby sniZena o alikvotni ¢astku podle celkové délky uzavieni
provozu. O uzavieni musi byt pofizen zéapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

O odstavkach, které nemaji charakter havéarie, je pronajimatel povinen informovat
ndjemce alespoil 1 pracovni den pfedem, aby tomu najemce mohl uzpisobit svoji &innost
a minimalizovat tak negativni dopady odstavky.

Pronajimatel nema povinnost zajistit ndjemci odpovidajici ndhradi prostor.
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Vybaveni prostor

Vedle zafizeni gastro provozu uvedeného v piiloze & 2 této smlouvy dalsi vybaveni
mobilidfem a dal$imi potfebnymi pfedméty v prostorach slouzicich k podnikéni zajituje
najemce na své naklady.

VIIL
Provozni podminky

Oteviraci doba prostoru slouzicimu k podnikéni pro vefejnost bude shodni s oteviraci
dobou expozic, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. N4jemce si miZe vlastni provozni
dobu prodlouzit do 22,00 hodin. Dal3i prodlouzeni provozni doby je moZné s pisemnym
souhlasem pronajimatele po dohodg s ostrahou AneZského klastera.

Pronajimatel  zajituje poZami ochranu v objektu Anezského klastera v souladu
s platnymi pfedpisy. Pronajimatel zajisti, aby v prostoru slouZicim k podnikéni byly
potiebné hasici pfistroje a dalsi zafizeni, vie ve smyslu poZarni zpravy a smérnice pro
tento prostor. Soufasné bude pronajimatel zajistovat pravidelné revize t&chto hasicich
pfistroji a zafizeni a bude postupovat ve smyslu platnych predpist o poZarni ochrang.
Néjemce se zavazuje dbat pokyni pronajimatele a dodrZovat jim v této oblasti vydané
vnitini pfedpisy, s nimiz byl seznamen. Skody na zafizeni poZérni ochrany v prostoru
slouZicim k podnikéni zpiisobené neodbornym zachézenim, vandalismem nebo kradei, je
najemce povinen ihned uhradit, véetn& nezbytné nutné préce, kterou zajisti pronajimatel a
véetné nahradnich opatieni, kterd bude muset pronajimatel p¥padn& provést k plnéni
poZadavki zajiSténi pozarni ochrany.

Pracovnici ndjemce maji k dispozici kli€e od pronajatého prostoru slouziciho k podnikéani
dle €l. I. odst. 1.1. této smlouvy. Seznam t&chto pracovnikii néjemce opravnénych k drzeni
a uzivani kli¢e od pronajatého prostoru slouziciho k podnikéni dle &l. 1. odst. 1.1. této
smlouvy je uveden v pfedévacim protokolu, ktery je p¥ilohou &. 5 této smlouvy. Najemce
je povinen pfi zmé&n& pracovniki a oprdvnénych osob kdrfeni a uZivani klige od
pronajatych prostor oznamit tuto zménu neprodlené povéfené osobé pronajimatele.
Najemce neni oprévnén ménit klidovy systém bez pisemné dohody se spravou objektu.
Pronajimatel ma k dispozici kli¢e od pronajatého prostoru slouziciho k podnikani dle . I.
odst. 1.1. této smlouvy, které jsou uloZeny v zapeteténé schrance ve velinu/vratnici
pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tyto klide pouzit pouze v pfipadé¢ nenadalé
udalosti (havarijni stav), pfidem# tuto skuteénost neprodlené oznémi najemci a pofidi
protokolarni ufedni zépis.

V pfipadé naruseni rozsahu uZivéani prostor souvisejicich s pfedmétem ndjmu, tj. dle ¢l. 1.
této smlouvy, pronajimatelem v disledku pofadani kulturnich a kratkodobych akei, musi
byt ndjemce o tomto omezeni informovéan pisemné s 14 dennim pfedstihem. Pfedmé&tna
omezeni nezakladaji podnét ¢i nérok na zménu vy$e ndjmu v pronajimaném prostoru
slouzicim k podnikani.

Néjemce je opradvnén regulovat zafizeni klimatizace, VZT a UT autonomni regulaci
umisténou v pronajatych prostorach. Pronajimatel je povinen trvale udr¥ovat tato zafizeni
ve standardnim provoznim stavu.
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Po ukonCeni provozu jsou pracovnici najemce povinni denné pfed svym odchodem z
mistnosti zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpecnosti (ohen, elekttina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

Néjemce je povinen provadét v pronajatych prostorach béZnou drobnou udrzbu (napt.
malovéni, vyména zafivek, opravy zamku dvefi, apod. ) na vlastni néklady. Udrzbu a
opravy zafizeni pevné spojenych s budovou provadi pronajimatel ¢&i jim zasmluvnéna
odborna firma na ndklady pronagjimatele (svitidla, zasuvky, topna télesa, klimatiza¢ni
zatizeni). B¢Znou tdrzbou neni néjemce oprévnén ménit charakter a vzhled prostoru.

Soucasti smlouvy je ptedani a prevzeti predmétu ndjmu. O pievzeti pfedmétu ndjmu sepisi
obé¢ strany ptedévaci protokol, ktery je p¥ilohou & 5 této smlouvy. Protokol bude mimo
seznam osob opravnénych k drZeni a uZivani klie obsahovat pfistupova hesla pro
zabezpedeni pronajatych prostor a soupis pfedanych dokladi (Provozni a bezpeénostni fad
kavarny vetn& popisu provozu bezpe&nostnich technickych systémd, Pozarni ¥ad kavérny
a PoZarni evakuaéni smérnice Ane#ského klastera).

VIII.
Vzijemné vztahy
Pronajimatel odevzdal n&jemci pronajimané prostory slouZici k podnikéni ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani a zavazuje se vtomto stavu je svym ndkladem
udrZovat a zabezpetovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uZivanim
pronajatych prostor slouZicich k podnikéni spojeno,

Pronajimatel se zaroveii zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim pronajatych prostor slouZicich k podnikani.

Néjemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i pojigténi odpovédnosti za $kody zplisobené vykonem
sv€ podnikatelské ¢innosti.

Néjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory vrozsahu uvedeném v této smlouve,
pfiemZ je povinen uZivat tyto prostory s péci fadného hospodéfe a hradit néklady spojené
s jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrZovanim.

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a ngjemnich prav v objektu, v ném? se pfedmét nagjmu nachazi.

Jakeékoliv stavebni Gpravy nebo zmeény uzivani pronajatych prostor slouZicich k podnikéani
mohou byt provddény vyhradn& na zdklad pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jedna li se o stavebni Upravy na zdkladé pozadavkd &i potieb najemce,
provad&ji se na naklad nijemce.

Néjemce oznami pronajimateli na pracovisté ostrahy Anezského klastera bez zbyte¢ného
odkladu zavady, které brani fadnému uZivani pronajatych prostor, jakoZ i potfebu oprav
a idrzby, kterou ma provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto prostor za u¢elem
kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovid4 za skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel nebo jeho dodavatel provede odstranéni zavad branicich
fadnému uZivani, jakoz i opravy a tdrzbu bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu u¥ivaného majetku pronajimatele pouze
v piipadé, Ze kjeho poskozeni, znieni, piip. ztraté funk&nosti, nedoglo zavinénym
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jedndnim ndjemce nebo jeho zaméstnancl & osob, které se svolenim najemce se
v uvedenych prostorach zdrzuji. Jinak ndjemce odpovida za ¥kody podle piislusnych
ustanoveni NOZ.,

Najemce se zavazuje respektovat skuteCnost, Ze pronajaté prostory slouZici k podnikéni
jsou soucésti pamatkové chranéného objektu a musi tedy dodrzovat viechna opatieni a
omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zakona &. 20/ 1987 Sb., o statni pamatkové
péci.

Najemce se zavazuje seznamit se a dodrzovat pfisluSnd opatfeni pronajimatele na tseku
bezpetnosti a ochrany objektu a sbirek, protipoZarni a dalsi bezpe&nostni pfedpisy a dbat
v téchto zaleZitostech pokynii pracovniki spravy objektu a Gtvaru bezpe&nosti a ochrany
sbirek Nérodni galerie v Praze a Je povinen seznémit se zdsadami stanovenymi touto
smlouvou vSechny své pracovniky a opravn&né osoby ke vstupu do pronajatych prostor
v souladu s Pfedavacim protokolem, ktery je p¥ilohou & 5 této smlouvy. Zavazuje se
dodrZovat i veskeré obecné zdvazné pravni pfedpisy v oblasti bezpednosti zdravi pii
praci, ochrany Zivotniho prostiedi, popf. dalsi bezpetnostni predpisy.

Néjemce je povinen zajistit pouzivani pouze takovych transportnich a manipulaénich
prostiedkd, které spoledns uzivany prostor prijezdu &.m. 0.52 nebudou poskozovat a
znetiStovat, ndjemce nesmi v téchto prostorach ani v jinych pfistupovych komunikacich
ukladat a skladovat zadny materidl, transportni a manipulaéni prosttedky, je povinen vZdy
zajistit vlastnimi zaméstnanci f4dné piejiméani a ptedévani dovaZenych a odvéazZenych véci.
Jinak néjemce odpovid4 za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce umozni bshem své b&zné provozni doby (ve sporném ptipadé se m4 za to, e
provozni dobou néjemce je doba od 8,00 do 18,00 hod.) pfistup pronajimateli nebo jim
povétené osobé za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, kontroly, revizi,
Gdrzby a nutnych oprav technickych, technologickych, bezpeénostnich, pozirnich a
gastronomickych zafizeni a vybaveni budovy.

IX.
Smluvni pokuta

Pro pfipad nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dle bodu 8.2, 84, 8.5, 8.6,
8.7, 8.9, 8.10, 8.11 nidjemcem se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun Ceskych) za kazdy piipad poruseni povinnosti.

Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

X.
Ukon¢eni ndjmu

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvy z nasledujicich divodi:

najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného a zaloh na plnéni
spojend s uzivanim prostoru slouZiciho podnikéni;

b) ndjemce uzivé prostor slouzici podnikani v rozporu s touto smlouvou,



c)
d)

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

ndjemce pies pisemné upozornéni poruSuje povinnosti stanovené mu &l VIIL této
smlouvy;

najemce nebo osoby, které snim uzivaji prostor slouZici podnikéni, pfes pisemné
upozormneéni pronajimatele hrubé porusuji klid nebo pofadek v prostoru slouzicimu
podnikani & v budovg, ve které Je prostor slouzici podnikani umistén.

Vypovédni lhita, neni-li ve smlouve ujedndno jinak, &ini t¥i mésice a pocina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemn4 vypovéd’ dorudena
druhému ugastnikovi.

V pfipad€ vypovédi z najmu pronajimatelem z davoda uvedenych v odst. 10.2 pism. a) az
d) této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni lhita &ini jeden mésic a po&ina
b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypov&d
doru¢ena druhému uéastnikovi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova do&asna nepotiebnost pfedmétu najmu k plnéni funkei statu
nebo jinych ukold v rémei jeho predmétu Cinnosti. (§ 27 z. & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky) Pronajimatel je povinen oznamit ngjemci odpadnuti dodasné
nepotiebnosti pfedmétu najmu jeden kalend4ini mésic pred dorucenim odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni od této smlouvy je i¢inné vi¢i najemci okamzikem jeho doruden{
na adresu uvedenou v zhlavi této smlouvy a ndjemce je povinen v takovém pfipadé
prostory slouZici k podnikéni vyklidit do jednoho kalendafniho mésice.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nijemce i prongjimatel je opravnén tuto smlouvu
vypovédét bez udani davodu. Vypovédni lhiita pro tento pipad &ini 3 mésice a pocind
b&Zet od prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoved
doru¢ena druhému G&astnikovi.

V piipadé ukongeni najmu je najemce povinen prostory slouici k podnikani vyklidit a
vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdgji v posledni den vypovédni lhiity.

Pro pfipad, Ze dojde ke skondeni najmu podle této smlouvy a ndjemcem nebude fadné a
vCas prostor slouZici podnikéni pfedan zpét pronajimateli, povaZuje se na stran& ndjemce
takovy stav za nepoctivou dr¥bu. Néjemce pro tento piipad podpisem pfipojenym v
zavéru této smlouvy vyslovng zmocfiuje pronajimatele, aby vstoupil do prostoru
slouziciho podnikéni, zbavil takto najemce nepoctivé drzby a prostor slouzici podnikani
na néklady a riziko ndjemce sam vyklidil. Pfi téchto ukonech je viak pronajimatel povinen
postupovat Setrn€, inventarizovat vedkerd vyklizené movité veci nijemce a tyto na
néklady a odpovédnost ndjemce vhodng& uskladnit, uplatnit zadrzovaci pravo a o této
skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét nijemce. O pfedani prostor
slouzicich k podnik4ni p#i ukongeni najemniho vztahu sepisi ob& smluvni strany
protokolarni zapis.

Pfedmét smlouvy bude pfedan k poslednimu dni najmu neposkozeny, uklizeny a
vyklizeny. Pronajaté prostory slouZici k podnikéni se musi nachdzet ve stavu, ve kterém
byly ndjemci ptedény s ptihlédnutim k odpovidajicimu b&Znému opotiebeni a k opravam
¢i upravam, které byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim &i s jeho
souhlasem najemcem. Najemce dokondi pfipadné opravy uvedené v pfeddvacim protokolu
v dohodnutém terminu a kvalits. Py nesplnéni této povinnosti zaplati ndjemce smluvni
pokutu ve vysi  1000,- (jeden tisic) K& za kaZzdy den prodleni, pfi prodleni 21
kalenddfnich dnd je pronajimatel opravnén provést vyklizeni pronajatych prostor a
pfipadné opravy na naklady n4jemce a bez dalgich nihrad $kod na majetku néjemce.
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10.9

11.2.
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9

Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukonéeni najmu prostoru slouZiciho podnikani mize dojit
taktéZ pisemnou dohodou o ukon&eni nijmu prostoru slouziciho podnikani uzavienou a
podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém piipadé je za den ukondeni najmu
prostoru slouZiciho podnikani povazovan den stanoveny v této dohod& o ukondeni najmu
prostoru slouZiciho podnikéni. K tomuto dni je n4jemce taktéZ povinen prostor slouZici
podnikéni vyklidit a fadn& ptedat pronajimateli.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soudast.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé& obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se {di pFislunymi ustanovenimi z. & 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku.

K projedndvéni vSech hospodafskych, technickych a provoznich zaleZitosti s najemcem
je za pronajimatele oprdvnén spravce objektu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprechézeji na pravniho nastupce najemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, piicem kazdy z ucastnikii obdrzi
po dvou stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
15.7.2014.

Pisemnosti se povazuji za doru¢ené prevzetim adresata, nebo paty pracovni den poté co
byla pisemnost uloZena na pfisluiné dorucovaci posts. Lhita se pocita od nasledujiciho dne
po uloZeni zasilky.

Néjemce nemd pravo na néhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované v pfipadé odstoupeni od smlouvy ¢&i
udélené vypovédi od pronajimatele vii&i ndjemei.

V Praze dne 2% 8. Loy 4 V Praze dne
Pronajimatel: | Néjemce:
Nérodni galerie v Praze Golem, spol. s ro.

Seznam piiloh ke smlouvé & RGA164/2014

Pfiloha ¢. 1 Specifikace prostoru slouziciho k podnikani vé. pidorysného planu
Priloha ¢. 2 Soupis zafizeni gastro provozu

Priloha ¢. 3 Zivnostenské opravnéni ndjemce

Piiloha ¢. 4 Metodika vyi&tovani sluZeb

Pfiloha ¢. 5 Pfedavaci protokol






