







Čj. NG 1207/2017
Dodatek č. 5 ke smlouvě o nájmu prostoru sloužícího k podnikání a nájmu movitých věcí č.j. NG/1164/2014 ze dne 27.6.2014
1.  Národní galerie v Praze
se sídlem: Staroměstské nám. 12, 110 15 Praha 1
zastoupená: Doc. Dr. et Ing. Jiřím Fajtem, Ph.D., generálním ředitelem
IČ: 00023281, DIČ: CZ00023281
bankovní spojení: ČNB, č.ú.: 050008-0008839011/0710
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné
a

2. GOLEM, spol. s r.o.
se sídlem: Na Úbočí 1167, 180 00 Praha 8
zastoupená: Jindřichem Chytráčkem, jednatelem
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 8815
IČ: 45311617, DIČ: CZ45311617 
adresa pro doručování: U Milosrdných 17, 110 00 Praha 1

(dále jen „nájemce“) na straně druhé
uzavřeli dne 27.6.2014 smlouvu o nájmu prostor určených k podnikání a nájmu movitých věcí č.j. NG/1164/2014 (dále jen „Smlouva“). Vzhledem k tomu, že smluvní strany mají zájem na dílčích úpravách nájemního vztahu (zejm. prodloužení trvání nájmu, rozšíření předmětu nájmu, navýšení nájemného, upřesnění provozních podmínek poskytování gastronomických služeb v pronajatých prostorech), sjednávají smluvní strany tento dodatek č. 5 ke Smlouvě (dále jen „Dodatek“). 
I.

Předmět Dodatku
1. Smluvní strany sjednávají změnu Smlouvy způsobem uvedeným v čl. II tohoto Dodatku.
2. Ujednání Smlouvy nedotčená tímto Dodatkem zůstávají bez změny. V případě rozporu ustanovení tohoto Dodatku s ustanovením Smlouvy bude ustanovení Smlouvy vykládáno v souladu s účelem a zněním tohoto Dodatku.  
II.

Změny Smlouvy
Článek I.
Čl. I odst. 1.1. Smlouvy se mění tak, že celková pronajatá plocha se navyšuje z 249,73 m2 na 390,53 m2. Pronajímaný prostor je specifikován v příloze č. 1 této smlouvy.
Článek II.

Čl. IV odst. 4.1. Smlouvy se mění tak, že Smlouva se sjednává na dobu určitou, a to do 31. 12. 2018. 

Článek V.
Čl. V. odst. 5.1. a 5.2. Smlouvy se mění tak, že nově zní takto:

5.1 Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za prostory sloužící k podnikání a zařízení gastro provozu vymezené v čl. I této Smlouvy:

a) Nájemné, které se sjednává jako dvousložkové: 
i) pevná část ve výši 82.500,- Kč měsíčně (z níž částka 68.648,- Kč tvoří nájemné za prostory sloužící k podnikání a částka 13.852,- Kč tvoří nájemné za zařízení gastoprovozu) 
ii) pohyblivá část podílem na měsíčních tržbách nájemce v této provozovně ve výši 5 % z dosažených tržeb. 
Uvedené částky jsou bez DPH. Pokud se pronajímatel s nájemcem písemně dohodnou, nebo pokud dojde ke změně zákona vyvolávající nutnost uplatnění DPH, bude k uvedené částce nájemného připočítána příslušná DPH. 

b) Zálohy za služby ve výši 20 290,- Kč měsíčně bez DPH. Výše DPH se stanoví v souladu s platnými právními předpisy. Členění záloh za služby  a metodika vyúčtování služeb tvoří přílohu č. 4 této smlouvy.
5.2.
Nájemce se zavazuje platit nájemné na účet  pronajímatele vedený u České národní banky, č.ú. 050008-0008839011/0710  s variabilním symbolem uvedeným na faktuře.   Případná změna čísla účtu bude nájemci oznámena písemně na adresu pronajímaných prostor. Dnem zaplacení se rozumí den, kdy byla příslušná částka nájemného připsána na účet pronajímatele. Splatnost pevné části nájemného a zálohy za služby je 14 dnů ode dne vystavení faktury pronajímatelem, přičemž faktura bude vystavena do posledního dne kalendářního měsíce, který předchází kalendářnímu měsíci, za něž se nájemné platí, a do tří pracovních dnů bude doručena nájemci. Splatnost pohyblivé části nájemného se sjednává měsíčně pozadu tak, že nájemce je povinen poslat pronajímateli informaci o dosažené výši tržeb za předchozí kalendářní měsíc spolu s dojednanými podklady (zejm. dle čl. V odst. 5.8 této smlouvy) do 8. dne následujícího měsíce. Na základě těchto podkladů každý měsíc vystaví pronajímatel nájemci do 20. dne měsíce fakturu splatnou do 14ti dnů, na jejímž základě uhradí nájemce pohyblivou část nájemného za předchozí měsíc. Nájemné a zálohu za služby za měsíc červen 2017 uhradí nájemce tak, že pevnou část nájemného a zálohu za služby uhradí do 14 dnů od uzavření tohoto Dodatku č. 5 na základě faktury pronajímatele a pohyblivou část nájemného již způsobem dle předchozí věty. 
V čl. V. Smlouvy se doplňuje nový odstavec 5.8., který nově zní takto:
Pronajímatel je oprávněn nahlížet do účetních podkladů a evidence nájemce, včetně evidence pokladní, v míře nezbytné pro kontrolu vykazované výše tržeb nájemce dosahovaných v předmětné provozovně a pro ověření výše pohyblivé složky nájemného. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli nahlédnutí na požádání kdykoli a na výzvu doložit do tří pracovních dnů v tištěné podobě. Nahlížením do pokladní evidence se rozumí nahlížení i do pokladního systému, včetně položkové evidence, pro umožnění namátkové nebo průběžné kontroly. Nájemce se zavazuje na vyžádání Pronajímatele doložit, že údaje z pokladní evidence jsou totožné jako podklady a výsledky dle elektronické evidence tržeb a evidence daně z přidané hodnoty, je-li plátcem této daně.

Článek VII.

Čl. VII. odst. 7.1. Smlouvy se mění tak, že nově zní takto:
Otvírací doba prostoru sloužícího k podnikání pro veřejnost jako restaurace bude shodná s otevírací dobou Zahrad Anežského kláštera pro veřejnost a v době uzavření Zahrad anežského kláštera pro veřejnost  pak bude shodná nejméně s dobou otevření vnitřních expozic pronajímatele v Anežském klášteře.. Poskytování gastronomických služeb a obsluhy na zahrádkách dle čl. VII odst. 7.9. této smlouvy a v gotickém sklípku je nájemce povinen zajistit nejméně v době, kdy jsou Zahrady Anežského kláštera otevřeny pro veřejnost, s tím že omezení poskytování gastronomických služeb a obsluhy na zahrádkách je možné v případě nepříznivých povětrnostních podmínek, avšak pouze se souhlasem pronajímatele. Omezení poskytování gastronomických služeb a obsluhyv gotickém sklípku je možné pouze se souhlasem pronajímatele.
V čl. VII odstavec 7.8. Smlouvy, se doplňuje o větu pátou, která zní takto:

Obdobný protokol bude sepsán i o předání prostor, o něž se nájem rozšiřuje Dodatkem č. 5 této smlouvy, přičemž prostory gotického sklípku (1.PP) je pronajímatel povinen předat vyklizené a vymalované do 15 od účinnosti Dodatku č.5 této smlouvy.
V čl. VII Smlouvy se doplňuje nový odstavec 7.9., který nově zní takto:

Nájemce se zavazuje poskytovat své gastronomické služby v rozsahu stejném, jako je poskytuje v pronajatých prostorech sloužících k podnikání též ve dvou venkovních prostorech (tzv. zahrádkách) nacházejících se v Zahradě při severní bráně Anežského kláštera o ploše cca. 85 m2 a 15 m2, které jsou vyznačeny v plánku, který tvoří přílohu č. 6 této Smlouvy. 

V čl. VII Smlouvy se doplňuje nový odstavec 7.10., který nově zní takto:

Nájemce se zavazuje v pronajatých prostorech a na zahrádkách (viz čl. VII, odst. 7.9. této smlouvy) poskytovat gastronomické služby vč. teplé kuchyně v souladu s relevantními částmi Konceptu, kterým nájemce vůči pronajímateli upřesnil svou představu o charakteru a rozsahu provozu a nabízených služeb v pronajímaných prostorách, které tvoří přílohu č. 7 této Smlouvy a jsou pro nájemce závazné. V souladu s přílohou č. 7 bude nájemce poskytovat i gastronomickou obsluhu zahrad Anežského kláštera, zejm. nabídkou piknikových košů a souvisejícího servisu. Nájemce se zavazuje řídit se provozním řádem Zahrad Anežského kláštera. Dohodnou-li se smluvní strany na podrobnostech, je nájemce připraven nabízet své služby v souladu s vizuální a gastronomickou identitou pronajímatele, zejména užíváním chráněného označení „Café NG“ a splněním kvalitativních standardů spojených s tímto označením. K takové dohodě bude připraven dodatek této smlouvy nebo samostatná smlouva.
V čl. VII Smlouvy se doplňuje nový odstavec 7.11., který nově zní takto:

Nájemce se zavazuje neužívat pronajaté prostory k prezentaci zboží a služeb třetích osob ani k prezentaci vlastních služeb nesouvisejících s provozovnou restaurace v pronajatých prostorech.
V čl. VII Smlouvy se doplňuje nový odstavec 7.12., který nově zní takto:

Nájemce je  oprávněn konat akce pro uzavřenou společnost v pronajatých prostorách (s výjimkou gotického sklípku) a na zahrádkách pouze s předchozím souhlasem pronajímatele. 
V čl. VII Smlouvy se doplňuje nový odstavec 7.13., který nově zní takto:

Nájemce a pronajímatel se dohodli na pravidelné kontrole a vyhodnocení dodržování této smlouvy, relevantních částí Konceptu uvedených v příloze č. 7 a strategie pronajímatele týkající se rozvoje a provozu Anežského kláštera. Četnost kontroly se předpokládá v rozsahu jednou za kalendářní měsíc. Neumožnění kontroly a nedodržení závěrů vyhodnocení je výpovědním důvodem dle čl. X odst. 10.2. písm. e) této smlouvy. 
Článek VIII.

V čl. VIII odstavec 8.6. Smlouvy, se doplňuje o větu třetí, která zní takto:

Stavební úpravy a jiné úpravy na základě požadavků pronajímatele budou řešeny dohodou smluvních stran po vzájemném projednání architektonického řešení, přičemž bude platit, že náklady na úpravy/doplnění mobiliáře ponese nájemce a náklady na úpravy věcí pevně spojených s budovou ponese pronajímatel. K uzavření takové dohody se zavazují smluvní strany do 3 měsíců od uzavření tohoto dodatku. Neuzavření dohody z důvodů na straně nájemce může být výpovědním důvodem ze strany pronajímatele dle čl. X odst. 10.2. písm. e) této smlouvy.
Článek X.
V čl. X odst. 10.2 Smlouvy se doplňuje nový bod pod písmenem e), který zní takto:

e) nájemce přes písemné upozornění nedodržuje své závazky uvedené v čl. VII odst. 7.9 - 7.13 této smlouvy nebo nedodržuje relevantní části Konceptu uvedené v příloze č. 7 této Smlouvy nebo neuzavřel dohodu dle čl. VIII odst. 8. této Smlouvy.
Přílohy
Přílohy č. 1 a 4 Smlouvy se nahrazují novým zněním, které tvoří přílohu č. 1 a 2 tohoto Dodatku.

Ve Smlouvě se doplňují nové přílohy č. 6, 7 a 8, které tvoří přílohu č. 3, 4 a 5 tohoto Dodatku.
III.

Závěrečná ujednání
1.  Tento Dodatek je vyhotoven ve třech stejnopisech, z nichž dva obdrží pronajímatel a jeden stejnopis nájemce. 
2. Tento Dodatek nabývá platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti dnem 1. 6. 2017.
3.  Nájemce na sebe bere nebezpečí změny okolností ve smyslu § 1765 odst. 2 občanského zákoníku.
4.  Žádné ustanovení tohoto Dodatku nebo Smlouvy nesmí být vykládáno tak, že by nájemci poskytovalo nebo umožnilo získat nárok na prodloužení nájmu nad rámec doby sjednané tímto Dodatkem, nebude-li mezi smluvními stranami později výslovně sjednáno jinak dalším dodatkem ke Smlouvě.
5.
Pro případ povinnosti zveřejnění tohoto Dodatku a Smlouvy dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, smluvní strany sjednávají, že zveřejnění provede pronajímatel. Obě smluvní strany berou na vědomí, že nebudou zveřejněny pouze ty informace, které nelze poskytnout podle předpisů upravujících svobodný přístup k informacím. Považuje-li nájemce některé informace uvedené v tomto Dodatku a Smlouvě za informace, které nemohou nebo nemají být zveřejněny v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., je povinen na to pronajímatele současně s uzavřením tohoto Dodatku písemně upozornit.
6.
Tento dodatek má následující přílohy, které se stávají přílohami Smlouvy:



č. 1 – Specifikace předmětu nájmu (příloha č. 1 Smlouvy)



č. 2 – Členění služeb a metodika výpočtu služeb (příloha č. 4 Smlouvy)



č. 3 – Plán venkovních prostor, tzv. zahrádek (příloha č. 6 Smlouvy)



č. 4 – Relevantní části Konceptu nájemce (příloha č. 7 Smlouvy)



č. 5 – Aktuální požární řády pro pronajímané prostory (příloha č. 8 Smlouvy)
7.
Obě smluvní strany prohlašují, že tento Dodatek je projevem jejich svobodné, vážně míněné a omylu prosté vůle, což stvrzují svými podpisy.

V Praze dne 31.5.2017



...............................................



.............................................................

pronajímatel





nájemce
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