Priloha ¢. 3 materialu material obsahuje osobni Udaje

Pronajimatel: Stfedni §kola Straznice, pfispévkova organizace

sidlo: J, Skacela 890, 696 62 Straznice
zastoupeny: Ing. Petrou Fialovou, reditelkou
ICo: 00837385, DIC: CZ00837385

Bankovni spojeni: Baad vsi s b b s bt e

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: Ing. Ales Lovecky

Sidlo: Dily 758, 696 85 Mofavslg';r Pisek
telefon: - SRR R

ICO: 41512987

(dale jen najemce)

(pronajimatel a ndjemce jsou dale téZ spolecné oznacovani jako ,smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana”) uzavreli dle zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

s

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

I
Vlastnictvi predmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 733 v
k. 0. Straznice na Moravé, obci Straznice, jehoZ soucasti je budova €.p. 1540 na adrese
Smetanova 1540, Straznice. Tento majetek je na zakladeé Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015,
¢.j. 20/121 predan k hospodafeni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé cl. VI. odst. 6 Zrizovaci listiny ze dne 30.4.2015, ¢.j.
20/121 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale specifikovany v ¢l.
Il. této smlouvy.

Il
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava do najmu a ndjemce touto smlouvou do ndjmu
pfijima prostory — mistnost ¢. 32 a €. 33, vie o celkové vymére 57,4 m? , které se nachazi
v prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v cl. |, této smlouvy.
2. Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej prebira.

1.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. Il této smlouvy za Gicelem provozovani sluzeb
v oblasti projekéni ¢innosti.
2. Najemce se zavazuje, ze bude predmeét najmu uzivat jen k vySe ujednanému ucelu.
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V.
Doba trvani najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01. 05. 2023 do 30. 04, 2028.

V.
Najemné a uhrada za pInéni spojena s uZivanim predmétu najmu

1. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k uhradé najemného ve vysi 436,09 K¢ za 1
m? rocné, tj. celkem 25 031,52 K¢ bez DPH rocné, a to v mésicnich splatkach ve vysi 2 085,96
K¢ bez DPH.

2. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k uhradé plnéni poskytovanych v
souvislosti s ndjmem pfedmétu najmu - vodné, stocné, srazkové vody, teplo, komunalni
odpad, udriba pronajimanych prostor a zisk - vodné, stotné, srazkové vody, teplo,
komunalni odpad, udriba pronajimanych prostor a zisk — 46 163,88 K¢ bez DPH/rok, a to
v mésicnich splatkach ve vysi 3 846,99 K¢ bez véetné DPH.

3. Uhrada uvedend vodst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy bude fakturovdna spoletné,
s pfipoctenou DPH v zakonné vysi, a to mésicéné, se splatnosti uvedenou ve faktufe. Uhradu
je moiné provést bezhotovostné na ucet pronajimatele nebo v hotovosti na pokladné
pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k uhradé plnéni poskytovaného v
souvislosti s najmem predmétu najmu - elektricka energie, ktera bude fakturovana
ctvrtletné, na zdkladé odectu stavu elektromeéru, ktery je umistén v predmétu nadjmu.
Uhrada bude fakturovana, vidy v poslednim mésici étvrtleti, se splatnosti uvedenou na
fakture.

5. V pripadé prodieni se splacenim najemného nebo thrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s najmem predmeétu najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni, jehoz
vyse se stanovi podle pravnich predpist.

6. V pripadé prodleni s ihradami uvedenymi v odst. 1, 2 a 4 tohoto ¢lanku smlouvy, delsim nez
7 dnu od data splatnosti faktury, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z celkove dluine d(astky za kaidy den prodleni, kterou je najemce povinen uhradit
v hotovosti do pokladny pronajimatele do 10 dnti od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele.
V pochybnostech se ma za to, ze vyzva byla dorucena treti den po odeslani. Najemce je
povinen zaplatit smluvni pokutu i v pfipadé, Ze poruseni povinnosti nezavinil. Nahrada Skody
zpusobena porusenim povinnosti, které je sankcionovdano smluvni pokutou, neni zaplacenim
smluvni pokuty dotéena.

7. Kalkulace energii k teto smlouvé jsou provedeny v uvedenych cenach zastropovanych
statem od 1. 1. 2023.

8. Rocni vyse najemného za 1 m? se kazdoroéné zvysi o miru inflace vyjadienou pfirGistkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym ufadem
za predchozi rok, a to tak, ze se zvySuje vySe najemnéeho stanovena pro bezprostfedné
predchazejici rok. Poprvé bude vySe ndjemného takto zvySena v roce 2024. Vy$e ndjemného
se zvysi od mésice ledna. Vysi ndjemného pro prislusny kalendafni rok, upravenou o vyse
uvedenou miru inflace v predchozim kalendafnim roce, sdéli pronajimatel nadjemci do
jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym Gfadem. Neuhrazené najemne od
zacatku kalendarniho roku doplati najemce spolu snejblizsi splatkou najemného po
oznameni zmeny rocni vyse najemného. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by meziroéni

-
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w

10.

11.

12.

mira inflace vyjadrena pfiristkem priamérného rocniho indexu spotfebitelskych cen byla
zaporna.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit uhradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s najmem predmeétu najmu, dojde-li ke zméné cen u dodavatelq, je
vsak povinen tuto zménu pisemné ndjemci oznamit. Ndjemce se zavazuje hradit nove
stanovenou vysi Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem predmeétu najmu od
mésice nasledujiciho poté, co mu bylo doruceno pisemné sdéleni.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uzivanim pfedmétu najmu: dodavku
elektrické energie, dodavku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni.
Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé.
Najemce je povinen pecovat o predmeét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a udrzovat
ho v fadném stavu.
Najemce odpovidd pronajimateli za veskerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu, a to i vdusledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pristup.
Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpisid v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpist a norem.
Pronajimatel je povinen predmét najmu udrzovat ve stavu zpsobilém ke smluvnimu uzivani
radné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny. Po celou
dobu trvani najmu je pronajimatel povinen umoznit najemci radne a nicim nerusené uzivani
predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.
V pripadé poruseni smluvni povinnosti ndjemcem sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnu od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této smlouvé. V pochybnostech se ma za to,
7e vyzva byla dorucena treti den po odeslani.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostor uvedenych v této smlouveé, a to za tcelem kontroly a revize stavebniho
stavu, technickych zarfizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo dodrzovani této
smlouvy.
Pronajimatel ma pravo v dobé, kdy neprobiha provoz skoly nebo domova mladeie omezit
nebo pferusit dodavky teplé vody a omezit nebo prerusit vytapéni pronajimanych prostor.

Pronajimatel v dobé, kdy neprobiha provoz skoly nebo domova mladeze nezabezpecuje
uklid pristupovych ploch a schodisté od snéhu, pfipadné naledi. Povinnost uklidu prechazi
v tomto obdobi na najemce.

Pronajimatel ma praveo na zakladé predchoziho pisemného vyrozuméni omezit nebo docasné
pferusit cinnost najemce zdGvodu nutnych oprav v pronajimanych prostorech (napr.
rekonstrukce objektu) na dobu nezbytné nutnou pro provedeni téchto praci.

L
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13.

M

Stredni skola Straznice, pfispévkova organizace

Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli jeden klic od pronajimanych prostor pro
pfipad havarie. Tento kli¢ bude uloZzeny v zapeleténé obalce u vedouci domova mladeze.

VIl

Ukonéeni najmu
Najem konci uplynutim ujednané doby najmu.
Ndjem mohou smluvni strany ukoncit téZ dohodou.
Smluvni strana muizZe najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z dlvodd
uvedenych v ¢asti ¢tvrté, hlavé 11, oddilu 3, pododdilu 1 obfanského zakoniku.
Pronajimatel mize najem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypoveédét také z divodd,
uvedenych v § 2309 ob¢anského zéakoniku.
Ndjemce miZe ndjem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z dlivodq,
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku.
Vypovédni doba je mésicni.
Porusuje-li strana zvlast zavaznym zpltsobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana prdvo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pronajimatel mlze vypovédét smlouvu z jakéhokoliv divodu, nebo bez udani divodu.
Ndjemce musi uvést divod vypoveédi, jinak je vypovéd neplatna.
Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema ndjemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIiL.

Zavérecné ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist a
obecné zavaznymi predpisy.
Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaing,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatkd.
Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pricemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.
Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 19. 4. 2023 usnesenim ¢. 6549/23/R97 souhlas
s uzavienim této smlouvy.
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu opravnénych zdstupct a Gcinnosti dnem
uverejnéni v Registru smluv. Uverejnéni smlouvy provede pronajl'matel.

' Zapronajlmatele '

Ing Petra Fialova, reditelka
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