"3 Priloha &. 4 materialu material obsahuje osobni Udaje

“% Pronajimatel: Stfedni $kola StraZnice, pfispévkova organizace
sidlo: ). Skacela 890, 696 62 Strdznice
zastoupeny: Ing. Petrou Fialovou, feditelkou
s 1CO: 00837385, DIC: CZ00837385

" Bankovni spojeni: Bk SR R TR R
(déle jen pronajimatel)

Najemce: EUFC CZ s.r.0.

sidlo: Udolni 413/66, Vevefi, 602 00 Brno
Zastoupeny: Danielem Maverem MBA, Jednatelem
Bankovni spojent: gai: cirsds =

ICO: 26942364, DIC: C226942364
(dale jen ndjemce)

(pronajimatel a ndjemce jsou déle téZ spoleéné oznaCovani jako Lsmluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana“) uzaveli dle zdkona 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjich pFedpist, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani

b
Vlastnictvi pfedmétu najmu
1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku p.c. 733 v
k. 4. StraZnice na Moravé, obci Straznice, jehoZz souéasti je budova ¢.p. 1540 na adrese
Smetanova 1540, StraZnice. Tento majetek je na zékladé Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015,
¢.j. 20/121 predén k hospodareni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zdkladé ¢l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015, L
20/121 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ast, a dale specifikovany v &l.
1. této smlouvy.

I
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
pfijima prostor - mistnost & 14 o celkové vyméfe 28,7 m?, kterd se nachazi v prvnim
nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. I. této smlouvy.

2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.

ni.
Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené vél. Il této smlouvy za Gcelem poskytovani
dotaéniho poradenstvi.
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2. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uZivat jen k vy3e ujednanému uéelu.
Iv.

Doba trvani ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01. 05. 2023 do 30. 04. 2028.

V.
Najemné a Ghrada za pInéni spojend s uZivanim pfedmétu ndjmu

1. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k Uhradé najemného ve vyii 436,09 K¢ za 1
m? rocné, tj. celkem 12 515,76 K& bez DPH rocné, a to v mésicnich splatkach ve vysi 1 042,98
K¢ bez DPH,.

2. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k Uhradé plnéni poskytovanych v
souvislosti s najmem prfedmétu ndjmu - vodné, stocné, srazkové vody, teplo, komundlni
odpad, udrzba pronajimanych prostor a zisk — 29 370,24 K& bez DPH/rok, a to v mésiénich
splatkach ve vysi 2 447,52 K¢ bez DPH.

3. Uhrada uvedend vodst. 1 a 2 tohoto é&lanku smlouvy bude fakturovana spolecné,
s pfipoCtenou DPH v zakonné vysi, a to mésiéné, se splatnosti uvedenou ve faktufe. Uhradu
je moiné provést bezhotovostné na et pronajimatele nebo v hotovosti na pokladné
pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly a najemce se zavazuje k Ghradé plnéni poskytovaného v
souvislosti s najmem predmétu najmu - elektrickd energie, ktera bude fakturovana
Ctvrtletné, na zakladé odectu stavu elektroméru, ktery je umistén v pfedmétu najmu.
Uhrada bude fakturovana, vzdy v poslednim meésici Ctvrtleti, se splatnosti uvedenou na
fakture.

5. V pfipadé prodleni se splacenim najemného nebo dhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s najmem predmeétu najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni, jehoz
vyse se stanovi podle pravnich pfedpisu.

6. V pfipadé prodleni s Ghradami uvedenymi v odst. 1, 2 a 4 tohoto &ldanku smlouvy, del$im nez
7 dnu od data splatnosti faktury, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve wysi 0,1 %
zcelkové dluzné castky za kazdy den prodleni, kterou je najemce povinen uhradit
v hotovosti do pokladny pronajimatele do 10 dnii od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorucena tfeti den po odeslani. Ndjemce je
povinen zaplatit smluvni pokutu i v pfipadé, ze poruseni povinnosti nezavinil. Nahrada skody
zplsobend porusenim povinnosti, které je sankcionovano smluvni pokutou, neni zaplacenim
smluvni pokuty dotéena.

7. Kalkulace energii ktéto smlouvé jsou provedeny vuvedenych cenach zastropovanych
statem od 1. 1. 2023.

8. Rocni vySe najemného za 1 m? se kazdorotné zvy3i o miru inflace vyjadfenou pfirtistkem
prumeérného roniho indexu spotrebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem
za predchozi rok, a to tak, Ze se zvySuje vySe ndjemného stanovend pro bezprostiedné
pFedchazejici rok. Poprvé bude vyse najemného takto zvyiena v roce 2024. Vyse najemného
se zvy3i od mésice ledna. Vysi ndjemného pro pfisluiny kalendafni rok, upravenou o vyse
uvedenou miru inflace v pfedchozim kalendainim roce, sdéli pronajimatel najemci do
jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym Gfadem. Neuhrazené najemné od
zacatku kalendafniho roku doplati najemce spolu s nejblizii splatkou najemného po
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oznameni zmeény rocni vySe najemného. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by meziroéni
mira inflace vyjadfena pfirGstkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen byla
zaporna.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Uhradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s ndgjmem pfedmétu najmu, dojde-Ii ke zméné cen u dodavateld, je
viak povinen tuto zménu pisemné ndjemci oznamit. Najemce se zavazuje hradit nové
stanovenou vysi thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s najmem predmétu najmu od
mésice nasledujiciho poté, co mu bylo doruéeno pisemné sdéleni.

VI,
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato pInéni, spojend s uzivanim predmétu ndjmu: dodavku
elektrické energie, dodavku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz kemunalniho
odpadu, osvétleni.

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu do uzivani tfet osobé.

Najemce je povinen pecovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla $koda a udriovat
ho v fadném stavu,

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, ktera vznikne v souvislosti s usivanim
predmétu najmu, a to i vdisledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych
prostor pristup.

Ndjemce odpovidd za dodrzovani platnych pravnich pfredpist v oblasti pozdrni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisti a norem.

Pronajimatel je povinen predmét najmu udriovat ve stavu zptsobilém ke smluvnimu uzivani
radné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny. Po celou
dobu trvani najmu je pronajimatel povinen umoznit ndjemci fadné a niéim nerugené uzivani
predmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

V pfipadé porudeni smluvni povinnosti ndjemcem sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢, za kazdy zjistény pfipad. Pokutu je najemce povinen uhradit do 10 dn(i od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé.
V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla doruéena tfeti den po odeslani.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostor uvedenych v této smlouvé, a to za Gcelem kontroly a revize stavebniho
stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo dodriovani této
smlouvy.

Pronajimatel ma pravo v dobé, kdy neprobiha provoz $koly nebo domova mlddeze omezit
nebo prerusit dodavky teplé vody a omezit nebo prerusit vytapéni pronajimanych prostor.
Pronajimatel v dobé, kdy neprobihd provoz $koly nebo domova mladeze nezabezpecuje
uklid pristupovych ploch a schodisté od snéhu, pfipadné néledi. Povinnost tklidu pfechazi
v tomto obdobi na najemce.
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Pronajimatel ma pravo na zakladé pfedchoziho pisemného vyrozuméni omezit nebo docasné
prerudit Cinnost najemce zdlvodu nutnych oprav v pronajimanych prostorech (napf.
rekonstrukce objektu) na dobu nezbytné nutnou pro provedeni téchto praci.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli jeden kli€¢ od pronajimanych prostor pro
piipad havarie. Tento kli¢ bude ulozeny v zapeceténé obalce u vedouci domova mladeie.

VII.

Ukonéeni ndjmu
Najem konci uplynutim ujednané doby najmu.
Najem mohou smluvni strany ukoncit téz dohodou.
Smiluvni strana mize najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodii
uvedenych v casti ctvrté, hlavé ll, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1 obéanského zakoniku.
Pronajimatel muze najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z duvodda,
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.
Ndjemce muZe najem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z davodd,
uvedenych v § 2308 obéanského zakoniku.
Vypovédni doba je mésicni.
Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou Ujmu
druhé strané, ma dotfena strana pravo vypovédét najem bez vypovedni doby.
Pronajimatel mize vypovédét smlouvu z jakéhokoliv divodu, nebo bez udani divodu.
Najemce musi uvést divod vypovédi, jinak je vypovéd neplatna.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele,
nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIIIL.

Zavérecné ustanoveni
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a
obecné zavaznymi predpisy.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaine,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Tato smlouva nahrazuje v plném znéni smlouvu uzavienou dne 30. 4. 2019.
Veskeré zmeény a doplnky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatku.
Tato smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.
Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 19. 4. 2023 usnesenim ¢. 6549/23/R97 souhlas
s uzavienim této smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct a Gcinnosti dnem
uverejnéni v Registru smluv, Uvefejnéni smlouvy provede pronajimatel.
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Ve Straznici dne 28. 4. 2023

Strednl Skola Straznice, prlspevkova orgamzace
Ing. Petra Fialova, reditelka
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Tento vypis elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné" dne 15.5,2023 v 12:15:47. EPVid Jim1BE3/WbipWQBoQHIbbw
Vypis
z abchodniho rejstiiku, vedeneho

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 47166

Datum vzniku a zapisu: 22. fijna 2004

.‘.‘lp—isové znatka:  C 47166 vedena u Krajskéﬁsﬁudu vBmé

Obchodni firma: I_E—UFC CZs.r.o. - -

Sidlo: Udolni 413/66, Vevefi, 602 00 Brno o :
Identifikaéni &islo: 269 42 364 o o )
Pravni forma: Spoleénost s ruéen_iﬁ_?negeﬁym o

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona

Statutarni ¢ organ:
jednatel:
el c LS e e
Ty el 2 L T T
S -ff* e e Rl
Zpusob jednani: Jednatel je opravnén jednat za spolecnost samostatné.
Prokura:

Ing. DALIBOR PITUCH i %s
S S AT
Za spole¢nost jedna prokurista samostatné, pricemz €ini-li pravni ukon v
pisemné formé, pfipoji jesté dodatek oznacujici prokuru. V prokure neni zahrnuto
o o opravneéni zcizovat nemovitosti a zatézovat je.
Spoleénici:
Spoleénik: EUFC Holding s.r.0., IC: 035 53 507
Udolni 413/66, Vevefi, 602 00 Brno

Podil:

Zakladni kapital:
Ostatni skutecnosti:

Pocet ¢lend statutarniho organu: 1 - -
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni; 15. kvétna 2023 03:52 1/1



