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AJEMNI SMLOUVA
&islo: Naj/byt/0935/2023

1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mést’o Usti nad Labem,
mestsky obvod Usti nad Labem-Severni Terasa
se sidlem: Stavbaiti 2823/2 Usti nad Labem

zastoupen: |
bank.spojeni: || GGG

1CO: 00081531

(dale jen pronajimatel)

. Ndjemce: Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem: Socialni péte 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupen: feditelem MUDr. Petrem Malym MBA
I1CO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢&. 27 - byt
o velikosti 1 + 0, o vyméfe 48,24 m? situované v 3 nadzemnim podlazi domu &.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.&. 5177/48, katastralni uzemi Usti nad Labem, obec Usti nad
Labem, zapséna na LV &. 1 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Usti
nad Labem, jakoZz i vlastnikem spole¢nych &asti domu ¢.p. 3352 a pozemku st. p.c.
5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jeji pfisluSenstvi déle nélezi sklepni koje
¢.27. Tato bytova jednotka je pfedmétem této smlouvy v rozsahu definovaném v ¢l. 11
smlouvy a je v jejim textu déle oznadovana téZ jen jako ,,bytova jednotka®, nebo ,,byt".

Pronajimatel uzavird ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. ob¢anského zakoniku - zdkon
¢. 89/2012 Sb. ndjemni smlouvu, kterou prenechava najemci za ndjemné byt do uZivani,
na zékladé usneseni ¢. 105/9R/23 RMO UL - ST ze dne 20. 04. 2023.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze skutenosti tykajici se pfedmétu ndjmu uvedené
v odstavei 2.1. této smlouvy jsou mu dobie znamy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného ptislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachdzi ve stavu plné
zpusobilém k nast€hovani a k obyvani k ucelu zajisténi bytovych potieb ndjemce a ¢lent
jeho domécnosti.

3. Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd ndjemci do uzivani byt & 27 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni koje ¢. 27 s nezbytnym
rozsahem uzivani spole¢nych prostor domu dle ustanoveni domovniho fadu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy, za ndjemné sjednané v ¢l. 5. této smlouvy. Najemce tento
byt v€etné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do najmu pfijima.



3.2

3.3.

4.1.

§5.1.

S.2.

5.3.

S5.4.

Byt se sklada z pfedsing, koupelny s WC, obytné mistnosti, 4 ks topnych téles osazenych
termoregulaénimi ventily a rozdélovadi topnych nékladd, podruznych méfidel SV a TUV
a sklepa.

Néjemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni kdje,
kli¢ od postovni schranky a kli¢ od bytu.

4. Doba nijmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to po¢inaje dnem 01. 05. 2023 a konée dnem
30. 04. 2024. Automaticka obnova najmu dle § 2285 ob¢anského zakoniku se dohodou
stran vyluéuje a sjednanou dobu najmu je mozno prodlouzit pouze na zdkladé uzavieni
nové najemni smlouvy.

5. Najemné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Nijemci je pfedepisovano mési¢ni ndjemné ve vysi 2337, K¢E (slovy
dvatisicetiistatiicetsedm korun ¢eskych). Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navyseni najemného na zakladé platného usneseni Rady méstského obvodu UL — Severni
Terasa. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli zalohy na nize vymezené sjednané
sluzby spojené s uzivanim bytu a spoleénych prostor v domé (dale jen ,,sluzby®).
Néjemné a zilohy na sluzby spojené suZivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
,vypoltového listu“ ktery je nedilnou soudésti platné uzaviené najemni smlouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro udely této smlouvy rozumi dodavka a rozicétovani tepla,
dodavka TUV, vodné a sto¢né, osvétleni spoleénych prostor, servis vodomért a poplatek
za provoz a servis STA. V pfipadé zvySeni zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu
ze strany spravce nebo dodavateld téchto sluZzeb je ndjemce povinen hradit zalohy
na sluzby ve zvy3ené vy$i, a to ode dne, k némuz doslo ke zvySeni zaloh na sluZby.
O takovém zvySeni informuje pronajimatel najemce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném
dozvi, nicméne¢ tim neni dotéena povinnost najemce platit vys$§i ¢astku, a to i zpétné
k datu, kdy doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujednani plati obdobné pro piipad, kdy u ndjemce dojde ke zvySeni poltu osob, které
s nagjemcem v byté bydli. Zménu v poétu osob je ndjemce povinen oznamit pronajimateli
ve lhiitdch uvedenych v €l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvné se upravuje povinnost thrady najemného a zaloh za sluzby. Plati se mé&si¢né a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné.

Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na uhradu za sluzby do péti dnii ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné najemné rok z prodleni dle § 2 nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb.

Pronajimatel vyuctuje najemci zélohy za jednotlivé sluzby ve vysi skuteénych nakladd.
Vyuétovani doru¢i najemei ve 1hité 4 mésicli od skonéeni zu¢tovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté 1hiité, nejpozdéji viak ve lhité 4 mésicti ode dne
dorudeni vyuctovani ptijemci sluzeb.
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6.2,

6.3

6.4.
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6.6
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6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit nadjemci neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednédvaji, Ze vzhledem k velikosti bytu a obvyklym
pohodlnym a hygienicky vyhovujicim podminkdm, miiZe Zit v tomto byt& v ndjemcové
domdcnosti nejvySe 2 osoby, vcetné osoby ndjemce. Bez pisemného souhlasu
pronajimatele je ndjemce opravnén do tohoto bytu pfijmout do své domdécnosti pouze
osoby blizké, jejichZ taxativni vycet stanovi zakon, a to nejvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zavazné pravni piepisy jinak; tim neni dotéena
zakonnd povinnost najemce ozndmit pronajimateli zvySeni po&tu osob v domdcnosti.
Pocet, jména a zdkladni osobni udaje osob, které budou se souhlasem pronajimatele Zit
s najemcem v daném byté v jeho domdcnosti ke dni vzniku prava najmu, a jejich vztah
k pronajimateli. Dal§i osoby miZe ndjemce pfijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym zplisobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu bytu. Nédjemce odpovidd za veskeré Skody zptlisobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do pfedmétu
najmu piistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zadvady a poskozeni.
Najemce a osoby, které s nim pfedmét najmu uZivaji, nebudou ve spole¢nych prostordch
domu kouiit.

Néjemce je povinen udrZovat piedmét najmu v €istoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéZ povinen dbat na to, aby veSkeré jim uzivané instalace a zafizeni véetné
zapojenych spotiebic¢l, byly v naprostém pofadku a v provozuschopném stavu dle
platnych predpist, vEetné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze pies pfedmét najmu.

Pfi poruchéach a poskozenich na zdsobovacich vedenich a instalacich je ndjemce povinen
zajistit pferuSeni piislusného pfivodu a o poruse neprodlen¢ vyrozumeét pronajimatele.
Néjemce je povinen rovnéz informovat pronajimatele o potiebé jakékoliv opravy i té,
ktera spadéd pod ptipad uvedeny v ¢l. 6.6 nize, jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim
této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni opravy, kterou zaji$t'uje pronajimatel,
poskytne nijemce veSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize niajemce nebude v dobé
hrozici skody v byté k zastiZeni, opraviiuje timto pronajimatele, aby spolu se sousedem,
zastupcem stavebné montdzni firmy a profesionalnim zidmeénikem zajistil moZnost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici $kody. O takovém to
vstupu do bytu provede zastupce pronajimatele zapis a tento osv&d¢i podpisy vSemi

zucastnénymi.

Pokud nestanovi zvlastni pfedpis jinak, je najemce povinen neprodlené provést a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou Gdrzbu a ty bézné opravy bytu, jejichz vycet je co do druhu ¢i
do vy3e takovychto ndkladli vymezen v samostatné piiloze k této smlouvé, kterd tvofi jeji
nedilnou soucast.

Néjemce neni opravnén provadét na pfedmétu ndjmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmény na instalacich nebo zdsobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Nédjemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu jiné zmény nebo



upravy, v&. vrtani dér do obkladl nebo jiného zasahu do pfedmé&tu ndjmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.8. Ndjemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické
pfedpisy a na své ndklady provadét uklid spole¢nych prostor souvisejicich s
pronajimanym bytem tak, jak je v domé& obvyklé.

6.9. Nijemce se zavazuje neznedistovat pfedmét ndjmu ani spole¢né ¢asti (prostory) domu,
neumist'ovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly ohrozit
bezpeénost tietich osob.

6.10. Nédjemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruSeni
ostatni uZivatelé. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Nijemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uzivajici pfedmétu ndjmu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimZ byl ndjemcem umoznén piistup do pfedmétu najmu, plnily povinnosti,
jeZ je povinen plnit ndjemce dle ¢l. 6.3., 6.4.,6.5., 6.7, 6.8., 6.9. a 6.10. smlouvy.

6.12. Najemce nesmi byt vymeénit bez vyslovného souhlasu vlastnika a pronajimatele. Bude —
li dan souhlas s vymé&nou bytu, potom tak muize byt u¢inéno na zékladé predloZeni této
smlouvy, pouze za byt najemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spravé MO UL —
Severni Terasa a to za stejnych podminek.

6.13. Najemce uzaviel s pronajimatelem bytu soucasné s uzavienim prvni ndjemni smlouvy
na dobu ur¢itou ke dni 01. 05. 2022 smlouvu o kauci na byt. Tato smlouva se pfifazuje ke
kazdé nové uzaviené smlouvé na dobu urcitou, kterou je najemni vztah prodluZovén. Je
tedy stale platnd a to az do doby skonéeni nagjmu bytu.

7. Zanik najmu
7.1. Najem bytu zanika zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem.

7.2. Po skonCeni nagjmu je najemce i ten, kdo snim byt uzival, povinen piedmét najmu
vyklidit a piedat jej pronajimateli ve stavu, vjakém jej piebiral, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Najemce je zejména povinen pfed pfedanim bytu provést dklid
celého bytu, tj. zejména setfeni vSech podlah, vy¢isténi spotiebici zabudovanych
v kuchyiiské lince, sanitarni keramiky v koupelné¢ a WC, jakoz i vy¢isténi a uklid
ostatnich prostor a predmétt, které najemce od pronajimatele pii pfedani bytu prevzal, a
vymalovani pfedmétného bytu v plivodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pfipadg, Ze
najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit tklid prostfednictvim
tfetich osob a néklady s tim spojené pfeuctovat ndjemci, resp. jednostranné zapocist tuto
Castku proti sloZené jistoté. O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu pofidi smluvni strany
zapis formou pfedavaciho protokolu s naleZzitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méfidel
médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu, ktery podepisi vlastnoruéné, piipadné
jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. Najemce i ten, kdo s nim byt uZival, jsou povinni



vyklidit pfedmét ndjmu a odevzdat jej pronajimateli nejpozd€ji ke dni skonceni
najemniho vztahu. Nebezpeéi $kody na pfedmétu najmu prechdzi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem pfedavaciho protokolu.

8. Zavérefna ujednani

8.1. Jakékoliv zmény ¢&i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany
ob&ma smluvnimi stranami.

8.2. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

8.3. Je-li najemce dluZen pronajimateli z nékolika zdvazkil z této smlouvy, zapocte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, pfi€emz nejdiive se zapo€itdva na prislusenstvi,
nasledné na $kodu, ktera vznikla v disledku prodleni s uhradou jistiny, poté na jistinu.

8.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné viile, ur€ité,
vazné a srozumiteln€ nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a
na dukaz toho pfipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.
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Vystail: MO UL Severs Terasa, Stavhaiit 18232, 400 13 fsti nad Lakam

v@@@&@w list pro byt & 27

o KRMOCHOVA 3352/4, GSTI NAD LAREM
atny od: 01.05.2022 na zéklads smiouvy £, N&j/byt/0883/2022
"”:’“ﬂ Polet asab; Plocham2: celkovd  zapoitateind —
1 4824 45.08 43.92
Typ: _Mejednd se o byt se sniZeneu kvalitou dle zikona 107/2006 Sb. 1.+ 0
N 01-01:3352 -027-03 | Viastnilc
Krajska zdravotni, a.s. U¥ad MO ST
IC: 00081531
— Ty Sinzha Thrats I
najem Niaximdini ndjemné - rozpis viz nie 2337.00 KE
23lcha TEPLO 130000 g&
ziloha Tuv 100D.00 KT
Ziloha voba 460,00 K
Ziloha DSVETLEN epal pr. 36.00 KE
poplatek  dklid spoletnyeh prastor 100,00 ¥
ziloha Servisvodomért 45,00 Ke
Ziloka ostatni naklady 0.00 K
poplatek  STA - peplatek 30.00 KE
Celkem k Ghradé& mésitné 5148.00 K&
[Predvoleny zntisob thrady: HOTOVE |
_{ Mizdimaini ndjlemna - -
Mistnost Plocha Zapo&.pl. Sazba K&/m2 Nijem
0l Pokoj 33.58 m2 33.58 m2 50.00 X&/m2 1675.00 BE
02 Kouvpeina 5.24 m2 5.24 m2 50.00 X&/m2 262.00 X
03 Predsin §.10 m2 5.10 m2 50.00 K&/n2 255.00 R&
04 Skiep 4,32 m2 2.16 n2 50.00 K&/m2 108.00 X&
Najemnd: 2304.00 K&
Néjemné po zaokrouhleni!: 2304.00 X2
—{ Uhrada nijemnéha za safizovaci pfedmity | - - — —
Nezevw MnoZstei Instalace PoF.cena RoC.op. Ziv. Haje'm-
Bl. Sporak 1,00 01.06.2016 S5674.00 X&  5.00 20.00 23.00 x&
wookyfski 1inks 1.00 01.06.1985 0.00 X2  5.00 20.00 10.00 X&
Celkem za zafizovaci predméty: 33.00 K&

_ | \iimis suoluhvdlicich psnh |






