SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni,
nize uvedeného dne, mésice a roku

Cl. |

Smluvni stany

Sluzby Blansko, s.r.o.
zapsana v OR vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné v odd. C, vl. 23108

se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

IC: 652 77 333

DIC: €Z65277333

Zastoupeni:  Ing. Zdenék Griinwald, MBA jednatel spole¢nosti

xry A
bankovni spojeni: %afmiﬁgm@’{??&' Qﬁv:aﬁiabﬁ j
dale jen najemce

T Asociace sportovnich klubu Blansko, z.s.

se sidlem: Mlynskd 1297/19, 678 01 Blansko
IC: 43420 567
Zastoupeni:  Josef Vrba, predseda

déle jen podnajemce

¢ n

Uvodni ustanoveni

2.1 Spolecnost Sluzby Blansko, s.r.o. je na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem nize
popsané nemovitosti, méstem Blansko, jako pronajimatelem, najemcem objektu zdzemi sportovnich
aktivit ¢p. 1488 na pozemku p¢. 3235 a vyméfe 300 m? zapsanych na listu vlastnictvi ¢, 10001
vedeném v katastru nemovitosti Katastralniho Ufadu v Blansku pro obec a k.u. Blansko.

2.2 Predmétem smlouvy je podnajem ¢ésti prostor nachazejicich se v objektu zazemi sportovnich
aktivit uvedeného v odst. 2.1 tohoto ¢lanku, o vymére celkem 28,7 m? kancelar ¢. 207 a 211 (ddle
jako predmeét smlouvy nebo pfedmét podndjmu). Specifikace pfedmétu smlouvy je zFejma z pfilohy ¢&.
1, kterd tvoti nedilnou soucast této smlouvy:,

2.3 Nebytove prostory dle Cl. Il. bodu 2.2 této smlouvy davd najemce do podndjmu vyluéné za
Gc¢elem administrativnich cinnosti spojenych saktivitami vy$e uvedeného sportovniho klubu.
Podnajemce neni opravnén pfenechat pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast k uzivani jinému bez
souhlasu najemce.



Clm
Pfedmét smlouvy

3.1 Najemce touto smlouvou prenechdva podnajemci za uplatu do uZivani pfedmét podnajmu za
ucelem administrativnich ¢innosti spojenych s aktivitami vySe uvedeného sportovniho klubu.

3.2 Podnajemce pfedmét podndjmu od ndjemce do podndjmu pfijimé a zavazuje se za uZivani
pfedmétu podndjmu platit sjednané podndjemné v souladu s clankem VI. této smlouvy a plnit si
radné a véas veskeré pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

33 Ndjemce se zavazuje umoZinit podnajemci a jim povéfenym osobam pfistup do pfedmétu
podnajmu, za timto ucelem pfeda najemce podnajemci k uZivani klice od pfedmétu podnajmu.

Cl. v
Uéel podnajmu

4.1 Podndjemce se zavazuje predmét podnajmu uZivat vyhradné k administrativnim ¢innostem
spojenym s aktivitami vySe uvedeného sportovniho klubu, vopacném piipadé porusuje
podnajemce svoji smluvni povinnost a ndjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit s G¢inky

doruceni odstoupeni podnajemci.

4.2 Najemce prohlauje, Ze predmét padndjmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro ucel podnajmu dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku. Charakter predmétu podnajmu odpovida
potfebé podndjemce v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4.3 Zmeéna dohodnutého ucelu podnajmu je moina jen na zékladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran, a to formou ¢islovanych dodatkl.

CLv

Doba podnajmu, predani predmétu podndjmu, skonéeni podnajmu

Doba podndjmu
5.1 Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu neuréitou, s ucinnosti od 1.5.2023.

Predani predmétu podndjmu

5.2 Ndjemce se zavazuje predat podndjemci pfedmét podnajmu nejpozdéji dne 1.5.2023.
O pFeddni pfedmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav predmétu podnajmu v okamziku predani.




Skonceni podndjmu
53 Smiuvni vztah konci pisemnou dohodou smluvnich stran k urcitému datu a odstoupenim od

smlouvy najemcem v pripadech smlouvou vyslovné ujednanych.

5.4 Najemce i podnajemce jsou opravnéni vypovédét podnajemni vztah ve tfimésiéni vypovédni
dobé i bez uvedeni duvodu. Vypovédni doba pocind bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi

druhé smluvni strané,

5.5 Pfi prodleni podnajemce s placenim podnajemného po dobu delsi nez 14 dni, je najemce
opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 15 dni. Vypovédni doba pocina bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5.6 Pfi zdniku ndjemniho vztahu k pfedmétu smlouvy uzavieného mezi najemcem a vlastnikem

méstem Blansko.

5T V pripadé vzniku mimoradneé okolnosti vylucujici odpovédnost najemce za pinéni smluvnich
povinnosti postupem dle ¢lanku VIII. této smlouvy.

5.8 Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmét podndjmu nebo jeho ¢ast k uzivani jinému
bez souhlasu najemce, v opacném pripadé je najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni
dobou 7 dni. Vypovédni doba pocind bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni

strané.

Clanek VI.

Vyse podndjemného, platebni podminky, smluvni sankce

Vyse podndjemného

6.1 Cena podndjmu je stanovena dohodou obou smluvnich stran a ini 800,- K¢/m?/rok.
(Slovy: Osm set korun ceskych), bez DPH.

6.2 Podndjemné se sjednava jako smluvni a ¢ini 1.913,- K¢ za jeden kalendafni mésic
(slovy: Tisic devét set tiinact korun ceskych), bez DPH.

Soucasti ceny podnajmu nejsou platby za spotiebované energie.
Podnajemci bude vystaven platebni kalendar s mésicni zalohou na energie, které budou
zuctovany jednou za rok.



Platebni podminky

6.3 Podnajemce neni platcem DPH. V piipadé, Ze dojde k registraci podndjemce k DPH, je
povinen tuto skutecnost neprodlené sdélit najemci. K navyseni podndjmu o platnou sazbu DPH dojde
bez potfeby dodatku k této smlouvé, a to od prvniho mésice nasledujiciho po registraci podnajemce
k DPH.

6.4 Vyse uvedenou cenu podnajmu je podndjemce povinen hradit pravidelné kazdy mésic, a to

na zaklade fakturv wstavene najemcem. Platha probéhne na ucet spolecnosti vedeny u i S o

Fnebo v hotovosti do hlavni pokladny najemce, ktera se nachdzi v kancelari

spolecnosti.

6.5 Najemce a podndjemce se dohodli, Ze podnadjemné bude pravidelné jedenkrat rocneé
zvysovano o miru inflace vyjadfenou roénim klouzavym priimérem. Podkladem pro vypocet navyseni
podnajemného budou oficidlni statistické daje vyhlasené viadou CR a Ceského statistického tradu
tykajici se miry inflace. NavySeni bude provedeno jednostrannym pravnim jednanim najemce.
Najemce a podnajemce se dohodli, Ze o této zméné nebude sepisovan dodatek ke smlouveé.

Cl. v,
Préva a povinnosti smluvnich stran

7.1 Najemce pfeddva podndjemci predmét podnajmu ve stavu zpusobilém pro sjednany ucel
podnajmu a podnajemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim

zaroven i skuteénost, Ze je mu znam technicky stav pfedmétu podnajmu,

7.2 BéZnou Udribu a drobné opravy pfedmétu podnajmu podnajemce zajistuje na své naklady.
Pro ucely této smlouvy se za drobnou opravu povaZuje oprava, kterd jednorazové nepresahuje
financni castku 3.000,- K¢ (slovy: Tfi tisice korun ¢eskych), bez DPH. Ceny oprav se nescitaji.

7.3 Podndjemce je povinen umoinit najemci, ¢i osobam z jeho strany ktomu povéfenym,
provadéni ostatnich oprav v predmétu podnajmu a kontrolu stavu pfedmétu podnajmu. Podndjemce
je dale povinen oznamovat najemci neprodlené veskeré mu znamé Skody vzniklé na predmétu
podnajmu a potrebu pripadnych oprav. Pfi poruseni této prevencni povinnosti je podnajemce
povinen nahradit Skodu, ktera najemci v diisledku tohoto vznikla.

7.4 Podnajemce je povinen dodriovat v predmétu podnajmu pofddek a zajistovat v ném
pravidelny uklid, v&. dklidu jeho okoli, pokud je Uklid odivodnén provozem predmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen dale dodrzovat protipozarni, hygienické a bezpecnostni pfedpisy a zdrzet se
jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi majetek. Podnajemce odpovida za dodrzovani
pracovnépravnich pfedpist a predpist BOZP v predmétu podnajmu.



7:5 Podndjemce odpovida najemci za veskeré Skody, které vzniknou na jeho majetku ze strany
podnajemce ¢i ze strany osob, které se v pfedmétu podnajmu se souhlasem podnajemce ¢&i odvozené

od jeho cinnosti zdrzuji.

7.6 Podnajemci je zakazano zfidit k predmétu podndjmu jakykoliv uZivaci vztah. Bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce nesmi podnajemce provadét v predmétu podnajmu jakékoliv stavebni
upravy nebo jiné zmény. V opacném pripadé porusuje podnajemce svoji smluvni povinnost.

7.7 Podnajemce odpovida za spravné uzamykani predmétu podndjmu. PFi ztraté kli¢d od
predmétu podnajmu se podndjemce zavazuje tuto skutecnost neprodlené oznamit najemci, a dale
hradit veskeré naklady spojené s vyménou zamkl u pfedmétu podnajmu.

7.8 PFi skonceni podnajmu je podnajemce povinen odevzdat ndjemci pfedmét podndjmu ve
stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Za stav zplsobily je povaiovan
takovy stav, kdy predmét podnajmu bude ihned nasledujici den po pfedani zpGsobily k uzivani dalsi
osobou, zejména bude predmét podnajmu vykazovat znaky plnéni béiné udriby a drobnych oprav
podnadjemcem, bude Cisty a uklizeny, jeho stény budou vybileny. O predani pfedmétu podnajmu
bude sepsan protokol suvedenim pfipadnych nedostatkl, které bude povinen podnajemce
nejpozdéji do 7 dnil odstranit na vlastni ndklady, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
V opacném piipadé zjisténé nedostatky odstrani ndjemce na naklad podnajemce.

7.8 Podnajemce je povinen uhradit najemci sjednané podnajemné vcetné pripadného uslého
zisku a vzniklych skod i po skonceni podndjemniho vztahu v pripadé, Ze nepreda predmét podnajmu
v€as a dale pokud najemce nebude moci spfedmétem podnajmu disponovat zdivodu jeho
nadmérného opotrebeni, poSkozeni a déle zdivodu oprav branicich v dalsim uZivani predmétu
podnajmu, jenZ vznikly v pfimé souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu podnajemcem, a to aZ do
doby predani pfedmétu podnajmu najemci, resp. jeho uvedeni do provozuschopného stavu.

7.10 Podndjemce je pfi vykonu cinnosti v pfedmétu podnajmu opravnén pouZivat veikeré
elektrické spotiebice, které odpovidaji normam CSN, jsou odzkou3ené a schopné provozu na zakladé

protokolu vydaného odbornou firmou.

7.11  Pfipadné zhodnoceni pfedmétu podndjmu podndjemcem na vlastni naklady zlstdvd po
skonéeni podnajmu ve vlastnictvi ndjemce a podnajemci nevznikd narok na jakoukoliv kompenzaci
vynalozenych nakladl v souvislosti se zhodnocenim pfedmétu podnajmu.



1. v
Mimoradna okolnost vylu€ujici odpovédnost najemce za plnéni smluvnich povinnosti

A,
Dodavky energii

1. Dojde-li vdobé trvani smlouvy ke zméné okolnosti v porovnani stémi, které existovaly
v dobé uzavfeni smlouvy, a to ke zméné natolik podstatné, 7e tato zména zaloZi v pravech a
povinnostech smluvnich stran zvlast hruby nepomér neimérnym zvysenim cen dodavek energii do
predmétu smlouvy (dale jako mimoradna okolnost), md najemce pravo domahat se vii¢i podnajemci
obnoveni jednani o novych podminkach dodavek energii do prfedmétu smlouvy. Odmitne-li
podnajemce Gcast na jednani (vyslovné ¢i nedostavenim se) ¢i vysledné zvyseni cen energii, je
najemce opravnen smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala
vy$e uvedena mimoradnd okolnost. Smlouva skonci k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena podnajemci.

2 V pfipadé, Ze vlivem narlstu cen energii dojde k vydani rozhodnuti pfislusnych stétnich
organd s cilem snizit spotifebu energii k uzavreni objektd slouzicich k volnocasovym aktivitam, tj.
sportovist a jejich zadzemi, a ndjemce tim nebude moci splinit zavazek zajisténi provozu predmétu
najmu vici podnadjemci (dale jako mimofadna okolnost), bude na dobu trvani této mimorfadné
okolnosti preruseno plnéni 2avazki smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Smluvni strany nepovaZuji nemozinost zajistit spInéni zdvazku najemce z diivodu mimofadné
okolnosti popsané v odst. 1., a 2. pism. A. tohoto ¢lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na
strané najemce a podnajemce nemd pravo pozadovat po najemci nahradu Skody ¢i usly zisk, které
mu vlivem mimorfadné okolnosti vznikly z divodu nemoznosti vykonu ¢innosti v predmétu smlouvy.

B.
Opatfeni spojena s onemocnénim COVID-19

1, V pripadé, Ze v reakci na Sifeni onemocnéni COVID-19 ¢i onemocnéni s podobnym nakazlivym
charakterem dojde ze strany opravnénych organl k vydani opatfeni, ktera povedou k ploinému ¢i
mistnimu uzavieni objekti slouZicich k volnocasovym aktivitdm, tj. sportovist a jejich zazemi, a
ndjemce nebude moci spinit zavazek zajisténi provozu pfedmétu najmu vaéi podnajemci (déle jako
mimofddna okolnost), bude na dobu trvani této mimoradné okolnosti preruseno pinéni zévazk(

smluvnich stran vyplyvajicich z této smlouvy.

2. Smluvni strany nepovaZuji nemoznost zajistit splnéni zavazku ndjemce z diivodu mimoradné
okolnosti popsane v odst. 1. pism. B tohoto &lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na
strané ndjemce a podnajemce nema pravo pozadovat po najemci nahradu Skody ¢i usly zisk, které
mu vlivem mimorddné okolnosti vznikly z ddvodu nemoznosti vykonu ¢innosti v pfedmétu smlouvy.



Clanek IX.

Zavérecna ujednani

9.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s G¢innosti od 1.5.2023.

9.2 Zména smlouvy je moZna pouze pisemnou formou, a to dodatkem ke smlouvé podepsanym

smluvnimi stranami.
9.3 Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kaZzda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

9.4 Smlouva je projevem pravé a svobodné vile smluvnich stran, na dikaz ¢ehoi ji tyto

podepisuji.

V Blanskudne! ..o s

podnajemce: najemce:

Sluzby Blansko, s.r.o.
Ing. Zdenék Griinwald, MBA
jednatel spole¢nosti Sluzby Blansko, s.r.o0.

Priloha:
¢ 1 vymezeni predmétu smlouvy, tvori nedilnou soucdst smlouvy
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