Najemni smlouva

0 najmu nebytovych prostor a uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivanim uzaviena
dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném a ucinném znéni po vzajemné
dohodé meazi:

Kapka spol. s r.o., ICO 62967983
se sidlem Bylany 85, Kutna Hora, PSC 284 01
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 44395

zastoupena jednatelem Ing. Karlem Zagkem
bankovni spojeni:
(telefon: e-mail:

(dale jen najemce).

a

Vodohospodaiska spoleénost Vrchlice — Maleg, a.s., ICO 46356967
se sidlem Ku Ptaku 387, Kutna Hora, PSC 284 01
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 2377

zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Jifim St&panem
bankovni spojeni: h

odpovédna osoba: Martin Navratil
(telefon: e-mail:
(dale jen pronajimatel).

clanek I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu:

a) nebytové prostory v arealu Upravny vody U svaté Trojice v Kutné Hofe, na adrese
Bylany 85, Kutna Hora — U Svaté Trojice, 284 01, na parcele ¢. 206/6 v k.u. Bylany,
viz pfiloha ¢.1, vyrobni a administrativni prostory

b)  prostor pro skladovani v budové na parcele €. 206/17 v k.U. Bylany, viz pfiloha €. 2

c) venkovni parkovaci plochy, viz pfiloha €. 2

d) prostor sklepa v budové na parcele €. 206/6 k.u. Bylany, viz pfiloha €. 2

e) technologické vybaveni — akumulaéni nadrz

f)  jiny dlouhodoby majetek

Pfedmétem najmu neni odvoz a likvidace odpadu, telekomunikaéni sluzby.

clanek Il
Uc&el najmu

Najemce ma v pronajatych prostorech sidlo spole¢nosti, administrativni a vyrobni
prostory.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory jako kancelare a provozni prostory
k ¢innostem vyroba, opravy a montaz méridel, sluzby poskytované v oboru méfeni kapalin,
koupé zbozi za u¢elem dalsiho prodeje a prodej, poradenska ¢innost v ocboru méfeni kapalin,
vodoinstalatérstvi. UZivani prostor bude dle specifikace v ¢lanku I., dle vyznadeni v pfiloze
Cislo 1 a 2.



d)

e)

9)

&lanek III.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za uzivani nebytovych prostor ve
vy$i 675 332 K& za rok.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za sluZby spojené s uzivanim nebytovych
prostor ve vysi 204 244 K¢& za rok

Naklady na samostatné meéfené energie a dodavky (vodné, sto¢né, apod.) budou
pfeuétovany podle skuteéného mnozstvi a za ceny stanovené dodavatelem energii &i
sluZeb, pokud si najemce nesjedna samostatnou smlouvu.

Celkova vySe najemného je hrazena jako 1/12 souctu cen K&/rok uvedenych v odstavci
a), b) tohoto ¢lanku Ill., ke které je pfipo¢tena mésicni platba za sluzby a energie
samostatné mérené podle odstavce c). K mésicni uhradé bude pfipoétena DPH dle
platnych predpisu:

Najemné nebytovych prostor a Uhrady za sluzby budou hrazeny najemcem mésicné
pozadu na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Splatnost
faktur je do 14 dnu od jejiho doruéeni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat najemné dle odstavce b) po celou dobu
pronajmu minimalné do vySe inflace a prokazatelné naklady pronajimatele na
zhodnoceni pronajatého nebytového prostoru

clanek IV.
Platnost smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2034.

Uc&astnici se dohodli na pravu vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez udani
divodu s 12 mésiéni vypovédni |hGtou, ktera zacina béZet 1. dnem nasledujiciho
meésice po doru¢eni vypovédi druhé strané. Pokud bude najemce v prodleni s placenim
najemného vice nez 1 mésic, je vypoveédni lhata 1 mésic a pocina bézet 1. dnem
nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi najemci.

Doru€ovacim mistem se pro ucely této smlouvy rozumi najemce sidlo uvedené v zahlavi
této smlouvy. Pokud by se najemci na tuto adresu dorucit nepodafilo zacina vypovéd
bézet a vypovéd se povazuje za doruCenou uplynutim ulozni doby u organizace
provadeéjici postovni pfepravu.

c¢lanek V.
Zvlastni ujednani BOZ a PO

Pronajaté prostory jsou pfedanym pracovistém najemci.

Bezpecnost prace a pozZarni ochranu zajistuje najemce samostatné ve vSech
pronajatych prostorech ve smyslu obecné platnych pfedpist, vrozsahu jim
provozované c¢innosti a charakteru pronajatého prostoru. Revize rozvodl elektro a
vzduchotechniky zajisti pronajimatel dle platné legislativy.

Najemce se zavazuje vyuzivat prostory pouze k ¢innosti, kterou feSi smlouva a pro
kterou byl objekt kolaudovan.

V&echny skuteénosti, které by branily zasadam bezpeénosti prace, hygienickym nebo
pozarnim predpisim, oznami pronajimateli (napf. nezpUsobilost pronajatych prostor).

Bude — li ngjemce provadét Cinnost, ktera vyZzaduje vétsi rozsah prostiedkd pozarni
techniky, zajisti si ji najemce na vlastni naklady.

Najemce podpisem této pfilohy najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze byl Ffadné
seznamen:

- s pronajimanymi prostory a pristupovymi cestami k nim,
- s moZnymi misty a zdroji ohrozZeni (riziky).
Pronajimatel si vyhrazuje pravo na kontrolu pInéni vySe uvedenych ustanoveni.

clanek VL.
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b)

d)

e)

Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit radny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu a to tak, aby bylo moZno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i Géelu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstupovat do pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v
bé&zZnych provoznich hodindch najemce, a to zejména za ucelem odectu stavi
méfidel, kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, revizi
a kontrol, stavebnich uprav budovy. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni
dobou najemce je €as od 6:00 hod. do 14:00 hod.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor ve vyjimecnych pfipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osaoby,
jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jina podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené informovat ihned po takovém vstupu do
pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno informovat najemce pfedem. V této
souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e
k prostorum, které jsou predmétem najmu a najemce neni opravnén provest bez
souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat U(klid a Cdistotu pfistupovych prostor
k pronajatému prostoru.

Pronajimatel odpovida za nasledujici zafizeni budovy:

Polozka Odpovédnost

Revize elektro rozvodl a pevnych =zafizeni (napf. | Pronajimatel
vzduchotechnika), dle platné legislativy

Stavebni soucasti — opravy a udrzba Pronajimatel

Nouzové osvétleni — kontrola funkénosti Pronajimatel

a)

¢lanek VIL.
Povinnosti a prava najemce

uzivat pronajaté nebytove prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

dodrZovat bezpecnosti, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit se
pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnikl (spravce objektu, bezpecCnostni,
revizni, pozarni technici ap.),

dodrZovat zakaz koufeni v celém objektu mimo vyhrazena mista za timto ucelem.

hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim,

neprovadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

platit v€as a radné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivani nebytovych prostor,

nedavat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tfetim osobam,

strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem,

pfi skonceni najmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli fadné vyklizené s klici,
formou pisemného zapisu,

nést majetkovou odpovédnost za Skodu, kterou zplUsobi najemce svou provozni Cinnosti
do vyse 5.000.000,- K& Najemce se zavazuje sjednat pojisténi své provozni €innosti,

veSkeré odpady, které vzniknou d&innosti najemce v pronajatych prostorech, si feSi
najemce na vilastni naklady, v souladu s platnymi zakony a vyhlaskami pro nakladani
s odpady

Skody vzniklé nespravnym nakladanim s odpady, pokuty a penale hradi v pIné vysi
najemce,

Najemce odpovida za nasledujici zarizeni:
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Polozka Odpovédnost

Odpady — odvoz a likvidace Najemce

Udrzba — vyména filtr(l vzduchotechniky a odsavani Najemce

Revize elektro zafizeni — premistitelnych, ve vlastnictvi | Najemce

najemce

Klimatizace - udzba Najemce
¢lanek VIIL.

Ostatni ujednani

Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy smluvnich stran fidi ustanovenimi
obecné platnych predpisu.

Ve vécech technickych je opravnén za pronajimatele jednat pan Martin Navratil, vedouci
provozu, za najemce Ing. Karel Zagek.

Tato smlouva nahrazuje v celém rozsahu Smlouvu o najmu ¢. 5/2009 ze dne 1.7.2009
na predmét najmu mezi pronajimatelem a najemcem véetné dodatku.

Tato smlouva podléha Zakonu €. 340/2015 Sb. (Zakon o registru smluv) a smluvni strany
souhlasi s jejim zvefejnénim podle tohoto zakona. Zvefejnéni v registru smiuv
provede najemce. Smlouva nabyva ucinnosti dnem zvefejnéni na portale registru
smluv.

Tuto smlouvu podepisuji u€astnici na dukaz souhlasu s jejim obsahem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni a je ji moZno meénit pouze pisemnymi
vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

Prilohy:
1. Vyznaceni pfedmétu najmu — vyrobni a skladovaci prostor
2. Vyznaceni pfedmétu najmu —sklad, sklep a parkovaci prostor

Konec znéni smlouvy.

V Kutné Hofe,dne ......................... V Kutné Hofe,dne ...............c.........
Za pronajimatele: Za najemce:
............ | ngJ|r|Stépan IngKareIZaéek
predseda predstavenstva a.s. jednatel.
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