Spr 1152/2023

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisii, a v souladu s ustanovenim § 27 zakona €. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

1. Ceska republika — Méstsky soud v Praze
Sidlo: Spalena 6/2 Praha 2- Nové Mést, 112 16
1C:00215660
DIC:CZ00215660
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &. Gétu: 2928021/0710
Zastoupend : Ing. Michael Mrzko§ LL.M., feditel spravy soudu
(dale jen ,,pronajimatel)

a

2. TV Nova s.r.o. ¢. smlouvy: 23403SML.045786
se sidlem: Kfizeneckého namésti 1078/5, Praha 5, 150 00
1C:45800456
DIC: CZ45800456
vedeny u Méstského soudu v Praze spis. zn. C 10581

zastoupena pani Radkou Vachalovou
(ddle jen ,,najemce*)

uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L.
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem predmétu najmu a pronajimatel, Méstsky soud v Praze, se
sidlem Spdlena 2, 112 16 Praha 2 prohlasuje, ze je opravnén hospodafit s predmétem
najmu.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima ndjemci nasledujici nebytové prostory v objektu
Justi¢niho aredlu Na Micankach 1533/29b, Praha 10, které docasné nepotiebuje ke své
¢innosti (spoleén¢ dale jen ,nebytové prostory”). Specifikace pfedmétu najmu:
Justi¢ni aredl Na Mic¢ankach 1533/29b jednaci sini ¢. P.301 a chodba v ptizemi budovy.
Stab, herci, komparz cca 50 osob, parkovani vozidel techniky 8 vozidel).

3. Kromé nijmu nebytovych prostor se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci plnéni s
najmem souvisejici, a to umoznéni piipojeni ke zdroji clektrické energic pro potfeby
nataceni, ptip. dalsi sluzby.

4. Pronajimatel prohlaSuje, ze neexistuji zadn¢ prekazky, které¢ by najemci branily v uzivani
nebytovych prostor.

5. Movity majetek instalovany pronajimatelem v nebytovych prostorach zdstiva jeho
majetkem.

6. Vybaveni dal§imi potfebnymi provoznimi predméty, jakoz i materidlem a zasobami si
zajistuje ndjemce na svij naklad.

7. Néjemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav nebytovych prostor, které odpovidaji téelu
sjednan¢ho ndjmu, a Ze nebytové prostory v tomto stavu za podminek sjednanych touto
smlouvou do najmu piijima.
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Pronajimatel prohlasuje, ze nebytové prostory je podle stavebné technického urceni a
provedenych administrativnich schvalenych pfislugnych statnich (obecnich) organti mozno
vyuzit k Gcelu uvedenému v ¢lanku 1. této smlouvy.

I1.

Uéel najmu
N4jemce je opravnen uzivat nebytové prostory pouze ke stani filmové techniky, zkouSeni
a nataceni obrazll a snimat zvuk za ¢elem vyuziti pti vyrobé potadu ,,Ordinace v riizové
zahradé 2 (dale jen ,,Porad") a jeho propagaci.
Najemce je opravnén provést Gpravy predmétu najmu (zejména manipulace s movitym
vybavenim) pro potieby nataceni Potadu dlec pozadavki produkce a rezie. Tyto Upravy
provede najemce na vlastni naklady a po skonceni natdceni v konkrétnim terminu je rovnéz
na vlastni naklady odstrani a uvede predmeét najmu do plivodniho stavu, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak.
Najemce je opravnén prezentovat piedmét najmu jako realné misto, jiné realné misto nebo
misto fiktivni podle pozadavki piibehu nataceného Pofadu a uvadét a komeréné vyuzivat
Potad s nahravkami natoéenymi v piedmétu ndjmu nebo bez nich v jakémkoli médiu €1
prostiednictvim jakéhokoli média, at’ uz dnes znamém nebo v budoucnu dodatecné
vynalezeném, a to celosvétove bez jakéhokoli Casového omezeni. Pronajimatel ani zadna
jina tieti osoba uplatiujici nyni nebo v budoucnu narok na predmét najmu nebude mit vici
najemci nebo dal§im osobam odvozujicim sva prava od najemce narok na thradu jakékoli
dalsi castky v souvislosti s pofizenim zvukovych, obrazovych a zvukové-obrazovych
nahravek v predmétu najmu a jejich vyuzitim v Potadu ¢i pfi jeho propagaci.
Pronajimatel s¢ zavazuje zachovavat mlcenlivost o veskerych skute¢nostech tykajicich se
Potadu, hercti a vyrobniho §tabu, o nichz se dozvédé€l v souvislosti s uzavienim této
smlouvy nebo jejim plnénim. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude potizovat jakékoli
obrazové snimky a/nebo zaznamy osob, které se jakymkoli zptisobem podili na nataceni
Potadu, ani obrazové snimky predmétu najmu v dobé nataceni Potradu.
Pronajimatel se dale zavazuje, ze s ohledem na zachovani identity nataCecich prostiedi
Poradu nebude do konce obdobi uveden¢ho v ¢l. 2 odst. 1) bez souhlasu najemce
viditelnym zplsobem upravovat ¢i ménit vzhled pfedmétu ndjmu. Tento zavazek
pronajimatele neplati v pripadé mimoradnych, napt. Zivelnich udalosti nebo necekanych
oprav predmétu najmu. V piipadé poruSeni zavazku uvedeného v tomto odstavci je
pronajimatel povinen uhradit najemci vesker¢ Skody, které najemci v disledku takového
poruseni vzniknou.

II1.
Doba trvani najmu
Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou, a to dne 20. 5. 2023 celkem 1 den.
Ngjem nebytovych prostor zaloZzeny touto smlouvou skonci uplynutim doby, uvedené
v odstavei 1. tohoto ¢lanku, nejde-li o pripady stanovené v ustanoveni ¢lanku IX. této
smlouvy.

Iv.
Najemné a platebni podminky
Za uzivani nebytovych prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli najemné, jehoz
vyse byla stanovena dohodou, a to ve vysi 41.776,00,- K& bez DPH za jeden nataceci den
Celkova cena ¢inni 41.776,00,-K¢ bez DPH, 8.772.96 K¢ DPH 21%, tj. celkem 50.548,96
K¢ s DPH.
Tato ¢astka je kone¢na a nclze ji zvySovat.
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Najemn¢ bude najemcem uhrazeno predem nejpozdéji 4 dny pied zapocetim natdceni na
zaklad¢ vystaven¢ faktury. V cen¢ najemncho nejsou zahrnuty naklady na pracovniky
dozoru, bezpecnostniho oddéleni a spravy JaNM uvedené v bodu 2) Podminek nataceni,
kter¢ jsou pfilohou €. 1 této smlouvy.

V ptipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
Pronajimatel nema pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v nebytovych prostorach,

ustanoveni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansk¢ho zakoniku, ve znéni pozd¢jsich
piedpisii (dale jen ,,obCansky zakonik®) se proto nepouzije.

V.

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce se zavazuje dodrzovat prislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti a
ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpecnostni predpisy. Soucasné je najemce povinen
sv¢ zaméstnance a navstévy s témito zasadami a predpisy seznamit.
Zameéstnancim nadjemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy uvedené v ¢l. 1.
této smlouvy, kter¢ jsou obeen¢ nepiistupné veiejnosti, ledaze se jedna o prostory, které je
nezbytné vyuzit k pristupu do nebytovych prostor.
Najemce odpovida za Skody, které jeho cinnosti nebo cinnosti jim povérenych osob
vzniknou pfi uzivani nebytovych prostor, a to i tfetim osobam.
Néjemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do nebytovych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zptsobené jeho
¢innosti na predmétu najmu.
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé,
pfiéemz je povinen uzivat nebytové prostory, jakoz i jim uzivany movity majetek v
nebytovych prostorach s péci fadného hospodare.
N3ajemce je opravnén uvadét a komeréne vyuzivat AVD s obrazy nato¢enymi v nebytovych
prostorach nebo bez nich, a to v jakémkoliv médiu, celosvétove a bez jakéhokoliv ¢asového
omezeni.
Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se pfedmét najmu nachazi.
Jakékoliv stavebni Gpravy nebo zmény uzivani nebytovych prostor mohou byt provadény
vyhradné na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad najemce.
V ptipad¢, Z¢ dojde na zaklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele k technickému
zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy tohoto technického
zhodnoceni provadél najemce.
N3gjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani nebytovych prostor a jejichz odstranéni ma provést pronajimatel a
umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav.
Jinak njemce odpovida za pripadnou skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti mohla
vzniknout.
Najemce neni opravnén pienechat zcela nebo z&asti nebytové prostory do podnajmu jinému
uzivatell, nebo je uzivat k jinym G¢eldm nez v této smlouveé uvedenym.
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V1.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci nebytové prostory ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim
nebytovych prostor spojen.
Pronajimatel ma pravo na uhradu ndjemncého.
Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nevznese vuci najemci ani dal§im osobam podilejicich se na
vyrobé a exploataci AVD zadné jiné naroky nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy.
Pronajimatel je povinen scznamit najemce s opatfenimi pronajimatele na Gseku
bezpecnosti a ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpecnostni piedpisy, a to tak, aby
najemce mohl splnit povinnost dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.
V piipadé, Ze by v dobé mezi uzavienim této smlouvy a natd¢enim AVD doSlo na
nebytovych prostorach k jakékoliv zméng, upravé ¢i opravé, a to zejména vizualniho
charakteru, je pronajimatel povinen o tomto najemce okamzité informovat.

VIL
Vyporadani pri skonceni najmu
Po ukonCeni najmu je najemce povinen vratit nebytové prostory fadné vyklizené a
vyCisténé. Pokud najemce nedokonéi tyto pozadované prace v pfedem dohodnutém
terminu, ma pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce. Nebytové
prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci predany s ptihlédnutim k
odpovidajicimu béznému opotiebeni.

VIII.
Smluvni pokuta
Pro piipad nesplnéni povinnosti dle ¢lanku V. ndjemcem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast’ za kazdé
jednotlivé poruseni. Ustanoveni o nahradé Skody timto neni dotéeno.
Pro pripad nesplnéni povinnosti dle ¢l. VI. pronajimatelem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruseni. Ustanoveni o nahradé skody timto neni dotéeno.

IX.

Ukon¢eni najmu
Pied uplynutim doby, na kterou jc tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukoncena
dohodou nebo vypovédi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovedét kdykoliv bez udani davodu.
V ptipad¢ vypoveédi nékteré smluvni strany skonc¢i ndjem nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, ktera ¢ini pro obé smluvni strany 3 dny a zacina bézet od prvniho dne
nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

X.
Odstoupeni od smlouvy
Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy v
ptipad¢€, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v piipadé, kdy bude
potiebovat pfedmét ndjmu k pInéni funkci statu nebo jinych tkoli v ramci své plisobnosti
ncbo stanovencho pfedmctu Cinnosti. Najemee neni opravnén v piipadé vyuziti tohoto
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ustanoveni ze strany pronajimatcle uplatnovat nahradu Skody ¢i jin¢é naroky vaci
pronajimateli.

XI1.

Zavérefna ustanoveni
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva se fidi ptislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, a obcanského zakoniku a zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjich
predpist.
K projednavani vSech hospodarskych, technickych, provoznich zalezitosti, koordinaci
prub&hu nataceni a kontrolu plnéni bodi této smlouvy ndjemcem je z. pronajimatele
opravnén jednat ||| | | | . vcdouci vnitini spravy. Najemce se soucasné zavazuje
dodrzovat vsech pokyni t¢to opravnéné osoby pti mimotadnych udalostech.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprechazeji na pravniho nastupce najemece.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat mlcenlivost o této smlouve, stejné jako o veskerych
informacich, kter¢ se dozvi v souvislosti s jednanim o uzavfeni této smlouvy, pfi jejim
plnéni nebo v souvislosti s nim.
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom z nich.
Obé& smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych
podminck, coz stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluynimi stranami.
Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — Pokyny pro nataceni v objektu JANM.

V Praze dne: 10. 5. 2023

spravy soudu za pronajimatele za n§jemce
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