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NAJEMNi SMLOUVA
Smluvni strany:

Stass, a.s.

se sidlem J. A. Bati 5520, 760 01 Zlin

zastoupena JUDTr. Petrem Rozsypalem, piedsedou piedstavenstva a
Stanley Vachutou, ¢lenem pfedstavenstva

IC: 18811396

DIC: CZ18811396

bankovni gagient

¢islo uctu

zapsand v OR u Krajsk¢ho soudu v Brné, oddil B, vliozka 499

dale jen ,pronajimatel*

a

Ceska republika — Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha |

zastoupeno Ing. Radkem Kobzou, vedoucim Oddéleni publicity EU
IC: 66002222

DIC: neplatce DPH

bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na ptikopé 28

¢islo 0¢tu: 629001/0710

dale jen ,,najemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., v platném a G&inném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,smlouva“)



l'
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je vyluénym vlastnikem
nemovitosti budovy 22 na adrese J. A. Bati 5520, Zlin na pozemku &. 3303 v k.i. a obci Zlin,
zapsana na listu vlastnictvi €. 4963 u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Zlin (dale jen ,,budova®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava ndjemci k uzivani prostory (dale jen
sprostor®) v budové uvedené v ¢l. 1. 1. této smlouvy a to konkrétn€ mistnost ¢. 337 o
vymeéie 36 m2 v III. NP budovy a ndjemce se zavazuje za to hradit pronajimateli
najemne.

3. Najemce prohlaguje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem prostor a
tento stav povazuje za plné zpilisobily ke sjednanému ticelu.

4. Najemce bude pronajaté prostory uzivat po sjednanou dobu jako kanceléarské prostory.

5. Pronajimatel se dale zavazuje poskytovat nijemci nize vymezené sluzby souvisejici s
najmem, za které sc najemce zavazuje hradit sjednanou cenu.

1.
Najemné

1. Najemné a sluzby byly stanoveny dohodou takto:
¢ najemné: 2.200,- K&/m2/rok 79.200,00
DPH 0 %
¢ sluzby spojené s umisténim v arealu — ostraha, odvoz odpadi,
idrzba cest a kanalizace pfed pronajatymi prostorami

70,- K&/m2/rok 2.520,00
DPH 21 % 529,20

e vytapéni: 300,- K¢/m2/rok 10.800,00
DPH 15 % 1.620,00

e prondjem parkovaciho mista 6.000,00
DPH 21 % 1.260,00

e celkem bez DPH 98.520,00
DPH 3.409,20

Celkem véetné DPH 101.929,20 K¢

2. Ro¢ni vy$e najemného a sluzeb véetné DPH ¢ini 101.929,20 K¢ a bude hrazeno
v mési¢nich splatkach v celkové vysi 8.494,- K¢.
Néajemné a cena dal$ich sluZeb uvedenych v této smlouvé bude najemcem hrazena na
zakladé faktur, které bude pronajimatel zasilat najemci na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Datiovy doklad musi obsahovat naleZitosti podle zdkona €. 234/2005 Sb.
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Pokud nebude datiovy doklad
(faktura) obsahovat veskeré stanovené ¢i sjednané nalezitosti, je najemce opravnén
dariovy doklad vratit k doplnéni. Faktura bude obsahovat vétu , Hrazeno z projektu



OPTP 2014-2020 Zajisténi publicity ESI fondu, reg. ¢. CZ.08.1.125/0.0/0.0/

15 001/0000047. N4jemné je splatné na bankovni Uéet pronajimatele (uvedeny na
darfiovém dokladu) na zéklad€ datiovych dokladi (faktur) vystavenych pronajimatelem
se splatnosti 20 dnt od doru€eni najemci. Posledni faktura daného roku musi byt
pfedana k proplaceni do 15. 12., aby mohla byt uhrazena v daném roce.

. Datem uskutecnéni zdanitelného plnéni bude 2. pracovni den pfisluiného mésice.
Splatnost faktur se stanovuje na 20 dnd.

Podil na nékladech na spotifebovanou elektrickou energii, vodné, sto¢né a kanalizaci
vymezeny pomémé plochou pronajimaného prostoru budou hrazeny mésiéné podie
skuteéné spotfeby dle odpoctovych méfidel. Ke viem fakturam bude pfipoéitana
pfislugna dan z ptfidané hodnoty.

Pronajimatel je opravnén upravit vys$i najemného vzdy k 1. 4. kalendainiho roku, a
to dle roéni miry inflace za pfedchozi kalendaimi rok vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem. Pronajimatel je povinen oznamit novou vy$i najemného ndjemci pisemné
doporu¢enym dopisem, doru¢enym najemci nejpozdéji do 31. 3. ptistusného
kalendainiho roku, pfitemz zména najemného je platna k 1. 4. daného roku. Upravu
najemného podle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén provést nejdiive v roce
2018.

. Pro ptipad prodleni s uhradou fakturovanych éastek je sjednana smluvni pokuta ve
vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Njemné a cena sluZzeb budou hrazeny bezhotovostné na zakladé U¢etniho dokladu na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

IIl.
Platnost a u¢innost smlouvy

. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Tato smlouva nabyva platnosti a ué¢innosti
dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem 1. 4. 2017.

V.
Podminky uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému
uZivani zpisobilé véetné piislu§ného poctu kli€d od prostor. O pfedéni a pfevzeti
pfedmétu ndjmu smluvni strany sepisi predavaci protokol.

Pronajimatel na své naklady bude provadét opravy stiechy, plasté a nosnych
konstrukei budovy. U spoleénych prostor budovy bude pronajimatel provadét pouze
prace v rozsahu celkovych oprav.

. Najemce je povinen hradit opravy a obvyklé naklady spojené s uZivanim pronajatého
prostoru (napf. malby. natéry, vyménu svételnych zdrojii apod.), jakoz i naklady na
odstranéni téch vad, jez zptsobil nebo které vznikly & byly zpiisobeny tieti osobou,
ktera se v prostoru naymu pohybovala na zaklad¢ dohody s ndjemcem v disledku
provadéné ¢innosti.



11.

%

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch
oprav, jeZ je povinen pronajimatel provést.

Jakékoliv stavebni Gpravy a technické zhodnoceni v prostoru tvoticimu piedmét
najmu mohou byt provedeny jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Nijemce odpovida za fadné zabezpeceni pronajatych prostor (zamykani kancelare,
uzavirani oken a vypinani elektrickych spotfebi¢l v dobé nepfitomnosti) , za
dodrzovani predpist o bezpe€nosti prace, pozarni ochrané, hygiené a ochrany
Zivotniho prostiedi. Najemce je povinen umozZnit povéfenym pracovnikiim
pronajimatele piistup do pronajatych prostor za u€elem kontroly plnéni smluvnich
podminek.

Po skonéeni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory piedat pronajimateli
vyklizené a uvedené do puvodniho stavu, v jakém je ptevzal k uZivani, pokud nebude
dohodnuto jinak a to véetn€ pfislusného poctu kli¢u. Pfedani prostor bude potvrzeno
pfedavacim protokolem, ktery bude podepsan ob&éma smluvnimi stranami.

Najemce je povinen uloZit kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténé obalce

z bezpecnostnich diivodu (pozér, vytopeni apod.) v kancelafi spravce v pfizemi
budovy .

Najemce je opravnén s pisemnym souhlasem pronajimatele dat prostor do podnajmu.

. Pronajimatel umozni najemci pfelozeni telefonnich linek, véetn€ napojeni internetu a

pocitatove sité.

Pronajimatel je povinen v pripadé pfevodu vlastnictvi k pronajimanym nemovitostem
seznamit nového vlastnika se znénim této smlouvy, jinak odpovida za piipadné
vzniklou kodu.

V.
Smluvni sankce

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni ukon&eni této smlouvy, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 800,- K¢ za kazdy den prodleni
s jeho vyklizenim.

V pfipad€ prodleni s hradou najemného, energii ¢i jinych sluZeb opravnéng mu
vyuctovanych pronajimatelem je najemce povinen zaplatit smluvni Grok z prodleni ve
vysi 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka prava pronajimatele na thradu $kody, kterd mu
v pfipadé poruseni povinnosti najemce prokazateln¢ vznikne. Tuto $kodu je opravnén
vymahat samostatné a nezavisle na smluvni pokutg.

VL
Skonéeni ndjmu

Najemni smlouva mize byt ukonéena:
e dohodou smluvnich stran
e vypovedi



2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu vypovédét v piipadé, Ze druha strana
bude poruSovat zdkonné povinnosti uvedené v zakoné& 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
v platném a Géinném znéni, piic¢emz se jedna zejména o tyto divody:
® najemce uZiva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou
e najemce je vice nez 10 dni v prodleni s dhradou ndjemného a ceny dalSich
sluzeb poskytovanych pronajimatelem dle této smlouvy
e najemce nehradi ndjemné, které bylo poskytovatelem upraveno dle ¢l. II odst.
5 smlouvy
e pronajimatel neni schopen zajistit sluzby spojené s ndjmem upravené v této
smlouvé
Vypovédni doba je v tomto piipadé jeden mésic od doruceni pisemné vypovédi a to
pisemné na adresu najemcc ptipadné do jeho datové schranky.
3. Ddle kazda ze smluvnich stran miize vypovédét tuto smlouvu ve formé pisemné
vypovédi bez udani diivodu s Sestimésiéni vypovédni dobou.
4. Vypové&dni doba poc¢ina b&Zet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VIL.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve dvou originalnich vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze

smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

2. Jakékoliv umény, doplnéni a dodatky této smlouvy lze uskuteénit pouze pisemné
s podpisy obou smluvnich stran vyjma zmény odpovédnych osob za plnéni této
smlouvy a jejich kontaktnich udaja.

3. Odpovédnymi osobami za plnéni této smlouvy jsou:

e za pronajimatele:
e zandjemce: Mgr.

4. Prava a povinnosti smluviliCh stran se ridl touto smlouvou a zakonem c.
obc¢ansky zakonik v platném a u¢inném znéni.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkdm a omezenim
dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach i¢innosti né€kterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Ke splnéni povinnosti uverejnit tuto
smlouvu zékonem stanovenym zplisobem se zavazuje najemce.

6. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o ptedmétu smlouvy a viech naleZitostech,
které strany mély a chtély projednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavteni této smlouvy nesmi byt vyklddany v rozporu s vyslovnym ustanovenim této
smlouvy a nezakladda zadny zdvazek z4adné ze stran.

7. Pronajimatel se zavazuje bé¢hem plng€ni smlouvy i po ukonéeni smlouvy zachovavat
mi¢enlivost o v8ech skute¢nostech, o kterych se dozvi od najemce v souvislosti
s plnénim smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je od této smlouvy opravnén odstoupit, pokud



nebude schvalena ¢astka ze statniho rozpodétu nasledujiciho roku, které je potfebna
k Ghradé za poskytované plnéni dle této smlouvy v nasledujicim roce. Ndjemce
prohlasuje, Ze do 30 dnii po vyhlasSeni zakona o statnim rozpoctu ve Sbirce zakont
oznami pronajimateli, jestlize nebyla schvalena €astka ze statniho rozpoctu
nasledujiciho roku, ktera je pot¥ebna k thradé za pinéni poskytované podle této
smlouvy v nasledujicim roce.

9. Pronajimatel je ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale ,.ZFK*), osobou povinnou spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné
v souvislosti s Ghradou zboZi nebo sluZeb z vefejnych vydajl nebo z vetejné finanéni
podpory, tj. pronajimatel je povinen podle § 13 ZFK poskytnout poZadované
informace a dokumentaci kontrolnim organtim (Ridicimu organu Operaéniho
programu Technicka pomoc Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Ministerstvu financi
CR, Evropské komisi, Evropskému G¢etnimu dvoru, Evropskému ufadu pro boj proti
podvodim, Nejvys$§imu kontrolnimu afadu, ptislusnému finanénimu uradu a dal3im
opravnénym organim) a vytvofit kontrolnim orgdniim podminky k provedeni kontroly
vztahujici se ke smluvnimu vztahu a poskytnout jim souc¢innost.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze maji zajem uzav¥it tuto smlouvu a Ze si vzajemné sdélily

viechny skutkové a pravni okolnosti potfebné k uzavieni platné smlouvy.

11. Pronajimatel neni opravnén postoupit pohledavky vyplyvajici z této smlouvy bez
pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Ve Zliné dne 29.3 . 2017 V Praze dne 29. 3. 2017
Stass,as. O .
' :'szsgéfgg Najemce:
. Ing. Rade
Stass, a.s. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
piedseda piedstavenstva vedouci Oddéleni publicity EU

Stanley Vachuta
Stass, a.s.
Clen predstavenstva



