Najemni smlouva a smlouva o spravé budovy

kterou dnesSniho dne, mésice a roku uzavreli:

Mésto Jablunkov

identifikaéni Cislo: 00296759

DIC: CZ00296759

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené

- ve vécech smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Lubo$em Cmielem, mistostarostou

- ve vécech technickych: Ing. Radimem Sikorou, vedoucim Odboru spravy majetku a rozvoje
mésta Méstského Uradu Jablunkov

tel.: +420 558 340 660, +420 702 290 921

e-mail: radim.sikora@jablunkov.cz

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

Cislo uctu: 19-1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel”), a

TS — technické sluzby, a.s.
(obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B,
vlozka €. 1446)

identifikacni &islo: 25361180

sidlem: Bukovecka 51, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupena

ve vécech smluvnich: Ing. Josefem Szpyrcem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Liborem Ploszkem, ¢lenem pfedstavenstva

ve vécech technickych: Ing. Josefem Szpyrcem

JakKo najemce na strane druhe (dale jen ,,najemce

Smluvni strany se dohodly takto:



mailto:radim.sikora@jablunkov.cz

.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel je podle vlastniho prohlaseni a podle pfedloZzeného vypisu z katastru nemovitosti
ke dni uzavfeni této ,Najemni smlouvy a smlouvy o spravé budovy* (déle jen ,tato smlouva®) vylu¢nym
vlastnikem pozemku parc. €. 1643/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 602 m? (dale jen
.Pozemek"®), jehoZ soulasti je budova &.p. 1057, viceuCelova stavba (dale jen ,Budova®), jak je tato
nemovitost zapsana na listu vlastnictvi €. 3086 vedeném pfislusnym katastralnim ufadem pro katastralni
Uzemi a obec Jablunkov. Uvedeny Pozemek s Budovou je soulasti fotbalového arealu na Bélé
v Jablunkové (dale jen ,fotbalovy areal®), jehoz vylu¢nym vlastnikem je pronajimatel.

2) Predmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s pronajmem
Pozemku s Budovou (spole¢né dale jen “pfedmét najmu“) najemci a spravou Budovy, kterou bude
zajistovat najemce.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy je — jako pfiloha €. 1 — vykres s pudorysem 1. podzemniho
podlazi (PP) a pudorysem 1. nadzemniho podlazi (NP) podlazi Budovy, obsahujici specifikaci
jednotlivych nebytovych prostor v Budové jejich oznadenim, vymérou a umisténim v Budové.

4) Najemce bere na védomi, Ze dalSi nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele, které jsou soucasti
fotbalového arealu, ale nejsou predmétem najmu podle této smlouvy (tj. fotbalové hfisté a dalSi okolni
pozemky ve vlastnictvi pronajimatele), bude na zakladé smlouvy o vypUj¢ce uzaviené s pronajimatelem
jako vyplijcitel uzivat spolek 1. FK Spartak Jablunkov, z.s., identifikaéni Cislo 22737693, sidlem Béla
1057, Jablunkov, PSC 739 91 (dale jen ,Spartak®).

5) Obé& smluvni strany shodné prohladuji, Ze najemce jiz ke dni uzavfeni této smlouvy pfedmét
najmu uziva na zakladé puvodni ,Najemni smlouvy a smlouvy o spravé budovy” ze dne 03.04.2018
uzavfené mezi pronajimatelem a najemcem (dale jen ,pavodni najemni smlouva®), a proto je najemci
pfedmét najmu dobfe znam. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem nabyti ucinnosti této smlouvy se
puvodni najemni smlouva, véetné vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd, v plném rozsahu rusi a
nahrazuje touto smlouvou.

6) Obé smluvni strany dale shodné prohlasuji, ze ¢ast pfedmétu najmu (tedy ¢ast nebytovych
prostor v Budove) jiz ke dni uzavfeni této smlouvy uziva Spartak jako podnajemce na zakladé plvodni
podnajemni smlouvy ze dne 03.04.2018 uzaviené mezi najemcem a Spartakem jakozto podnajemcem
(dale jen ,puavodni podnajemni smlouva®). Smluvni strany se dohodly, ze najemce za podminek
uvedenych v €lanku lll. této smlouvy uzavie se Spartakem novou podnajemni smlouvu, kterd ke dni
nabyti U¢innosti této smlouvy zcela nahradi pavodni podnajemni smlouvu.

Il
Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu pfedmét najmu dle ¢lanku |. odst.
2 této smlouvy se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, tj. s veSkerym vnitfnim vybavenim (s vyjimkou té&ch
movitych véci, které jsou ve vlastnictvi Spartaku a jsou ke dni uzavfeni této smlouvy umistény v Budové
na zakladé pGvodni podnajemni smlouvy), a najemce pfedmét najmu v tomto rozsahu do svého najmu
za podminek sjednanych v této smlouvé pfijima.



2) Ugelem najmu je vyuzivani pfedmétu najmu predevsim ke sportovnim aktivitam Spartaku,
dalSich sportovnich klub(i a obéant mésta, jakoz i za u€elem provozovani zazemi pro sportovni aktivity
na fotbalovém stadionu, ktery je soucasti fotbalového arealu.

3) Vedle hlavniho u€elu najmu sjednaného v pfedchozim odstavci je najemce opravnén predmét
najmu s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele uZivat pfipadné i pro své dalSi podnikatelské
aktivity, které bud pfimo souviseji s hlavnim u€elem najmu, anebo tomuto ucelu nijak neodporuiji, to vSe
v souladu se svym pfedmétem podnikani zapsanym v obchodnim rejstiiku a svym Zivnostenskym
opravnénim. Kopie aktualniho vypisu z Zivhnostenského rejstfiku najemce je — jako pfiloha €. 2 —
nedilnou soucasti této smlouvy.

4) Pronajimatel timto vyslovné souhlasi, aby najemce v Budové zaved| doplfikovy prodej zbozi a
poskytoval navstévnikam fotbalového arealu ob&erstveni, pokud bude k témto ¢innostem opravnén v
ramci své podnikatelské ¢innosti podle zvlastnich pravnich predpisa.

il
Souhlas pronajimatele s podnajmem prostor v Budové

1) Pronajimatel timto vyslovné udéluje najemci svUj souhlas s tim, aby se Spartakem a pfipadné i
s jinymi fyzickymi i pravnickymi osobami uzaviral podnajemni smlouvy, na zakladé kterych jim do¢asné
(nejdéle vSak na dobu trvani najmu podle této smlouvy) pfenecha do podnajmu ¢ast bytovych (tj.
sluzebni byt) a nebytovych prostor v Budové.

2) PFi pfenechani &asti bytovych &i nebytovych prostor v Budové do podnajmu tfeti osobé vak
najemce vzdy odpovida pronajimateli za to, Ze nebytové prostory pfenechané tfeti osobé do podnajmu
budou uzivany fadné a k u€elim stanovenym touto smlouvou, pfi€emz najemce je povinen zpulsob
uzivani ¢asti pfedmétu najmu podnajemcem vzdy Fadné kontrolovat a nahradit pronajimateli pfipadné
Skody vzniklé na majetku pronajimatele v souvislosti s podngjmem pfedmétnych nemovitosti (tim neni
nijak dotéen narok najemce na nahradu Skody vuci takovému podnajemci).

3) Najemce se zavazuje, Ze uzavie se Spartakem podnajemni smlouvu, ve které mu pfenecha do
dlouhodobého podnajmu ¢ast nebytovych prostor nachazejicich se v 1. NP Budovy o celkové vymére
podlahové plochy 381,03 m?, které bude Spartak vyuzivat ke své sportovni ¢innosti, a sice:

e mistnost &. 1.01 — tribuna, o vyméfe podlahové plochy 74,05 m?;
e mistnost ¢. 1.02 — zadvefi, o vymére podlahové plochy 8,25 m?;
e mistnost &. 1.03 — chodba, o vyméfe podlahové plochy 29,74 m?;
e mistnost €. 1.04 — sklad micu a siti, o vymére podlahové plochy 14,04 m?;
e mistnost &. 1.05/2 — Satna, o vymérfe podlahové plochy 14,68 m?;
e mistnost €. 1.05/3 — Satna, o vymérfe podlahové plochy 14,68 m?;
e mistnost €. 1.17 — jednaci mistnost, o vyméfe podlahové plochy 14,45 m?
e mistnost €. 1.18 — chodba, o vymére podlahové plochy 8,10 m?;
e mistnost €. 1.19 — WC Zeny, o vyméfe podlahové plochy 20,37 m?;
e mistnost €. 1.20 — WC muzi, o vyméfe podlahové plochy 13,84 m?;
¢ mistnost &. 1.21 — chodba, o vyméfe podlahové plochy 14,81 m?;
e mistnost €. 1.22 — Satna 1, o vyméfe podlahové plochy 13,13 m?;
e mistnost €. 1.23 — sprchy s WC, o vyméfe podlahové plochy 13,93 m?;
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4)

mistnost €. 1.24 — Satna 2, o vymérfe podlahové plochy 13,13 m?;

mistnost €. 1.25/1 — Satna muzi, o vyméfe podlahové plochy 30,44 m?;

mistnost €. 1.26 — sprchy s WC, o vyméfe podlahové plochy 23,91 m?;

mistnost €. 1.27 — Satna 4, o vymérfe podlahové plochy 13,13 m?

mistnost €. 1.28 — sprchy s WC, o vymérfe podlahové plochy 13,93 m?;

mistnost €. 1.29 — Satna 3, o vymére podlahové plochy 13,14 m?

mistnost ¢. 1.30 — kabina rozhod¢ich, o vyméfe podlahové plochy 6,64 m?;

mistnost €. 1.31 — sprcha s WC, o vymére podlahové plochy 6,38 m?;

mistnost €. 1.32 — uklidova mistnost, o vymére podlahové plochy 2,70 m?;

mistnost €. 1.33 — mistnost hlasatele a ¢asomiry, o vymére podlahové plochy 3,56 m?.

Pronajimatel také vyslovné souhlasi s tim, aby najemce pfenechal tieti osobé do dlouhodobého

podnajmu za ucelem bydleni sluzebni byt nachazejici se v 1. NP Budovy o celkové vymére podlahové
plochy bytu 45,50 m? a skladajici se z téchto mistnosti:

1)

a)

b)

mistnost €. 1.08 — chodba o vymére podlahové plochy 5,31 m?;

mistnost €. 1.09 — obyvaci pokoj o vymére podlahové plochy 20,05 m?;
mistnost €. 1.10 — koupelna o vyméfe podlahové plochy 4,86 m?;

mistnost €. 1.11 — WC 1,98 m?;

mistnost €. 1.12 — kuchyni s jidelnou o vyméfe podlahové plochy 11,72 m?;
mistnost ¢. 1.13 — komora 1,58 m>.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

PFi uzivani pfedmétu najmu podle této smlouvy se najemce zavazuje:

uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu v souladu s ustanovenimi ¢lanku II. této
smiouvy;

uzivat pfedmét najmu tak, aby nedochazelo ke vzniku $kod na majetku pronajimatele, a chranit
pfedmét najmu pfed zniCenim, poskozenim ¢i odcizenim;

dodrzovat vSechny platné pravni pfedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu — zejména
prislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, v platném a G¢inném znéni, a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na stavby, v plathém a uc¢inném znéni;

neposkozovat svou podnikatelskou €innosti dobré jméno a povést pronajimatele;

na vlastni naklady zajiStovat pro pronajimatele spravu Budovy podle této smlouvy (dale jen
.sprava‘), a sice:

e  béZnou udrzbu a drobné opravy Budovy a vSech nebytovych prostor umisténych v Budové,
pfi¢emz pro vymezeni rozsahu béZné udrzby a drobnych oprav se zde pfiméfené pouziji
pfislusna ustanoveni nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v plathném a u&inném znéni, s tim, Ze &astka
uvedena v § 5 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. (j. limit nakladd na jednu drobnou opravu)
se zvySuje na ¢astku 10.000,- K¢ a ¢astka uvedena v § 6 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb. (4. limit nakladd na drobné opravy prepocteny podle podlahové plochy) se zvySuje na
¢astku 1.000 K&/m?



f)

e uzavfit s dodavateli elektrické energie, pitné vody a dalSich energii a sluzeb vlastnim
jménem smlouvy o dodavce téchto energii do Budovy (a smlouvu o odvadéni odpadnich
vod z této budovy do kanalizace), pficemz je povinen také hradit dodavatelim téchto
energii a sluzeb veskeré naklady za energie a sluzby dodané do pfedmétu najmu;

e odvoz odpadku z pronajatych nemovitosti v odpadnich nadobach, jez si sam zajisti;

e uzavirat se Spartakem a pfipadné i dalSimi subjekty podnajemni smlouvy na podnajem
Casti nebytovych prostor v Budové za podminek stanovenych v €lanku lll. této smlouvy.

neprovadét stavebni, konstrukéni a jiné Upravy majetku svéfeného pronajimatelem do najmu
bez jeho pfedchoziho pisemného souhlasu, s vyjimkou zajiStovani drobnych oprav, bézné
udrzby a spravy podle pfedchozich odstavcu a s vyjimkou odstrafiovani havarii, pfi¢emz havarii
se zde rozumi stav, kdy bezprostfedné& hrozi nebezpeci vzniku Skod na zdravi nebo majetku
pronajimatele, najemce nebo podnajemcli a jejich zaméstnancu ¢&i pracovnik(l, hracu,
navstévniku fotbalového areall a dalSich fyzickych &i pravnickych osob;

pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény pfedmétu najmu provedené najemcem v ramci
odstrafiovani havarii dle pfedchoziho odstavce, a to nejpozdéji do 3. (tfi) pracovnich dnu od
jejich provedeni;

v€as —tj. nejpozdéji do 3. (tFi) pracovnich dnu od zjisténi téchto skute€nosti — hlasit pronajimateli
potfebu oprav a uUprav pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav, a to
pisemné nebo e-mailem, a stejnym zpusobem mu neprodlené hlasit vznik havarii. Pokud se
pronajimatel do 10. (deseti) dni od doruceni tohoto oznameni k témto opravam pisemné
nevyjadfi, ma se za to, Ze jejich provedeni najemci schvalil;

hlasit neprodlené spravcim inzenyrskych siti vznik poruch &i havarii, pokud se jich havarie Ci
poruchy pfimo dotykaji;

umoznit v odudvodnénych pfipadech a v nezbytném rozsahu povéfenym pracovnikim
pronajimatele nebo jinym povéfenym osobam vstup do pfedmé&tu ngjmu za uéelem provadéni
oprav, uprav €i udrzby svéfeného majetku;

platit pronajimateli fadné a v&as sjednané najemné;

kdykoliv na pozadani umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele nebo jinym povéfenym
osobam kontrolu pfedmétu najmu zaméfenou na zjiSténi, zda uziva pfedmét najmu ke
sjednanému Ucelu a zda dodrzuje pfislusna ustanoveni této smlouvy;

po skonleni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, ktery bude odpovidat
sjednanému ucelu jeho uzivani s pfihlédnutim k béznému opotifebeni za dobu jeho uzivani
podle této smlouvy;

archivovat veskerou technickou dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu, pokud byla tato
dokumentace najemci pronajimatelem protokolarné pfedana nebo pokud se tyka oprav, Uprav
a udrzby svéfenych nemovitosti, které najemce provedl na vilastni naklady se souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden-

tisic-korun-ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti najemce uvedenych v ¢lanku IV. odst. 1
pism. f) této smlouvy. Takto sjednana smluvni pokuta je splatna do 15 dna od predlozeni jejiho
pisemného vyuctovani najemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele vUci
najemci na nahradu Skody ani pravo pronajimatele na ukon&eni této smlouvy vypoveédi.



3) Pokud pronajimatel odmitne udélit najemci bez vazného divodu (napf. nevhodny zplisob
opravy navrhované najemcem) souhlas s provedenim takovych oprav pfedmétu najmu podle ¢lanku IV.
odst. 1 pism. h) této smlouvy, bez jejichz provedeni nemlze najemce pfedmét najmu fadné uzivat ke
sjednanému ucelu, a pokud tyto opravy ani sam neprovede, je pronajimatel povinen uhradit najemci
smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K& (slovy: jeden-tisic-korun-&eskych) za kazdy i zapocaty den trvani
tohoto stavu, ktery brani najemci v fadném uzivani pfedmétu najmu. Takto sjednana smluvni pokuta je
vzdy splatna do 15 dnti od pfedloZeni jejiho pisemného vyucétovani pronajimateli. Zaplacenim smluvni
pokuty podle pfedchoziho odstavce neni dotéen narok najemce vici pronajimateli na nahradu Skody
ani pravo najemce na ukond&eni této smlouvy vypovédi.

4) Najemce neni opravnén uzivat predmeét najmu jinym zplsobem, nez stanovi tato smlouva,
zejména pak neni opravnén predmét najmu nebo jeho ¢ast ani jeho prislusenstvi prfevést na tfeti osobu,
zatizit zastavnim pravem, vécnym bfemenem nebo jinym zplsobem.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen umoZnit najemci nerudené uzivani pfedmétu najmu v rozsahu
stanoveném touto smlouvou a pravnimi pfedpisy.

2) Za fadny vykon spravy nemovitosti v rozsahu stanoveném v €lanku IV. odst. 1 pism. e) této
smlouvy se pronajimatel zavazuje hradit ndjemci sjednanou pausalni odménu ve vysi a za podminek
stanovenych v ¢lanku této smlouvy.

3) Pronajimatel se dale zavazuje uhradit najemci vSechny nezbytné a ucelné vynaloZené naklady,
které najemce v souladu s touto smlouvou vynalozi na odstrafiovani havarii predmétu najmu dle ¢lanku
IV. odst. 1 pism. f) této smlouvy nebo na opravy pfedmétu najmu dle ¢lanku IV. odst. 1 pism. h) této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje najemci tyto naklady uhradit do 30 dni od doruceni jejich
pisemného vyuctovani, dolozeného kopiemi vSech Ucetnich a danovych dokladl vztahujicich se k témto
provedenym opravam.

4) Pokud pfi skoneni najmu podle této smlouvy budou zjistény jakékoliv stavebni upravy Ci
investice do pfedmétu najmu, s jejichZ provedenim pronajimatel pfedem nesouhlasil, nema najemce
narok na nahradu takto vloZzenych investic do pfedmétu najmu a pronajimatel mdze po najemci
pozadovat uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze po celou dobu trvani najmu podle této smlouvy bude ucetni i
dafiové odpisy pfedmétu najmu i veSkerych investic do pfedmétu najmu (technického zhodnoceni)
provadét pronajimatel.

VI.
Najemné

1) Za najem vsech pronajatych nemovitosti podle této smlouvy bude najemce hradit pronajimateli
sjednané najemné ve vysi 144.628,10 K¢ bez daneé z pfidané hodnoty (DPH) za kazdy kalendafni rok,
tji. 175.000,- K¢ (slovy: sto-sedmdesat-pét-tisic-korun-ceskych) ro¢né véetné 21 % DPH .



2) Smluvni strany se dohodly, Ze takto sjednané ro¢ni najemné bude najemce hradit pronajimateli
v pravidelnych ¢&tvrtletnich splatkach po 43.750,- KE (slovy: étyficet-tri-tisic-sedm-set-padesat-
korun-€eskych), a to vzdy nejpozdéji do konce prvniho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti (tj.
vzdy do 31.01, do 30.4., do 31.07. a do 31.10.).

3) Sjednané C&tvrtletni splatky ndjemného bude najemce hradit na shora uvedeny bankovni G&et
pronajimatele. Pfi vdech platbach najemného bude najemce pro identifikaci téchto plateb jako variabilni
symbol uvadét:

4) Najemce bude hradit pronajimateli najemné vzdy véetné DPH v sazbé stanovené pravnimi
predpisy platnymi a u€innymi ke dni splatnosti pfislusné splatky najemného.

5) V pfipadé prodleni najemce s uhradou sjednaného najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli také zakonny uUrok z prodleni’ za kazdy i zapo¢aty den prodleni se zaplacenim dluzné
castky.

6) Pfi stanoveni vySe najemného této smlouvy smluvni strany zohlednily technicky stav pfedmétu
najmu ke dni uzavieni této smlouvy.

VII.
Odména za spravu Budovy

1) Zatadny vykon spravy Budovy v rozsahu stanoveném v ¢lanku IV. odst. 1 pism. e) této smlouvy
se pronajimatel zavazuje hradit najemci sjednanou pauséalni odménu ve vysi 123.966,94 K& bez DPH,
tj. 150.000,- K& véetné 21 % DPH (slovy: sto-padesat-tisic-korun-éeskych) za kazdy kalendarni rok
trvani ngjmu podle této smlouvy.

2) Sjednana paudalni roni odména za spravu Budovy podle pfedchoziho odstavce je splatna na
bankovni u€et ndjemce v pravidelnych &tvrtletnich splatkach po 37.500,- KE€ (slovy: tficet-sedm-tisic-
pét-set-korun-éeskych), a to vzdy nejpozdéji do konce prvniho mésice pfislusného kalendarniho
Gtrtleti (tj. vzdy do 31.01, do 30.4., do 31.07. a do 31.10.). Pfi vSech platbach sjednané odmény za
spravu bude pronajimatel pro identifikaci téchto plateb jako variabilni symbol uvadét své identifikacni
Cislo.

3) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Zze pronajimatel jiz ¢ast sjednané odmény podle
predchozich odstavcu na rok 2023 ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: sto-tisic-korun-ceskych) vyplatil
najemci pfed uzavieném této smlouvy. Pronajimatel tak najemci vyplati jiz jen zbyvajici ¢ast sjednané
odmény na rok 2023 ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: sto-padesat-tisic-korun-ceskych), a to nejpozdéji do
jednoho mésice od uzavieni této smlouvy.

4) V pfipadé prodleni pronajimatele s uhradou sjednané odmeény za spravu Budovy je
pronajimatel povinen zaplatit najemci také zakonny urok z prodleni? za kazdy i zapocaty den prodleni
se zaplacenim dluzné ¢astky.

1 § 2 nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vy3e Grokd z prodleni a ndkladd spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a verejnych rejstfiki pravnickych a fyzickych osob,
v platném a ucinném znéni.
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5) Pronajimatel bude hradit ngjemci sjednanou odménu za spravu nemovitosti vzdy v¢etné DPH
v sazbé stanovené pravnimi pfedpisy platnymi a dc¢innymi ke dni splatnosti pfislusné splatky
najemného.

6) Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v takto sjednané pausalni odméné za spravu Budovy
jsou jiz zahrnuty také veSkeré naklady vynaloZené ngjemcem na dodavku do Budovy elektrické energie,
pitné vody a dalSich energii a sluzeb dle &lanku IV. odst. 1 pism. e) této smlouvy (dale jen ,Sluzby*).

7) Smluvni strany se v3ak také dohodly, Ze vySi odmény za spravu Budovy upravi pisemnym
dodatkem k této smlouve vzdy v pfipadé, kdy o to najemce pisemné pozada pronajimatele a dolozi mu
prislusnymi doklady, Ze jeho skute¢né naklady na spravu Budovy zahrnujici také Sluzby jsou vySSi, nez
je pausalni odména sjednana v ¢lanku VII. odst. 1 této smlouvy.

8) Najemce je povinen jednou ro¢né, vzdy nejpozdéji vzdy k 31.03. pfisluSného kalendarniho roku
pfedloZit pronajimateli pisemny piehled o:

— najemcem skute¢né zaplacenych nakladech na tyto Sluzby (dolozené kopie pfisluSenych
faktur od dodavatelll Sluzeb) za uplynuly kalendarni rok;

— pfijmech najemce z podnajmu nebytovych prostor v Budové za uplynuly kalendafni rok.

VIII.
Trvani smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s G€innosti od 19.04.2023.

2) Tuto smlouvu je mozné kdykoliv ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo — za dale
uvedenych podminek — pisemnou vypovédi nebo odstoupenim nékteré smluvni strany.

3) Tato smlouva zanikne také dnem pravni moci pfipadného rozhodnuti insolvenéniho soudu o
upadku najemce.

4) Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu kdykoliv i bez udani divodu pisemné vypovédét.
Najem v takovém pfipadé zanikne uplynutim vypovédni doby, ktera &ini Sest mésici a zacne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

5) Pokud néktera smluvni strana bude podstatnym zptisobem porusSovat své smluvni povinnosti a
nesjedna napravu ani do 10 dnll od doruceni pisemné vyzvy druhé smluvni strany ke spinéni konkrétni
smluvni povinnosti, mize druha smluvni strana tuto smlouvu s uvedenim dudvodu (ij. z divodu
podstatného poruseni smluvnich povinnosti druhého UCastnika této smlouvy) vypovédét s tim, ze
vypovédni doba v takovém pfipadé Cini jeden mésic a zacne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

6) Pfedmét ngjmu se najemce zavazuje protokolarné pfedat zpét pronajimateli ke dni skon&eni
najmu nékterym z vySe pfedpokladanych zpusobu.

7) Za kazdy den prodleni s protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli po skonéeni
najmu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét-set-
korun-€eskych). Takto sjednana smluvni pokuta je splatna do 15 dnt od predlozZeni jejiho pisemného
vyuctovani najemci.



IX.
Dolozky podle zakona o obcich

1) Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jablunkova na své 11. schizi konané dne
18.04.2023 svym usnesenim €. 11/197 pism. a).

2) V souladu s ustanovenim § 39 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném a u€inném znéni, zdmeér pronajmu Pozemku podle této smlouvy nebyl zvefejnén vyvéSenim
na ufedni desce Méstského ufadu Jablunkov, jelikoZ se jedna o pronajem pravnické osobé zaloZené
obci.

X.
Uginnost smlouvy a registr smluv

1) Tato smlouva je pro oba uUlastniky zavazna de jejiho podpisu a u€innosti nabude dnem
uvedenym v ¢lanku VIII. odst. 1 této smlouvy, nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv
podle pfisludnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych
smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném a Gc¢inném
znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®).

2) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nejpozdéji do 30. dnli od uzavfeni této smlouvy
zajisti jeji uvefejnéni v registru smluv podle pfisluSnych ustanoveni zakona o registru smiuv.

XI.
Spole¢na ustanoveni

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom stejnopise.

2) Jakékoliv zmény &i doplnéni této smlouvy jsou mozné — po vzajemné dohodé& obou smluvnich
stran — pouze na zakladé pisemnych a vzestupné cislovanych dodatk( k této smlouvé, podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3) Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy mezi smluvnimi stranami
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném a u¢inném znéni,
zejména pak ustanovenimi § 2201 a nasledujicich o najmu.

4) Pokud se po uzavieni této smlouvy stane nékteré ustanoveni této smlouvy neucinnym nebo
odporujicim platnym a uc¢innym pravnim pfedpisim, zavazuji se ob& smluvni strany spolu bez
zbyte€ného odkladu uzavfit pisemny dodatek k této smlouvé, kterym takto neplatné nebo nedcinné
ustanoveni smlouvy nahradi novym ustanovenim, jeZ bude co nejlépe odpovidat plvodni vili obou
smluvnich stran i platné a uc¢inné pravni Uprave.

5) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
e Priloha €. 1 — kopie vykresu s pldorysy 1. PP a 1. NP podlazi Budovy;

e Priloha €. 2 — kopie aktualniho vypisu z zivnostenského rejstfiku najemce.



XIl.
Zavérecné ustanoveni

Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze jsou pIné svépravni a opravnéni k uzavieni této smlouvy a Ze tato
smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vlle, pro coz jeji obsah stvrzuji nize
pFipojenymi podpisy svych opravnénych zastupcu.

V Jablunkové dne 2023 V Jablunkové dne 2023
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jifi Hamrozi, starosta Ing. Josef Szpyrc, predseda predstavenstva
Mésto Jablunkov TS-technické sluzby, a.s.
Lubo$ Cmiel, mistostarosta Ing. Libor Ploszek, €élen predstavenstva
Mésto Jablunkov TS-technické sluzby, a.s.
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