Smlouva ¢. 4 009 11

o najmu nebytovych prostor
Strany smlouvy

Stredni $kola spole¢ného stravovani, Ostrava-Hrabtivka, prispévkova organizace
se sidlem: Krakovska 1095, 700 30 Ostrava — Hrabiivka,

ziizend Moravskoslezskym krajem ZL /063/2001

zastoupena: Mgr. Pavlem Cieleckym, feditelem

IC: 00577260 DIC: CZ00577260

bankovni spojeni. 64134-761/0100

(dale jen "pronajimatel") na strané jedné

a GAMA-GAPEX s.r.o.
Borovicova 3225/4 , 723 00 Ostrava — Martinov
Zastoupena : ‘Jifim Gavlikem a Petrem Gavlikem
1C: 277 64 982
DIC:CZ27764982
¢.u.: 116141-761/0100
( dale jen najemce) na strané druhé

¢lanek 1

Strany této smlouvy se na zékladé Giplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s
piisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to zejména zdkona €. 40/1964 Sb., ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliiki, jakoZz i pfedevsim v souladu se zdkonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor ¢.
116/1990 Sb., ve znéni pozde¢jSich zmén a dopliikd, na této:

najemni smlouvé.
(dale jen najemce) na strané druhé

Clanek 2
Predmét a ucel této smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah ( ndjem ) mezi stranami této smlouvy, pficemz icelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 3

3.1.Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zékladé zfizovaci listiny €. ZL/063/2001 ¢lanek IX. o prondjmu majetku, ze
dne 28.brezna 2002 usnesenim zastupitelstva kraje 9/129/1v souladu s ustanovenim § 2 zakona 157/2000 Sb., o
piechodu véci a prav a zdvazki z majetku Ceské republiky do majetku krajii, pronajimé nebytové prostory parcelni
¢islo st. 1044/3 prostory v prvnim patfe budovy, mistnosti ¢. 152 a 153 o rozloze 80 m2vcetné pozemku,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim 0Gfadem v Ostravé na listu vlastnictvi €. 962, pro
katastralni zemi Hrablvka, obec Ostrava. Bliz§i specifikace dle kopie vypisu z katastru nemovitosti, jez je
nedilnou soudasti této smlouvy.

3.2. N4jemce bere na védomi, Ze pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy, pficemz
zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za uéelem vykonu ¢innosti Skoly a jednak jsou
pronajimany dal$im subjektim. Néjemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil s rezimem 3koly, jsou mu zndmy
poméry vbudové a tyto skutecnosti vyhodnotil je§té pfed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu
s vykonem jeho Cinnosti v predmétu najmu.




Clanek 4
Predmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory situované v nemovitosti
oznacen€ a specifikované v ¢lanku 3 této smlouvy.(déle jen ,, pfedmét najmu‘).

Clanek 5
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira od 1.9.2011 na dobu neurcitou.

’(v?lének 6
U€el najmu

6.1.Pfedmét ndgjmu bude uzivan vyluéné k ¢innosti najemce, jako uéebny pro Skolici a vzdélavaci ¢innost.

6.2. Pronajimatel prohlasuje , Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel ndgjmu
dle ustanoveni €1.6.1. této smlouvy . Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndgjmu pied podpisem této smlouvy
podrobné prohlédl, Ze jeho stav je mu detailné zndm a Ze podpisem této smlouvy jej ndjemce bez vyhrad prejima.

Clének 7
7.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét ndjmu
najemci.
7.2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy predmét
najmu.
Clanek 8
Prava a povinnosti ndjemce

8.1. Ndjemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

8.2. N4jemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.3. N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré néklady a
cenu dodavek uskutec¢nénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
predmétu n4jmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které mé pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav , jinak ndjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla i béZnou
udrzbou.

8.5. Najemce odpovida za znieni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim
neni dotCena jind zdkonnéa odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

8.6. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmeét této smlouvy jako fadny hospodéf a v pfedmétu najmu zajisti na
své naklady b&ézny uklid.

8.7. N4jemce je povinen zajistovat bezpeénost a dodrzovat predpisy pozarni ochrany v souladu se zdkonem ¢.
133/1985 Sb. ve znéni zmén a dopliikii a s dal$imi navazujicimi pfedpisy a technickymi normami v oblasti pozarni
ochrany.

8.8. N4jemce je opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢asti do podndjmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

8.9. Ngjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochézelo k naruSovani ¢innosti pronajimatele.
Néjemce bude uzivat i spole¢né prostory za ilelem pfistupu do pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i
klienti nebo navstévy najemce.

8.10. Najemce ma zakazano koufit v prostorach $koly, tj. v budové a v celém arealu Skoly, totéz plati pro klienty
nebo navstévy najemce.



Clinek 9
Prava povinnosti pronajimatele

9.1.Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu ke dni__1. 9. 2011, a to ve stavu, v jakém se piedmét ndgjmu
nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti predmétu ndjmu, vEetné jeho stavu, podet predanych kli¢i atd. bude
protokolovan ve zvlastnim zapise, ktery podepi$i pronajimatel a néjemce.

9.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ngjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak &elu této smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu této
smlouvy.

9.3.0bsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 9.2. této ndjemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek elektrické
energie a vody, odvodu pouzité vody a TUV. Souéasti tohoto zavazku je i zabezpeSeni piislusnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym norméam. Ptipadné
zévady budou odstranény tak, aby doslo k omezeni v uZzivani pfedmétu najmu ndjemcem pouze v rozsahu nutném
pro provedeni jejich oprav a idrzby, sou¢asné je najemce po tuto dobu povinen strpét omezeni v uzivani predmétu
najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo
zplisobeno pfiCinou jinou neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

9.4. Pronajimate]l nebo jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu ndjmu spolu s osobou
opravnénou, jednat jménem najemce ( spolu s ndgjemcem) a to zejména za G¢elem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz i provadéni Gidrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal$iho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve
vyjimeénych pfipadech bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel néajemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat ptedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v souhlasu pronajimatele kli€e k prostoriim, které jsou predmétem
najmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zadmka.

Clének 10
Stavebni a jiné tipravy

10.1. Né4jemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru
jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢1.10.2. této smlouvy.

10.2. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného piedchoziho
a pisemného souhlasu pronajimatele. Sou¢asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predlozena v zadosti njemce.

10.3. Ve sporném ptipadé, se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici predmét nijmu, ¢i pevnd instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni.

10.4. N4jemce je opravnén umistit na vyznacenou plochu pro vylepeni reklamy informaéni tabuli o své firmé ¢i
provozu. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznafené misto je zapotiebi pfedchoziho, vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele.

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni b&zného opotiebeni a odstranit veSkeré
zmeény a Upravy, které provedl se s souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou
obou stran.




Clanek 11
Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

11.1. V souladu s ustanovenim 8.2. této ndjemni smlouvy je sjednan za cena najmu a sluzeb cenou za mésic bez
DPH takto:

Najem 3333.- K¢
Elektrické energie ( pausal) 240.-
Teplo a TUV ( pausal) 1333.-
Vodné, stocné( pausal) 218.-
Odpady, ostatni sluzby( pausal) 952.-
celkem 6 076.- K&

Poznamka: V ostatnich sluzbach jsou zahrnuty naklady na odpad, ¢isténi potrubi, tiklid ve spolecnych
prostorach, uklid v arealu, parkovani, stani automobilii, ostraha objektu, pojisténi budovy, revize budovy,
hromosvodi a elektrickych rozvodd, ajn.

nijemné za 1m’........ 500,- K¢ x 80 m* = 40 000 K¢ za rok. Za jeden mésic....3.333 .-K¢

v,

[t D JA——— 200.- K¢ x 80m* =16 000 K& za rok. Za jeden mésic ... 1333.- K¢

11.2. Splatnost najemného a sluzeb souvisejicich s prondjmem dle platné sazby DPH dle ustanoveni 11.1je 21
dnt ode dne vystaveni datfiového dokladu a je splatné na ucet pronajimatele. Platba miZe byt uhrazena mimo jiné
v hotovosti do pokladny pronajimatele. Dnem zdanitelného plnéni se povazuje den vystaveni daniového dokladu.
11.3. Telefonni hovory budou uétovany samostatné dle pfidélené tel. linky, popt. klapky dle skute¢nosti, které jsou
zaznamenany na tel. ustfedné skoly.

11.4. Cena za prondjem a sluzby spojené s prondjmem mohou byt upravovany podle cen dodavatelti. K vyaétovani
nedochdzi v disledku pausalizace zaloh.

Clanek 12
Postihy za neplaceni sluzeb souvisejicich s prondjmem a sankce

12.1. Dostane-li se najemce do prodleni suhradou za najem a sluzby spojené s prondjmem, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,1 procent denn€ z dluzné ¢astky.

12.2. Bude-li najemce vice nez jeden mésic v prodleni s placenim sluzeb souvisejicich s prondjmem miZe
pronajimatel dat najemci vypovéd’ z ndjmu.

12.3. Bude-li najemce uzivat pfedmét ndjmu i po zéniku najmu, miZe pronajimatel dit podnét organiim Policie CR
k Setfeni, zda nejde o spachani trestného ¢&inu neopravnéného zdsahu do prava k nebytovému prostoru podle
ustanoveni. § 249 a, trestniho zékona.

12.4. Po dobu prodleni se zaplacenim ndjemného, pausalni ndhrady za sluzby ¢i zalohy na sluzby nebo vyuctované
néhrady nakladi takovych sluzeb presahujiciho 15 dnli, miZe pronajimatel, je-li to mozné, odstoupit od dodavky
sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem a je oprdvnén uéinit jednostranné opateni, kterd zamezi najemci
pouzivani vnitinich rozvodd pro poskytovani sluzeb.

12.5. Nepteda-li ndjemce pii skondeni najmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu prodleni
smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku ndjemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nélezelo za takovou dobu
podle smlouvy.

12.6. Pronajimatel mlize na najemci pozadovat ndhradu $kody zpisobené porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.

12.7. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu jednostranné snizit, pfipadng ji vii€i najemci viibec nepozadovat.




Clanek 13
Skondceni najmu

13.1. Najem predmétu najmu muze jak pronajimatel, tak ndjemce vypovédét v tiimésini vypovédni lhite, ktera
zacina béZet od prvého dne mésice po dokonéeni vypovédi.

13.2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukonéit vypovédi s patnactidenni vypovédni lhiitou v pfipadé, Ze:

a) najemce uziva predmét nagjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni porusuje klid, pofadek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav v budové, kde se
nachézi predmét najmu,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani ptedmétu najmu,

d) najemce pienechd pronajaty predmét ndgjmu nebo jeho &asti do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
e) ndjemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢&i zalohy na sluzby nebo vytétované
nahrady nakladi takovych sluzeb nebo smluvni pokuty nebo troki z prodleni,

13.3. Najemce je opravnén tuto smlouvu ukonéit vypovédni Ihitou v piipadg, Ze:

a) bude vydano pravomocné rozhodnuti prislusného spravniho organu o zruSeni nebo pozastaveni vykonu ¢innosti
najemce, kterd mu neumozni uzivat pfedmét najmu,

b) zanikne pronajimatel,

¢) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

13.4. Patnacti denni vypovédni lhita zadind bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé strané.

13.5. Nejpozdéji v den skonceni ndgjmu pieda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu radn€ vyklizeny. Ndjemce je
povinen piedat predmét najmu v jakém jej prevzal. O stavu predavanych prostor se sepiSe zapis.

Clanek 14
Zavérelna ustanoveni

14.1. VeSkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formé.

14.2. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto njemniho poméru pfislusna
ustanoveni ob¢anského zakoniku a zakona &. 116/1990 Sb.

14.3. Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi pronajimatel
a jeden najemce. Obe strany dohodly, Ze platnost pfedchazejici smlouvy €. 4 04 11 se rusi ke dni Gcinnosti této
smlouvy nové. ;

14.4. Ndjem zacina dnem G¢innosti této smlouvy tj. dnem 1.9. 2011.

14.5.0b€ smluvni strany vlastnoruénimi podpisy stvrzuji, Zze s celym obsahem smlouvy souhlasi, Ze nejednaji v
tisni a ani za jinak nevyhodnych podminek.

V Ostravé - Hrabtivee dne 30.8.2011
Sifadni Skoln spoletného stravovéni
Dstrava-Hrabivka, plispbvkovt orgonizace

trakovska 1095, 700 30 Ostrava-Hrabilvka
| 00577260, DIL: €200577260 )

pronajimatel najemce /

gprivee fozpoteu: 111G ‘Al$béta Vdlkova
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