Smlouva ¢. 4 005 11

o najmu nebytovych prostor
Strany smlouvy

1.Stedni $kola spoleéného stravovani, Ostrava-Hrabtivka, ptispévkova organizace
se sidlem: Krakovska 1095, 700 30 Ostrava — Hrabuvka,

ziizena Moravskoslezskym krajem ZL /063/2001

zastoupena: Mgr. Pavlem Cieleckym, feditelem

IC: 00577260 DIC: CZ00577260

bankovni spojeni. 64134-761/0100

(dale jen "pronajimatel") na strané jedné

a

2. MONTYCON gastro, s.r.o

Zastoupena Ing. Petrem LoSakem, jednatel spole¢nosti

Rudn4 907/37, 700 30 Ostrava — Zabieh

Zapsana v OP Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 22944
IC: 25861174 DIC: CZ25861174

C.0.: 155200189/0600, GE Capital Bank, a.s. pobotka Ostrava

( déle jen najemce na strané druhé)

¢lanek 1

Strany této smlouvy se na zaklad€ Gplného konsenzu o v§ech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s
piisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisi, a to zejména zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni
pozd&;sich zmén a dopliiki, jakoz i pfedevsim v souladu se zdkonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor €.
116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikd, na této:

najemni smlouvé.
(dale jen najemce) na strané druhé

Clanek 2
Predmét a ucel této smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjemni vztah ( ndjem ) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s viili stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 3

3.1.Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny ¢. ZL/063/2001 ¢lanek IX. o prondjmu majetku, ze
dne 28.bfezna 2002 usnesenim zastupitelstva kraje 9/129/1v souladu s ustanovenim § 2 zékona 157/2000 Sb., o
prechodu véci a prav a zavazki z majetku Ceské republiky do majetku krajii, pronajima nebytové prostory parcelni
&islo st. 1044/4 skladové prostory v piizemi budovy, mistnost & 0102 o rozloze 346,5 m* véetné pozemku ,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Ostravé na listu vlastnictvi €. 962, pro
katastralni zemi Hrablivka, obec Ostrava. Bliz$i specifikace dle kopie vypisu z katastru nemovitosti, jeZ je

nedilnou soucasti této smlouvy.

3.2. Ndjemce bere na védomi, ze pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen n€které prostory budovy, pricemz
zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za uéelem vykonu ¢innosti Skoly a jednak jsou
pronajiméany dalSim subjektim. Néjemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil s rezimem Skoly, jsou mu zndmy
poméry v budové a tyto skuteCnosti vyhodnotil jesté pifed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu
s vykonem jeho Cinnosti v pfedmétu najmu.



Clanek 4
Predmét najmu
Pifedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory situované v nemovitosti
oznacené a specifikované v ¢lanku 3 této smlouvy.(déle jen ,, pfedmét ngjmu®).

Clanek 5
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira od 1.9.2011 na dobu neurditou.

Clének 6
Ucel najmu

6.1.Pfedmét ngjmu bude uzivan vyluéné k ¢innosti najemce, jako kancelat a skladové prostory.

6.2. Pronajimatel prohlasuje , Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro uéel ngjmu
dle ustanoveni €1.6.1. této smlouvy . Najemce prohlasuje, ze si predmét najmu pied podpisem této smlouvy
podrobné prohlédl, ze jeho stav je mu detailn€ znam a ze podpisem této smlouvy jej najemce bez vyhrad piejima.

Clanek 7
7.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy predmét nagjmu
najemci.
7.2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu.
Clének 8
Prava a povinnosti najemce

8.1. N4jemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

8.2. Najemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.3. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veSkeré ndklady a
cenu dodavek uskute€nénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.4. N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
predmétu ndjmu, a to jak zapfiinénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav , jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla i b&znou
udrzbou.

8.5. N4ajemce odpovida za zniCeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim
neni dotéena jind zdkonna odpoveédnost najemce nebo pronajimatele.

8.6. N4jemce se rovné€z zavazuje uzivat piedmét této smlouvy jako fadny hospodat a v pfedmétu najmu zajisti na
své naklady bézny uklid.

8.7. N4jemce je povinen zajistovat bezpecnost a dodrzovat piedpisy pozarni ochrany v souladu se zdkonem &.
133/1985 Sb. ve znéni zmén a dopliikil a s dal§imi navazujicimi predpisy a technickymi normami v oblasti pozarni
ochrany.

8.8. N4jemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢asti do podndjmu pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

8.9. N4jemce je povinen vykondvat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k naruSovani ¢innosti pronajimatele.
Néjemce bude uzivati spole¢né prostory za i¢elem pfistupu do pfedmétu ndgjmu a tyto prostory budou vyuzivat i
klienti nebo navstévy najemce.

8.10. Najemce ma zakézano koufit v prostorach skoly, tj. v budové a v celém arealu $koly, totéz plati pro klienty
nebo navstévy najemce.



Clanek 9
Prava povinnosti pronajimatele

9.1.Pronajimatel je povinen piedat predmét najmu ke dni 1. 9. 2011, a to ve stavu, v jakém se predmét ndjmu
nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu najmu, veetné jeho stavu, pocet predanych klici atd. bude
protokolovan ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a njemce.

9.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak uéelu této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu této
smlouvy.

9.3.0bsahem povinnosti dle ustanoveni ¢&l. 9.2. této ngjemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek elektrické
energie a vody, odvodu pouZité vody a TUV. Sougasti tohoto zévazku je i zabezpedeni p¥islusnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpe€nostnimi a provoznimi ptedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym norméam. Pfipadné
zavady budou odstranény tak, aby do$lo k omezeni v uzivani pfedmétu ndgjmu najemcem pouze v rozsahu nutném
pro provedeni jejich oprav a udrzby, soucasné je najemce po tuto dobu povinen strpét omezeni v uZivani pfedmétu
najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo
zpUsobeno pFi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

9.4. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s osobou
opravnénou, jednat jménem najemce ( spolu s nijemcem) a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel néajemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v souhlasu pronajimatele klie k prostortim, které jsou piedmétem
najmu a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Clének 10
Stavebni a jiné upravy

10.1. N4jemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru
jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢1.10.2. této smlouvy.

10.2. Veskeré Gpravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného predchoziho
a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je piedlozena v zadosti najemce.

10.3. Ve sporném piipadé, se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty piedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni.

10.4. Najemce je opravnén umistit na vyznacenou plochu pro vylepeni reklamy informaéni tabuli o své firmé ¢i
provozu. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznacené misto je zapotiebi prfedchoziho, vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele.

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré
zmény a upravy, které provedl se s souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou
obou stran.




Clanek 11
Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim

11.1. N4jemce bude pfispivat za thradu najmid a nakladi spojenych s uzivanim nebytovych prostor 1 x mési¢né,
vypoétem dle kalkulaci ( pausalem). Cena je vyjadiena bez DPH, celkovou cenou se rozumi zdklad dané + platna
sazba DPH dle zdkona 235/04 Sb, véetné platnych zmén a dopliikd.

V souladu s ustanovenim 8.2. této najemni smlouvy je sjednan za cena najmu a sluzeb cenou za mésic takto :

najemné 190,- K¢/m2 x 346,5m’> = 65 835.-K¢& za rok, m&siéné& 5 486.- K¢ bez DPH

V souladu s ustanovenim 8.3. této najemni smlouvy je sjednan za cena najmu a sluzeb cenou za mésic takto :

TUV 200.-K¢& x 346,5 m” = 69 300,- K& za rok, mésicné 5 775.- K¢ bez DPH

elektr. energie, pausalné, mésicné 390.- K¢ bez DPH

Vodné, sto¢né, pausal, mésicné 630.- K¢ bez DPH
Ostatni sluzby ( pausal mésic¢né ) 2.480.- K¢ bez DPH
Celkem sluzby 9 275.- K¢ bez DPH
celkem najemné 5 486.- K¢ bez DPH
celkem sluzby spojené s najmem 14.761.- K¢ bez DPH

11.2. Splatnost najemného a sluzeb souvisejicich s pronagjmem dle platné sazby DPH dle ustanoveni 11.1 je 21
dnt ode dne vystaveni dafiového dokladu a je splatné na Glet pronajimatele. Platba miZe byt uhrazena mimo jiné
v hotovosti do pokladny pronajimatele. Dnem zdanitelného plnéni se povazuje den vystaveni dafiového dokladu.
11.3. Telefonni hovory budou uétovany samostatné dle pridélené tel. linky, popt. klapky dle skutecnosti, které jsou
zaznamenany na tel. Gstfedné skoly.

11.4. Cena za prongjem a sluzby spojené s prondjmem mohou byt upravovany podle cen dodavateld. K vytactovani
nedochazi v disledku pausalizace zaloh.

Clének 12
Postihy za neplaceni sluzeb souvisejicich s pronidjmem a sankce

12.1. Dostane-li se najemce do prodleni suhradou za ndjem a sluzby spojené s prondjmem, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1 procent denné z dluzné ¢astky.

12.2. Bude-li najemce vice nez jeden mésic v prodleni s placenim sluzeb souvisejicich s pronigjmem mize
pronajimatel dat najemci vypoved’ z ndjmu.

12.3. Bude-li ndjemce uzivat ptedmét najmu i po zéniku najmu, miize pronajimatel dat podnét organtim Policie CR
k Setfeni, zda nejde o spachani trestného ¢inu neopravnéného zasahu do préva k nebytovému prostoru podle
ustanoveni. § 249 a, trestniho zakona.

12.4. Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, pausalni ndhrady za sluzby ¢i zalohy na sluzby nebo vyuctované
nahrady nakladi takovych sluzeb presahujiciho 15 dnii, mize pronajimatel, je-li to mozné, odstoupit od dodavky
sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opateni, kterd zamezi ndjemci
pouzivani vnitinich rozvodl pro poskytovani sluzeb.

12.5. Nepieda-li najemce pfi skoneni najmu vcas a tadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu prodleni
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou dobu
podle smlouvy.

12.6. Pronajimatel miiZe na najemci pozadovat nahradu Skody zptisobené porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady skody presahujici smluvni pokutu.

12.7. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu jednostranné snizit, pfipadné ji vi¢i ndjemci viibec nepozadovat.



Clanek 13
Skonceni najmu

13.1. Ndjem pifedmétu najmu muze jak pronajimatel, tak najemce vypovédét v tfimési¢ni vypovédni lhité, ktera
zacina bézet od prvého dne mésice po dokonéeni vypovédi.

13.2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukonéit vypovédi s patnactidenni vypovédni lhiitou v piipadé, Ze:

a) najemce uziva predmeét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce pies pisemné upozornéni porusuje klid, poradek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se
nachazi pfedmét najmu,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani predmétu najmu,

d) ndjemce prenecha pronajaty predmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
e) najemce bude o vice nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného ¢&i zalohy na sluzby nebo vyuétované
nahrady néakladi takovych sluzeb nebo smluvni pokuty nebo troki z prodlent,

13.3. N4jemce je opravnén tuto smlouvu ukonéit vypovédni lhiitou v piipadé, Ze:

a) bude vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného spravniho organu o zruSeni nebo pozastaveni vykonu ¢innosti
najemce, kterd mu neumozni uzivat piredmét najmu,

b) zanikne pronajimatel,

¢) zmeéni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

13.4. Patnacti denni vypovédni lhita za¢ina bézet dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé strané.

13.5. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu pieda najemce pronajimateli pfedmét nagjmu fadné vyklizeny. Néjemce je
povinen predat pfedmét ndjmu v jakém jej prevzal. O stavu predavanych prostor se sepiSe zapis.

Clanek 14
Zavérecna ustanoveni

14.1. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

14.2. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto najemniho poméru piislusna
ustanoveni ob&anského zakoniku a zakona ¢. 116/1990 Sb.

14.3. Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrZi pronajimatel
a jeden najemce. Obé strany dohodly, Ze platnost pfedchazejici smlouvy &. 4 13 11 se rusi ke dni G&innosti této
smlouvy nové.

14.4. N4jem zacind dnem ucinnosti této smlouvy tj. dnem 1.9. 2011.

14.5.0b¢ smluvni strany vlastnoruénimi podpisy stvrzuji, Ze s celym obsahem smlouvy souhlasi, Ze nejednaji v
tisni a ani za jinak nevyhodnych podminek.

V Ostravé - Hrabtivee dne 30.8.2011
Sttodn ol spolatnéhe stravovdnf
@Eifﬁ‘iﬂ-iiﬁs‘\’;ﬁ\{‘;w, alisghvkov orgonizace
Rrokovskd 1695, 760 30 Osncvu/Hmbﬁvkq
1t 00577260, DIC: (200577260 (A1)

pronajimatel najemce

Sprévce rozpodtu; 1719 Alzbéta Vdlkovad
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