Smlouva ¢. 4 004 11

0 najmu nebytovych prostor
Strany smlouvy

Stiedn{ Skola spole¢ného stravovéni, Ostrava-Hrabiivka, ptispévkova organizace
se sidlem: Krakovska 1095, 700 30 Ostrava — Hrabuivka,

ziizend Moravskoslezskym krajem ZL /063/2001

zastoupena: Mgr. Pavlem Cieleckym, feditelem

IC: 00577260 DIC: CZ00577260

bankovni spojeni. 64134-761/0100

(dale jen "pronajimatel") na stran¢ jedné

a

firma:PROGRESTECH — pracovni pomucky , s.r.o.

zastoupena: Jii'i Ledvoni

se sidlem: Ostrava — Hrablvka, Krakovsk4 1095/33

IC: 278 17 334 DIC: CZ27817334, platce DPH

Tel.: _ ww.progrestech.cz

spolecnost vedena v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kréalové,
oddil C, vlozka 22104 (dale je ,, ndjemce*“)na strané druhé

¢lanek 1

Strany této smlouvy se na zéklad¢ tiplného konsenzu o vech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s
prisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zejména zékona &. 40/1964 Sb., ve znéni
pozdgjsich zmén a doplikd, jakoz i predev§im v souladu se zdkonem o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ¢.
116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a dopliiki, na této:

najemni smlouvé.
(dale jen najemce) na strané druhé

Clének 2
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah ( ndjem ) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz ucelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemnéio vztahu v souladu s vili stran a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 3

3.1.Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé zfizovaci listiny ¢. ZL/063/2001 ¢lanek IX. o prondjmu majetku, ze
dne 28.bfezna 2002 usnesenim zastupitelstva kraje 9/129/1v souladu s ustanovenim § 2 zakona 157/2000 Sb., o
ptechodu véci a prav a zavazki z majetku Ceské republiky do majetku kraji, pronajimé nebytové prostory parcelni
Cislo st. 1044/3 prostory v prizemi budovy, mistnosti ¢. 53 a 52 o rozloze 41 m2 a sklad €. 099 o rozloze
31,5m2 v€etné parcelni ¢islo 1044/4 pozemku , zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem
v Ostravé na listu vlastnictvi ¢. 962, pro katastralni izemi Hrabtlivka, obec Ostrava. Bliz§i specifikace dle kopie
vypisu z katastru nemovitosti, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

3.2. Né4jemce bere na védomi, ze predmétem najmu dle této smlouvy jsou jen n€které prostory budovy, pfi¢emz
zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Gi¢elem vykonu &innosti $koly a jednak jsou
pronajimany dal$im subjcktam. Ndjemce prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil s reZimem 3koly, jsou mu zndmy
poméry v budové a tyto skute€nosti vyhodnotil jesté pfed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu
s vykonem jeho Cinnosti v piedmétu najmu.



Clanek 4
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory situované v nemovitosti
oznalené a specifikované v ¢lanku 3 této smlouvy.(dale jen ,, pfedmét ndjmu®).

Clanek 5
Doba najmu

Tato smlouva seuzavira od 1.9.2011 na dobu neuréitou.

Clanek 6
Udel najmu

6.1.Pfedmét ndgjmu bude uzivan vyluéné k ¢innosti ndjemce, jako kancelaf a skladové prostory.

6.2. Pronajimatel prohlasuje , Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ¢el ndjmu
dle ustanoveni ¢1.6.1. této smlouvy . Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu pifed podpisem této smlouvy
podrobné prohlédl, Ze jeho stav je mu detailné znam a Ze podpisem této smlouvy jej ndjemce bez vyhrad prejima.

Clanek 7
7.1. Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy pfedmét ndjmu
najemci.
7.2. Najemce najimé od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy predmét
najmu.
Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

8.2. Nédjemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré néklady a
cenu dodéavek uskuteEnénych pro najemce dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.4. Néjemce je povinen oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na
pfedmétu ndjmu, a to jak zapti¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a soudasné je povinen bez zbyteéného
odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav , jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla i b&Znou
udrzbou.

8.5. Najemce odpovida za zni¢eni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim
neni dotCena jind zakonna odpoveédnost ndgjemce nebo pronajimatele.

8.6. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodar a v pfedmétu najmu zajisti na
své naklady bézny uklid.

8.7. Néjemce je povinen zajistovat bezpe¢nost a dodrzovat piedpisy pozarni ochrany v souladu se zikonem €.
133/1985 Sb. ve znéni zmén a dopliikl a s dal$imi navazujicimi predpisy a technickymi normami v oblasti poZarni
ochrany.

8.8. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho €asti do podnajmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

8.9. Négjemce je povinen vykondvat své pravo ndjmu tak, aby nedochazelo k naru§ovani ¢innosti pronajimatele.
Néjemce bude uzivati spoledné prostory za Gelem pristupu do pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuZzivat i
klienti nebo navstévy najemce.

8.10. Najemce ma zakézino koufit v prostorach $koly, tj. v budové a v celém areélu 8koly, totéZ plati pro klienty
nebo navstévy najemce.



Clanek 9
Prava povinnosti pronajimatele

9.1.Pronajimatel je povinen predat pfedmét ndjmu ke dni__1. 9. 2011, a to ve stavu, v jakém se pfedmét najmu
nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu ndjmu, v€etné jeho stavu, pocet ptedanych kli¢i atd. bude
protokolovan ve zvlastnim zépise, ktery podepisi pronajimatel a nijemce.

9.2.Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu nijemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosadhnout jak Gcelu této smlouvy, tak i uelu uzivani pfedmétu této
smlouvy.

9.3.0bsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 9.2. této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek elektrické
energie a vody, odvodu pouZité vody a TUV. Soué4sti tohoto zavazku je i zabezpedeni prisluSnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam. Pfipadné
zdvady budou odstranény tak, aby doslo k omezeni v uZivani pfedmétu nijmu najemcem pouze v rozsahu nutném
pro provedeni jejich oprav a udrzby, souc¢asné je najemce po tuto dobu povinen strpét omezeni v uzivani pfedmétu
najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zévazki bylo
zplisobeno pricinou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

9.4. Pronajimatel nebo jim povéiend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu sosobou
opravnénou, jednat jménem ndjemce ( spolu s ndgjemcem) a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek
této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve
vyjimeénych pripadech bez doprovodu hdjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, ze pronajimatel bude mit v souhlasu pronajimatele kli¢e k prostortim, které jsou predmétem
najmu a ndjemce neni opravncén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Clanek 10
Stavebni a jiné apravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru
jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢1.10.2. této smlouvy.

10.2. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného ptedchoziho
a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predlozena v zZadosti ndjemce.

10.3. Ve sporném piipadé, se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoz i veskeré zisahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni.

10.4. N4jemce je opravnén umistit na vyznacenou plochu pro vylepeni reklamy informaéni tabuli o své firmé ¢i
provozu. K umisténi jinvch reklam ¢i informaci a mimo vyznagené misto je zapotiebi pfedchoziho, vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele.

10.5. Nedohodnou-li sc strany 1éto smlouvy jinak, je najemce povinen po skondeni ndjemniho vztahu odevzdat
pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni b&Zného opotiebeni a odstranit veskeré
zmé&ny a Gpravy, které prove.d! se s souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou
obou stran.




Clanek 11
Nijemné a cena sluzeb souvisejicich s uZivanim

11.1. V souladu s ustanovenim 8.2. této najemni smlouvy je sjednan za cenu ngjmu a sluZeb.
Kancelar:
Néjemné ve vysi 500.- K¢/m2 x4 1m2 =20.500.- K& za rok bez DPH za rok

Nédjem za mésic 20500:12 = 1708.- K¢
Skladové prostory:

31,5m2 x 190.- K¢ = 5985.- K¢ za rok bez DPH

Néjem za mésic 5985 : 12 = 499.- K¢
Celkem najemné za mdsic 2 207.- K¢

Sluzby spojené s najmem:
- TUV =200.-Ké/m2 x 41 m2 = 8200.- K& za rok

Zamésic 8200:12= . mési¢né 683.- K¢
- spotieba elektrické energie( pausal) .........ocoociiiinnl. mésicné 155.- K¢
-vodné, stocné( pausal) mésicné 77.- K&
- ostatni sluzby ( pausél) mésicné 533.- K¢
Celkem sluzby za mésic ( pausal) 1 448.- K¢ bez DPH
Celkem k fakturaci za mésic 3 655.- K¢ bez DPH

11.2. Splatnost ndjemnc¢ho a sluzeb souvisejicich s prondgjmem dle platné sazby DPH dle ustanoveni 11.1 je 21
dnl ode dne vystaveni dafiového dokladu a je splatné na ucet pronajimatele. Platba miiZe byt uhrazena mimo jiné
v hotovosti do pokladny pronajimatele. Dnem zdanitelného plnéni se povazuje den vystaveni dafiového dokladu.
11.3. Telefonni hovory budou uctovany samostatné dle pridélené tel. linky, popf. klapky dle skuteCnosti, které jsou
zaznamenany na tel. Usti'edné skoly,

11.4. Cena za prondjem a sluzby spojené s prondgjmem mohou byt upravovany podle cen dodavateli. K vyuctovani
nedochézi v disledku pausalizace zdloh.

Clanek 12
Postihy za neplaceni sluzeb souvisejicich s prondjmem a sankce

12.1. Dostane-li se najemce do prodleni suhradou za najem a sluzby spojené s prondjmem, zavazuje se
pronajimateli zaplatit smluvni trok z prodleni ve vy3i 0,1 procent denné z dluzné ¢astky.

12.2. Bude-li ndjemce vice ncz jeden mésic v prodleni s placenim sluZeb souvisejicich s prondjmem miize
pronajimatel dat ndjemci vypovéd’ z najmu.

12.3. Bude-li najemce uZivat picdmat najmu i po zéniku najmu, mize pronajimatel dat podnét organiim Policie CR
k Setfeni, zda nejde o spachani trestného Cinu neopravnéného zasahu do prava k nebytovému prostoru podle
ustanoveni. § 249 a, trestniho zakona.

12.4. Po dobu prodleni sc zaplacenim najemného, pausalni nahrady za sluzby ¢i zélohy na sluzby nebo vyictované
nahrady nakladi takovych sluzeb presahujiciho 15 dnii, miZe pronajimatel, je-li to mozné, odstoupit od dodavky
sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem a je opravnén uéinit jednostranna opatieni, kterd zamezi najemci
pouzivani vnitfnich rozvodi pro poskytovani sluzeb.

12.5. Nepteda-li ndgjemce pii skonéeni ndgjmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli za dobu prodleni
smluvni pokutu ve vysi dvojndsobiu najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb naleZelo za takovou dobu
podle smlouvy.

12.6. Pronajimatel mazc na ndjcmei pozadovat nahradu $kody zptsobené poruSenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.

12.7. Pronajimatel je opravnén smluvni pokutu jednostranné snizit, pfipadné ji vii¢i najemci viibec nepozadovat.



Clanek 13
Skonéeni najmu

13.1. Ndjem predmétu ndgjmu muize jak pronajimatel, tak ndjemce vypovédét v tiimé&siéni vypovédni Ihitg, ktera
zaCina bézet od prvého dne mésice po dokoneni vypovédi.

13.2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukongit vypovédi s patnactidenni vypovédni lhitou v pfipads, Ze:

a) ngjemce uziva predmét ndgjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni porusuje klid, poradek nebo vykon ostatnich ndjemnich prav v budové, kde se
nachazi predmét najmu,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménéch budovy, jeZ brani uzivani pfedmé&tu najmu,

d) ndjemce preneché pronajaty predmeét najmu nebo jeho ¢ésti do podngjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného &i zalohy na sluzby nebo vytétované
nahrady nékladi takovych sluzeb nebo smluvni pokuty nebo Grokl z prodlent,

13.3. Ndjemce je opravnén tuto smlouvu ukonéit vypovédni lhitou v pFipadg, Ze:

a) bude vydano pravomocné rozhodnuti piislu§ného spravniho organu o zruSeni nebo pozastaveni vykonu ¢innosti
najemce, kterd mu neumozni uzivat predmét najmu,

b) zanikne pronajimatel,

¢) zméni se pronajimatel,

d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

13.4. Patnécti denni vypovédni lhita zadina béZet dnem nésledujicim po doru€eni vypovédi druhé strané.

13.5. Nejpozdgji v den skonceni najmu preda ndjemce pronajimateli pfedm&t najmu fadné vyklizeny. Najemce je
povinen piedat predmeét ndgjmu v jakém jej prevzal. O stavu predavanych prostor se sepiSe zépis.

Clanek 14
Zavérefna ustanoveni

14.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formé.

14.2. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto najemniho poméru ptislusna
ustanoveni ob¢anského zakoniku a zékona ¢. 116/1990 Sb.

14.3. N4jemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrZi pronajimatel
a jeden najemce. Obé strany dohodly, Ze platnost predchazejici smlouvy ¢. 4 11 11 se rusi ke dni G¢innosti této
smlouvy nove.

14.4. Najem za¢ina dnem tcinnosti této smlouvy tj. dnem 1.9.2011.

14.5.0b& smluvni strany vlastnoru¢nimi podpisy stvrzuji, ze s celym obsahem smlouvy souhlasi, Ze nejednaji v
tisni a ani za jinak nevyhodnych podminck.

V Ostrave - Hrabtvee dne 30.8.2011

Stfedni $kola spaletného stravovdni PROGRESTECH - pracavn! pomicky, -

i i kovské 1095/33
Ostmva-Hrubuvkc, plispivkové organizace 700‘(:;8 ovstrava-‘rlzabw-‘{ .
Krakovskd 1095, 700 30 Ostrava-Hrabdvka it 278 17 3¢ ,_Q }"f,?zf.?ga 173
I€. 00577260, 01(: (100577260 () Tl 586 41 26 .

pronajimatcl najemce

Sprévee razpottu: Ing. AlZbéta Vdlkovd

Yo 4.

daturn pis
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