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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik

€. 4 005 16

1.
Smluvni strany

Stredni Skola spoleéného stravovani, Ostrava — Hrabfivka, pfispévkova organizace
se sidlem: Krakovska 1095/33, 700 30 Ostrava - Hrablivka

IC: 00577260

DIC: CZ00577260

zastoupena: Mgr. Ivanou Matulovou

bankovni spojeni: 64134761/0100

dale jen ,pronajimatel"

a

COND KLIMA s. r. 0.

se sidlem: Krakovska 1095/33, 700 30 Ostrava - Hrablivka
IC: 27828891 :

DIC: CZ27828891

bankovni spojeni:

dale jen ,najemce"

se na zakladé Gplného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé prilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/063/2001 ze dne 29.
Cervna 2001, ve znéni pozdéjsich dodatk{i, ma k hospodareni predan pozemek parc. €. st. 1044/3
a 1044/4 zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je budova bez ¢. p., ¢ast obce Hrabivka, vie

zapsano u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava, pro k. 0.
Hrabdvka, obec Ostrava 30, na LV & 962.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory - kancelafe, mistnosti . 135, 136, 142 a 154, které
se nachazi v prvnim poschodi budovy specifikované v odst. 1 tohoto &lanku, viz. situacni planek a
sklad ¢. 099 situovany v budové specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku na parc. ¢. 1044/4. Celkova

v

vyméra pronajatych prostor je 136,6 m2 kancelafi a 20,75 m2 skladovych prostor.
(dale jen ,PFedmét najmu")

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou Zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bremena ani jind prava tretich osob, ktera by jej zatéZovala.

4. Najemce prohlasuje, Ze mél moznost'se seznadmit se stavajicim stavem Pfedmétu ndjmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

5. N&jemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pricemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za Ucelem vykonu
Cinnosti Skolského zafizeni a jednak jsou pronajimany dalsim osobam. Najemce prohlasuje, Ze se
podrobné seznamil s rezimem Skolského zafizeni, jsou mu zndmy poméry v budové a tyto
skutecnosti vyhodnotil jesté pred uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho
¢innosti v Pfedmétu najmu.
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Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak tcelu této smlouvy, tak
i UCelu uZivani Pfedmétu ndjmu a poskytnout najemci v souladu s Gcelem uZivani Pfedmétu ndjmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle Cl. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci a s nim spojenym osobam pristup k Pfedmétu najmu
v pracovnich dnech v denni dobé od 6 do 22 hodin, a to bezplatné.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za UCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapottebi. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

IX.
Préva a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas ndjemné a sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu.
Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnadjmu treti osobé.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s pé&i fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béZnou Gdrzbu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
Uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu, napr. bézny uklid uzivanych prostor a myti oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile. Za zésadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava najmu ndjemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpedit Pfedmét najmu z hlediska protipoZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré
zésahy do elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni, a déle stavebni Upravy, na néZ je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavebnimu Gradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpist a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do plivodniho stavu
do 30 dn@ ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem dfive.

V pfipadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z nadjemného.

Ndjemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Ndjemce je povinen vykondvat své pravo najmu tak, aby nedochdzelo k naruSovani Cinnosti
pronajimatele a za tim (celem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skolského zafizeni.
Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spole¢né prostory v Pfedmétu najmu a pozemky
pronajimatele za ucelem pristupu do Predmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Najemce ma zakdzano ve vsech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykondavanou ¢innost $kolského zafizeni, tj. v Pfredmétu ndjmu a v celém arealu Skolského zafizeni,
koufit, uZivat alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele
a Pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni
rovnéz respektovaly.
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Ndjemce se zavazuje sohledem na Cinnost Skolského zafizeni vykonavanou pronajimatelem
neumistovat v Pfedmétu ndjmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani
poskytovaného pronajimatelem v ramci Cinnosti $kolského zafizeni a déle se zavazuje neumistovat
v Predmétu najmu reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo moralni
vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich ¢i poskozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky,
alkoholické napoje a zbozi obsahujici ndvykové latky. K umisténi jinych reklam i informaci a mimo
vyznacené misto je zapotiebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvéleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se
Prfedmét najmu nachazi, oznaceni najemce. Pfi skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje na svij naklad
odstranit toto oznaceni a misto dot¢ené umisténim oznaceni uvést do plvodniho stavu.

Néjemce je povinen predloZit kopii zaznamu o registraci, v pripadé, Ze stane platcem DPH.
X.
Zaveérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a (¢innosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Touto smlouvou se rusi plvodni smlouvy ¢. 4 007 11 a 4 004 16.
Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi GCastniky prisluSnymi ustanovenimi zékona C.
89/2012 Sb., obdansky zakonik.

4, Zmény a doplriky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
radé.

5. Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za dorucené uplynutim 10 dnll ode dne uloZeni pisemnosti.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, a ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZzi po jednom
exemplari.
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