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NMajemni smlouva ¢&. 1/95/F0

uzavirend nife uvedeného dne, mésice a roku, dle hlavy sedmé,
oddilu prvniho af tretiho Obcanského zakoniku.

Na z&kladé usneseni 2. zasedani Méstské rady v Ceském
Tédine, konaného dne 11.1.1995, bod &4/2.1.

HEavira

mésto Cesky Tédin, zastoupené starostou, p.JUDr.Bohumilem
Muroném, na strané jedné, (déale jen pronajimatel)

a

BILLA, s.r.o.

se sidlem Stranského 28, &16 00 Brno

10 O0EBE97E

zastoupend svymi jednateli Mag. Ernstem Rencherem a
Jaroslavem Szypkou, nebo jednim jednatelem a prokuristouw
Ing. Pavliem Marcinkem,

zapsand dle vypisu z obchodniho rejstriku pod Sislem C 3667
i Okresniho soudu Brno — venkov (dale jen né&jemce)

najemni smlouvu

Los
Fredmét najmu

Mésto Cesky Té&in je vlastnikem pozemki:

me, zast.pl., dvio,

e
LX)
Lo}

parcela p.c. 1824/1, VY.

=e
parcela p.c. 1824/2, V. 84 mz, zast.pl.
parcela p.c. 1828/2, VY. 949 m2, =zast.pl., dvir
parcela p.¢. 1828/15,dil 1, vym. SEE4 me, zast.pl., dvire
parcela p.¢. 1828/15,dil &, vym. 31 m&, ost.pl.kom.

tyto pozemeky ma zapsany na LV 3360 pro obec a k.u. Cesky
Tééin u Katastralniho dradu v Karviné., Fozemky nejsou

zatifeny Zadnym bremenem. Fronajimatel pozemky nabyl dle

zak. 172/91 8b. v navaznosti na HE 1232/783 131/85, =ze

dne &%9. 12. 1384,

Pronajimatel pronajima najemci G&sti  téchto pozemki, ve
vymére ceca 6000 m&, jejich poloha je vyznadena v situadnim
planu vé., pristupovych cest, plan je prilohou této NS.



11.
Utel prondjmu
Fozemky specifikované v odst. I. této najemni smlouvy se pro-
najimaji k vystavbé supermarketu BILLA, pro obchod se zboiim
véeho druhu, vcéetné vystavby manipulaénich ploch a parkovacich
mist dle zastavovaci studie.
L 1 8
Doba prondjmu
Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou, t.j. na dobu 35-ti
let, pocinaje dnem nabyti{ pravni moci stavebniho povoleni pro
stavbu dle &l. II. této nadjemni smlouvy.
Kompletni Zadost o vyddni stavebniho povoleni pfedlozi najemce
Stavebnimu dradu v Ceském Tésineé nejpo=zdeéji do 30.4. 1995,
LY.
Najemné

Néajemné je stanoveno takto:

a) za dobu trvani prvnich &-ti let najemniho poméru smluvné,
ve vysi Ke &, 300,000, -

b) po uplynuti lhaty dle ods. a), dle vyméru MFCR &. 01/94,

ve znéni vyméru 01&/94, ze dne 26.9.%94, smluvné a cini
Ke 185, ~—/m&/rok.

V.
Flaceni najemného

Najemné dle odst. IV. této najemni smlouvy, Jje splatné takto:

a) za dobu trvani ndjemniho poméru v prvnich &-ti letech, ve

vyEi K& &, 500,000, - do 10-ti dnf po nabyti prdvni moci
stavebniho povoleni,

b) po uplynuti lhaty dle odst. a), odpovidajici mésicénid
najemné véetné DFH, k patému dni kaZdého mésice predem.



Uhrady budou provadény na acet mésta Cesky Tédin u Ceskeé
sporritelny v Ceském Tédiné, &.ud.19-580056-738/800,
Véasnou dhradouw se rozumi véasné odeslani prikazu

k dhradé penéinimu dstavu.

VI.
Valorizace najemného

Sazba najemného bude valorizovana pocinaje 7-mym rokem doby
trvani najemniho poméru, vidy Jjednouw rotné a to do jednoho
mésice, ode dne vyhlaseni roéniho indexu cen potravin v CR,
vyhlasenym C8U, nebo jinym organem k tomu wéenym.

Vypocet provede najemce a vysledek sdéli pronajimateli vé.
terminu dhrady. Pritom se najemné za 7-my rok zvysi o vliv
zmény roéniho indexu cen potravin v CR za predchazejici &
roKy.

VII.

Ostatni ujedndni

1.

Fotrebna Gredni schvaleni pro vystavbu a provoz supermarketu
je povinen obstarat ndjemce. Fronajimatel mu bude k tomu dle
svych moZnosti népomocen.

{is

Smlouva se uzavira na dobu 35 let. JestliZfe ndjemce & meé-
sich pred uplynutim trvani smlouvy neprohlasi, Ze trva na
wkonceni smlouvy, prodluiuje se smlouva automaticky o dal-
sich 10 let, pokud pronajimatel neuplatnil pravo dle bo-—

du 3.

L

Najemce m& pravo smlouvu vypovédét se &~ti mésicni vypovédni
lhittouw ke konci kalendarniho roku. Pronajimatel miZe uplatnit
takové pravo vypovédi ai po uplynuti 35 let trvéani smlouvy.

‘:}.
Nezavisle na téchto moinostech vypovédi je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy s okamZitou Ac&innosti, bez
dodrieni vypovédni lhaty, jestliZe



a) majemce pres upominku a urceni dodatedné lhaty v délce ctyr
tydni, sdélenych formouw doporuceného dopisu, je v prodlend

s placenim najemného, anebo vedlejsich nékladil spojenych

s nEivanim predmétu najmu  zGAsti nebo v plné vysi, a to po
dobu dvou po sobé nasledujicich na&jemnich obdobi, nebo

b) na majetek najemcs byl prohldgen konkurz a spravce
konkurzni podstaty do & mésicl od pravomocného prohldaseni
konkurzu neprohldasil, Ze najemni pomér bude pokracdovat na na-
klady konkurzni podstaty pri zachovéni podminek n&jemni smlou—
vy, nebo

o) navrh na prohldéeni konkwrzu na majetek ndjemce byl
zamitnut, nebot majetek nepostacuje ani k dhradé naklada
rizeni.

i

Fronajimatel m& pravo odstoupit od smlouvy, jestlize
najemce

a) ufiva pozemek v rozporu s touto smlouvoun

b) nezahdji stavebni prdace do 6~ti tydnfA od vydani stavebniho
povoleni, nejpozdéji véak k 31.7.1998,

Lhita mAZe byt prodlouZena jen vyjimeéné, pokud najemce
neobdrii potrebnd povoleni pro zahdjeni stavby a to ze
zavainych diAvodi, které nejsou na strané ndjemce,

nejdéle véak do 31.12.1995.

Najemce milZe od smlouvy odstoupit, jestlize
a) neobdrii potrebnd povoleni k vystavbé supermarketu

) ztrati zpAsobilost k provozovani ¢innosti pro kterouw
pozemek pronajal.

c) pronajimatel uplatni daléi poiZzadavky proti projektu
predlofenému ke stavebnimu vizeni, které zvyéi rozpodtové
naklady stavby o vice nef 20%.

" i,

Najemce je opravnén nemovitost zastavét a po celou dobu twvani
najmu na predmétné nemovitosti & na budové na ni zIrizeng
provadét stavebni dpravy, jestliZze je povaiuje za

nEitedné nebo nezbytné k dosaZeni a zajisténi dcelu jejich
WELvANi.



Najemce je povinen poufivat ke stavebnim pracem vyluéné
k témto cinnostem opravnéné podnikatele a respektovat véechny
Ceské pravni predpisy.

7.

Budova je po dobu trvani této ndjemni smlouvy ve vyluénénm
viastnictvi najemce. NAjemce je opravnén ji zastavit, =zcizit
podle svého uvdZeni prenechat tretim osobém, pritom viak

nesmi byt dotdena prdava pronajimatele.

8.
Fv¥ i ukonceni ndjemniho poméru

a) je pronajimatel opravnén stavby koupit =za odhadni cenu
podle bodu d) a prevzit, jestliZe to ndjemci sdéli pisemné
nejpozdéji v den ukonceni najemni poméru,

b) najemce je oprdvnén po souhlasu Méstského zastupitelstva
v Ceském TéSiné, predmét najmu koupit za odhadni cenu podle
bodu d), pokud svQj zé&mér sdéli ndjemci pisemné nejpozdéji
v den ukonceni najemniho poméru.

©) v ostatnich pripadech prechdzeji stavby do vliastnictvi
pronajimatele se souhlasem Méstského zastupitelstva v Ceskén
Tédine bex vyplaty odékodnéni.

d) za odhadni cenu plati aritmeticky pramér hodnot podle
znaleckych posudki soudnich znalci obstaranych pronajimatelem
i najemcem, Které soucasné zohledhuji vécnou a vynosovou hod-
notu staveb (v pripadé a)), respektive pozemku (viak bez véc-
né a vynosové hodnoty v pripadé b)) podle mistnich poméra.

9.

Viechny verejnopravni poplatky (véetné dané z nemovitosti)
spojené se zrizenim a wdriovénim stavby plati ndjemce.

Véechny naklady a poplatky, které se tvkaji vyluéné nemo-
vitosti plati pronajimatel. o

Najemce je povinen po celouw dobu trvani najemniho poméru
predmét najmi a na ném =zrizené stavby udriovat na své naklady.

160,

Najemce Jje opravnén na predmétu ndjmu a na stavbé zfidit a
udrzovat na své naklady oznaceni podniku &i jiné reklamni a
svéetelné napisy.




i ] 5 % N gy i
_‘;;;0:,/ ii. // Ke £ ap‘!a{,é,.‘{l._g c‘:\‘-t’j
N ansssocseshocssesssoe " & 'Yx'f‘

Veskerd prava a hnosti =z této smlouvy piechazeni vidy na
pravniho nastupce. Nedojde-1i Kk prechodu prdav na zakladé
zakona, zavazuji se smluvni strany témito prdvy a povinnostmi

zavadzat své pravni nastupce.

V pripadé prodeje budovy zrizené nadjemcem nastupuje nabyvatel
ipso Jjuwe do této smlouvy se vsemi pravy a povinnostmi na
misto najemce. :

12,

Tuto smlouvy tvori jednotnd listina se tremi prilohami.
Fodpisy smluvnich stran budou dredné ovéreny. K této smlouve
neexistuji Za&dnd vedlejsi dstni wjednani. Vedskeré zmény nebo
dodatky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé.

Fro véasnost pisemnych prohlaseni a jejich dorudeni podle této
smlouvy Jje rozhodujici razitko dne podani, neni-1i vyslovneé
pisemné jinak sjednano.

13.

Fro véechny spory = této smlouvy, v souvislosti s ni a s jejim
ukoncenim se sjedndavd mistni prislusnost vécné prisluéného

soudut v Brneé.
14.

Naklady na vyhotoveni a provedendi této smlouvy nese najemce.

Naklady pripadného pravniho poradenstvi a zastoupeni nese ten,
ktery k tomu udélil povéreni.

V Beském T&&ihé, dne 11.1.1995
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