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Najemni smlouva ¢. 2013/0100

Smluvni strany:

T-Systems Czech Republic a.s.

se sidlem: Na Pankraci 1685/17,19, 140 21 Praha 4

IC: 61059382, DIC: CZ 61059382

spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vliozka 3938

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Budé&jovicka 1912, Praha 4,
Cislo uctu: 994404-242097001/0800
. jejimz jménem jednaji: Ing. Michal Hatle, CSc., pfedseda predstavenstva

Ing. Lenka KaliSova, CSc., ¢lenka pfedstavenstva

(dale jen ,najemce")

Méstska ¢ast Praha 9 - Satalice
se sidlem: K Radonicim 81, 190 15 Praha 9
bankovni spojeni: PPF Banka a.s.,

Cislo uctu: 9021-0502655998/6000
jejimz jménem jedna: PhDr. FrantiSek Jencéik, starosta
(dale jen ,pronajimatel)

uzaviraji podle § 663 az § 684 zakona €.40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob¢Z"), a v souladu se zakonem ¢.116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZNPr*) tuto

najemni smlouva

(dale jen ,Smlouva®)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsazenych a s imyslem
byt touto Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smiouvy:
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Preambule

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze dne 4.9. 2008 podepsal tehdejsi starosta MC
Prahy 9 — Satalice smlouvu s najemcem o pronajmu nebytovych prostor dle odst. 2.1
Smlouvy aniz by k uzavieni smlouvy mé&l zmocnéni tehdejsi rady MC Prahy 9 —
Satalice, coz ma za nasledek absolutni neplatnost takto uzaviené smlouvy.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze ode dne 4. 9. 2008 najemce v dobré vife, Ze
smlouva je platna uziva nebytové prostory dle odst. 2.1 Smlouvy, pficemzZ po celou
dobu tohoto uzivani hradi pronajimateli najemné a to ve vysi sjednané dle neplatné
smlouvy, které je shodné s Castkou dle odst. 5.1 Smlouvy. V disledku tohoto najemci
vzniklo bezduvodné obohaceni.

Jelikoz  pronajimateli vzniklo taktéz bezdivodné obohaceni spocivajici
vinkasovaném domnélém najemném, pfistupuji ke dni podpisu smlouvy smluvni
strany k vzajemnému zapoéteni svych zavazk( plynoucich z bezdlvodného
obohaceni a shodné prohlasuji, Ze po zapoéteni téchto zavazki nemaji mezi sebou
Z2adné nesplnéné zavazky.

CL 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohladuje, Ze je pravnickou osobou existujici podle ¢eského pravniho
fadu, splfiuje veskeré podminky a pozadavky v této Smlouvé stanovené a je
opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

1.2 Najemce prohladuje, Ze je pravnickou osobou rfadné zaloZzenou a existujici podle
ceského pravniho fadu, spliuje veSkeré podminky a pozadavky v této Smlouvé
stanovené a je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

1.3 Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze neni v Upadku ani v likvidaci, nebylo vuéi ni
zahajeno insolvenéni fizeni a navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni se smluvni
stranou nebyl zamitnut pro nedostatek jejiho majetku.

1.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €.p. 78, nachazejici se na
adrese K Radonicim, Praha 9-Satalice, na pozemku, parc. &. 3, v katastralnim Gzemi
Satalice, obec Praha (dale jen ,budova“).

L
Predmét Smilouvy

2.1 Pronajimatel touto Smlouvou najemci pfenechava do vyluéného uzivani a najemce si
od pronajimatele na dobu a za podminek stanovenych touto Smlouvou najima
nebytové prostory oznacené jako treti sklepni mistnost nachazejici se v budové
specifikované v odst. 1.4 této Smlouvy, jejichZ popis a situacni zakres tvori Pfilohu &.
1 této Smlouvy (dale jen ,nebytové prostory“). Najemce eviduje tuto lokalitu pod
kédem KRADO2.

2.2 Néjemce je pfi uzivani nebytovych prostor opravnén téz k nevyhradnimu uzivani
spolecnych prostor a zafizeni vbudové, které jsou pronajimatelem uréeny
ke spole€nému uzivani dalSimi uzivateli budovy (dale jen ,spole¢né prostory“). Toto
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uzivani podiéha obecnym podminkam a predpistim, se kterymi pronajimatel najemce
prokazatelné seznami a musi byt v pfiméfeném rozsahu.

/ 2.3 Najemce je pfi uzivani nebytovych prostor opravnén pouzivat mistni komunikace pro
pfijezd k budové a pfichod k nebytovym prostoram.

2.4 Najemce se =zavazuje za prenechani nebytovych prostor do uZivani platit
pronajimateli najemné dohodnuté v této Smlouvé

L
Ucel najmu

3.1 Najemce se touto Smlouvou zavazuje uzivat nebytové prostory k sjednanému uéelu,
kterym je umisténi telekomunikaéniho zarizeni.

3.2 Najemce bude v nebytovych prostorach realizovat podnikani s nasledujicim
predmétem:

3.2.1 zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti,
3.2.2 montaz, udrzba a servis telekomunikaénich zafizeni,

3.2.3  vykon komunikaénich &innosti na Gzemi Ceské republiky: a) vefejna pevna sit
elektronickych komunikaci, b) vefejna pevna telefonni sit, c) verejna sit pro
pfenos rozhlasového a televizniho vysilani, d) S$ifeni rozhlasového
a televizniho signalu (sluZba je poskytovana jako verejné dostupna), e) sluzby
prenosu dat (sluzba je poskytovana jako verejné dostupna), f) sluzby pfistupu
k siti Internet (sluzba je poskytovana jako vefejné dostupna), g) vefejné
dostupna telefonni sit' (sluzba je poskytovana jako verejné dostupna), h)
pronajem okruht (sluzba je poskytovana jako vefejné dostupna).

CLIv
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1 O predani a pfevzeti nebytovych prostor bude jak pfi prevzeti nebytovych prostor
najemcem, tak pfi jejich pfedani pronajimateli po skonéeni najemniho vztahu dle této
smlouvy, pofizen protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami.

4.2 Prava a povinnosti pronajimatele:

4.2.1 Pronajimatel je povinen odevzdat najemci nebytové prostory ve stavu
zpusobilém k uzivani a vtomto stavu je na své naklady udrZovat po celou
dobu najmu.

4.2.2 Pronajimatel umozni najemci pfistup do budovy, a to bez omezeni dvacet
Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu po vSechny kalendaini dny v roce.
Pro vstup do budovy plati pravidla uvedena v pfiloze ¢. 2 této Smiouvy.

4.2.3 Pronajimatel umozZni najemci pfipojeni zafizeni najemce umistnéného

v nebytovych prostorach na rozvod nizkého napéti v pfiméfeném rozsahu.
Najemce zajisti méfeni odbéru elektrické energie zafizenim.

4.2.4 Pokud bude nezbytné nutné umistit klimatizacni jednotky, pronajimatel
umozni najemci jejich instalaci na zakladé jim odsouhlasené projektové
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dokumentace. Pronajimatel se zavazuje, Zze nebude bezdivodné odmitat
souhlas s projektovou dokumentaci.

4.2.5 Pronajimatel umozni najemci umisténi klicové schranky ABLOY u vchodu do
budovy na jim odsouhlaseném misté. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude
bezduvodné odmitat souhlas.

4.3 Prava a povinnosti najemce:

4.3.1 Najemce ma pravo uzivat nebytové prostory k ucelu sjednanému touto
Smlouvou.

4.3.2 Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zplUsobené porusenim
jeho povinnosti, zejména uzivanim nebytovych prostor v rozporu s touto
Smlouvou.

4.3.3 V prfipadé skon€eni ucinnosti této Smlouvy je najemce povinen vratit
pronajimateli nebytové prostory ve stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud nebude dohodnuto jinak.

4.3.4 Najemce sjedna na svuj naklad pojisténi z odpovédnosti za Skody, zplusobené
pfedmétem své podnikatelské ¢innosti.

4.3.5 Najemce je na po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
s projektovou dokumentaci opravnén za ucelem uzivani nebytovych prostor
k sjednanému ucelu provést svym jménem a na vilastni naklad nezbytné
zmény a Upravy budovy. Najemce je povinen dodrZzovat pfi provadéni
takovych zmén platné pravni predpisy.

CLv
Finanéni nalezitosti

5.1 Za najem nebytovych prostor se ndjemce zavazuje pronajimateli platit smluvni
najemné (dale jen ,najemné“), které cini ro¢né 21.000,- K& bez dané z piidané
hodnoty (dale jen ,DPH"). K cené bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

5.2 Najemcem provedené Upravy nebytovych prostor nebo budovy, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni § 26 a nasl. zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist, bude po dobu
trvani ngjemni smlouvy odepisovat najemce. V souladu s uvedenymi ustanovenimi
pronajimatel nezvysi vstupni cenu vymezenych prostor o hodnotu téchto Uprav.

CL. VI
Platebni podminky

8.1 Faktury — danové doklady (dale jen ,faktury“) na uhradu finanénich povinnosti
najemce uvedenych v Cl. V této Smlouvy budou hrazeny bezhotovostnim prevodem
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nebude-li ve faktuie uvedené
jiné Cislo uctu.

6.2 Pronajimatel se zavazuje faktury vystavovat vzdy v mésici Cerven pfislusného
kalendarniho roku, pfiCemZz posledni faktura musi byt vystavena nejpozdéji
v posledni den trvani této Smlouvy. Bude-li Smlouva uzavrena po terminu uvedeném
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v pfedchozi vété, je pronajimatel povinen prvni fakturu vystavit do konce pfislusného
kalendarniho roku.

6.3 Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v pribéhu kalendainiho roku, je pronajimatel
opravnén vystavit fakturu pouze na &astku ve vysi pfimérené délce trvani najmu
vdanem kalendainim roce. Uhradil-li najemce pred skonéenim najmu v pribéhu
kalendarniho své zavazky za cely kalendarni rok v piné vy$i, ma narok na vraceni
Casti uhrazené Castky, ktera pfipada na obdobi, ve kterém, najem netrval.

6.4 Splatnost faktur vystavenych pronajimatelem na zakladé této Smiouvy &ini tficet (30)
dnl ode dne doruceni najemci.

6.5 Pro pfipad, Ze najemce neuhradi v pIné vysi fakturu ve sjednané Ihité, je
pronajimatel opravnén uplatnit narok na Urok z prodleni ve vysi 0,05 % ze splatné
a neuhrazené dluzné ¢astky za kazdy i zapogaty den prodleni.

6.6 Faktury vystavené pronajimatelem musi obsahovat véechny podstatné naleZitosti
danoveho dokladu podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, Cislo Smlouvy najemce a &islo
objednavky najemce uvedené v zapati této Smlouvy a budou zasilany na adresu
sidla najemce.

6.7 Pokud pronajimatel vystavi fakturu, kterd bude postradat nékterou z podstatnych
nalezitosti, anebo bude jinak nelUplna, ma najemce pravo takovou fakturu
pronajimateli jesté ve Ihaté splatnosti vratit. Nova IhGta splatnosti faktury zaéne
najemci plynout po obdrzeni opravené resp. doplnéné faktury.

6.8 Pronajimatel je opravnén jednostrannym ozndmenim zaslanym najemci zvysit
aktualni vysi najemného o miru roéni zmény cen trznich sluzeb v oblasti ,Pronajem
vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“. Pro uréeni miry roéni zmény cen sluzeb
v oblasti ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ je uréujici pfislusny
index cen trznich sluzeb v oblasti ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti*
dle klasifikace CZ-CPA v Ceské republice, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
Uradem pro pfislusny bézny kalendaini rok. Zvy$eni ceny je G&inné pro kalendarni
rok, ve kterém bylo oznameni pronajimatele doru¢eno najemci, pokud bylo doru¢eno
pred vystavenim faktury za dany kalendaini rok, nebo pro nasledujici kalendarni rok,
pokud bylo doruCeno pozdé&ji. ZvySeni ceny pro konkrétni kalendaini rok je mozné
provest pouze jednou. Ustanoveni tohoto odst. 6.8 je mozné pouzit nejdfive po
uplynuti druhého (2.) kalendarniho roku trvani Smiouvy.

CL v
Rozhodné pravo a reseni sporu

71 Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy se fidi ObéZ a ZNPr a
ostatnimi prisluSnymi pravnimi pfedpisy ¢eského pravniho fadu. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze zavazkovy vztah zaloZeny touto Smlouvou se v rozsahu,
v jakém se na né&j nevztahuji specialni ustanoveni Ob&Z a ZNPr, Fidi zakonem
¢. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpist, ledaze by
tato dohoda sméfovala ke zhorSeni pravniho postaveni G¢astnika Smiouvy, ktery
neni podnikatelem.

7.2 Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximaini Usili k odstranéni vzajemnych spori
vzniklych na zékladé Smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné sporl o jeji vyklad &i
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platnost a usilovat se o smirné vyfeSeni téchto sport nejprve prostrednictvim jednani
kontaktnich osob nebo povérenych zastupcu.

7.3 Nebude-li vyfeSen smirné, bude kazdy spor vznikly na zakladé Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, v€etné sporl o jeji vyklad ¢&i platnost, rozhodovan u Rozhodéiho
soudu pfi Hospodafské komofe Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky
podle jeho Radu a Pravidel jednim (1) rozhodcem. Rozhodéi fizeni bude vedeno v
¢eském jazyce a bude se konat v Praze.

CL. v
Trvani Smlouvy

8.1 Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze
smluvnich stran a uzavira se na dobu neur¢itou s vypovédni IhGtou 12 mésicu, ktera
poCina béZet prvnim dnem v mésici, nasledujici po mésici ve kterém byla druhé
smluvni strané doruéena.

8.2 Smiluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu Ize v prabéhu jeji u€innosti vypovédét jen
z divodu uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3 ZNPr. Najemce je kromé toho
opravnény tuto Smlouvu vypovédét i bez udani davodu, a to s G¢innosti ke konci
kalendarniho roku, ve kterém byla vypovéd doru¢ena pronajimateli.

Gl IX
Zavérecna ustanoveni

9.1 Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této Smlouvy
a nahrazuje veskera predesla ujednani smluvnich stran Ustni i pisemna.

9.2 Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé
Cislovanych dodatkl této Smlouvy, podepsanych za kazdou smluvni stranu osobou
nebo osobami opravnénymi jednat jménem smluvnich stran.

9.3 Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skute¢nost
neplUsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy,
nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smiuvni strany se
zavazuji bez zbyte€ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné d&i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejbliz8i ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

9.4 Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce smluvnich stran.

9.5 Nedilnou soucast Smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Priloha €. 1: Situaéni planek
Priloha €. 2: Pravidla vstupu zaméstnancl najemce do budovy
Priloha €. 3: Vzor zaméstnanecké prukazky

9.6 Tato Smlouva je uzaviena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom (1) vyhotoveni.
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Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a
na dikaz toho k ni pFipojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel

115 \Vj u{@%é//t/ dne 7Y */‘:9 £

V Praze dne

T-Systems Czech Republic a.s. ,Méstské cast Praha 9 - Satalice
PhDr. FrantiSek Jenéik
starosta

Ing. Michal Hatle, CSc.
pfedseda predstavenstva

T-Systems Czech Republic a.s.

Ing. Lenka KaliSova, CSc.
Clenka predstavenstva






