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SMLOUVA O NAJMU
Dodatek ¢. 4

Czech Investment Fund SICAV, as.,

se sidlem Praha 10, Malegice, Poternicka 272/96. PSC 108 00,

1€0O: 027 89 027, DIC: CZ02789027.

obchodni spole€nost, zapsana v obchodnim rejstiiku,

vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19621,

zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 31. ledna 2023 (dale jen ..Plnd moc™),
jejiz kopie tvofi pfilohu €. 1 tohote Dodatku,

obchodni spole¢nosti ST FACILITY, a.s..

se sidlem Praha 8, Karlin, K¥izikova 213/44, PSC 186 00.

IC: 282 63 456,

zapsanou v obchodnim rejstiiku. vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 18706,
ktera je zastoupena Ing. Radkem Vasou, ¢lenem predstavenstva,

na jedné strané, dale jen ,.Pronajimatel”
a

CEPRO, a.s..

se sidlem Praha 7. HoleSovice, D&lnicka 213/12. PSC 170 00,

ICO: 601 93 531, DIC: CZ60193531,

obchodni spoletnost, zapsana v obchodnim rejstitku,

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2341,

ktera je zastoupena pfedsedou predstavenstva Mgr. Janem Duspévou a &lenem piedstavenstva Ing.
Frantiskem Todtem

na druhé strané, dale jen ., Ndjemce™

uzavirajt tento

Dodatek ¢. 4

ke

SMLOUVE O NAJMU

uzaviené dne 22. unora 2019

(déle jen ,.Dodatek™)

Clanek 1.
Konstatovani pravniho stavu
1. Najemce je ke dni uzavfeni tohoto Dodatku opravnén na zakladé smlouvy o ndajmu ze dne

22. unora 2019 uzivat nize uvedené kancelai'ské a dalsi prostory uréené k podnikani a téz
garazova stani v podzemnich garazich. to vée nachazejici se v budove ¢p. 213, jiné stavba,
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v Praze 7, Hole3ovice, Délnicka ul., ¢&. or. 12 (déale jen . Budove™), stojici na pozemcich
parc. & 1075/4, zastavéna plocha a nadvoii, parc. €. 1075/6, zastavéna plocha a nadvofi,
parc. &. 1075/9, zastavéna plocha a nadvofi, parc. & 1075/15, zastavéna plocha a nadvori,
parc. ¢. 1090/3, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1090/6, zastavénd plocha a nadvofi,
parc. ¢&. 2312/3. zastavéna plocha a nadvoii, a parc. €. 2312/4, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢islo 925, vedeném Katastralnim tfadem
pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro okres Hlavni mésto Praha, obec
Praha, ¢ast obce a katastralni uzemi HoleSovice.

e

x

Nasledné Pronajimatel a Najemce uzavieli ke shora uvedené smiouvé o najmu dodatky ¢.
1 az 3 (shora uvedena smlouva o najmu ve znéni pozdéjsich dodatki dale souhrnné jen
Smilouva).

Najemce je opravnén uzivat na zékladé Smlouvy ke dni uzavfeni tohoto Dodatku:

a) prostory o celkové vyméte 2.259 m? nachazejici se v 7. nadzemnim podlaZi (v 6.
patie) Budovy a prostory o celkové vyméte 175.08 m’ nachazejici se v 8.
nadzemnim podlazi (v 7. patfe) Budovy (déle jen ,.Kanceldiské plochy™),

by prostory o celkové vyméte 100.6 m” (sklady) nachazejici se v 1. podzemnim
podlazi Budovy (déle jen ,,.Skladové plochy™)
ateéz

¢) 69 (slovy: Sedesatdevét) garazovych stani (dale jednotlivé jen ..Parkovaci misto™ a

v sovhrnu . Parkovaci mista”), umisténych v podzemni garazi vi.. 2. a 3.
podzemnim podlazi Budovy

(Kancelaiské prostory, Skladové plochy a Parkovaci mista dohromady déle jen . Predmét
ndajmu),

Pronajimatel a Néjemce se dohodli:

a) na prodlouZeni doby ndjmu Pfedmétu ndjmu sjednané v ustanoveni ¢lanku III.,
odst. 1. Smlouvy

b) na sjednani zmén ve Smlouvé tykajicich se zvyseni Najemného na zakladé inflaéni
dolozky (indexace) sjednané v ustanoveni ¢lanku [V.. odst. 6. Smlouvy
a

¢) nadalsich zménach v podminkach najmu Pfedmétu ndjmu podle Smiouvy.

Za d¢elem zmén uvedenych v ustanoveni odstavce 4. tohoto ¢lanku Dodatku uzaviraji
Pronajimatel a Najemce tento Dodatek ¢. 4 ke Smlouve.

Clinek 11
Zmény ve Smlouvé

Pronajimatel a Najemce se dohodli na prodlouzeni doby najmu Piedmétu najmu sjednané
v ustanoveni ¢lanku II1., odst. 1. Smlouvy, a to tak. ze se doba najmu Predmétu ngjmu
podle Smiouvy prodluzuje tak, Ze je najem sjedndn na dobu S (slovy: péti) let ode dne
nabyti ¢innosti tohoto Dodatku.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na zménach ve zvySeni Néjemného podle indexace
sjednané v ustanoveni ¢lanku 1V ., odst. 6. Smlouvy. a to tak, Ze:

a) v obdobi ode dne 1. ledna 2023 do posledniho dne kalendafniho mésice, ve kterém
tento Dodatek nabyde podle ustanoveni ¢lanku III., odst. 4. tohoto Dodatku
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uéinnosti, je Najemné za najem Piedmétu ndjmu zvyseno v souladu s ustanovenim
¢lanku IV, odst. 6. Smlouvy ze stavajici vy$e Néjemného podle naristu indexu
spotiebitelskych cen (miry inflace) vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem za
piedchozi kalendaini rok 2022,

b) sucinnosti od 1. (slovy: prvniho) dne kalendainiho meésice bezprostiedné
nasledyjiciho po kalendainim mésici, ve kterém tento Dodatek nabyde podle
ustanoveni ¢lanku II1., odst. 4. tohoto Dodatku (i¢innosti, bude Najemné za najem
Piedmétu najmu podle indexace sjednané v ustanoveni ¢lanku I'V.. odst. 6. Smlouvy
zvy$eno z Castky N4jemného podle stavu ke dni 31. prosince 2022 0 5 % (slovy:
pét procent) a nikoli podie naristu indexu spotiebitelskych cen (miry inflace)
v kalendainim roce 2022 vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem.

a

¢) Najemné za najjem Pfedmétu ngjmu bude s adinnosti ode dne 1. ledna 2024 podle
indexace sjednané v ustanoveni ¢lanku [V, odst. 6. Smlouvy zvy3ovéano vzdy podle
naristu indexu spotiebitelskych cen (miry inflace) vyhlageného Ceskym
statistickym afadem za predchozi kalendaini rok, vizdy v$ak minimdiné o 2 %
(slovy: dvé procenta) ro¢né a maximalné o 5 % (slovy: pét procent) ro¢né, to vie
navic s tim. ze pokud nariist indexu spotiebitelskych cen (mira inflace) vyhlageny
Ceskym statistickym ufadem za piislusny kalendaini rok (4. poinaje narlistem
indexu spotiebitelskych cen za kalendaini rok 2023) vynasobeny koeficientem 0,6
(slovy: Sestdesetin) piesahne 5 % (slovy: pét procent). tak bude v nasledujicim
kalenddinim roce Nijemné za ndjem Predmétu ndjmu zvySeno v souladu s
ustanovenim ¢lanku V., odst. 6. Smlouvy ze stavajici vySe Najemneho podle
naristu indexu spotfebitelskych cen (miry inflace) vyhlaSeného Ceskym
statistickvm Gfadem za pfisludny kalendaini rok vynasobeného koeficientem 0.6
(slovy: Sestdesetin).

3. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze aniZ by bylo dotéeno ustanoveni &lanku VI.

Smlouvy Pronajimatel poskytne Najemci finanéni podporu v celkové vy§i_
bez dang z pfidané hodnoty podle zakona &.
235/2 .. 0 dani z pridane hodnoty. ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen . Financni

podpora). na provedeni oprav a tiprav Predmétu najmu (dale jen ,.Upravy™), které budou
provedeny na zakladé navrhi Najemce ode dne nabyti GCinnosti tohoto Dodatku do
skon¢eni ngjmu Pfedmétu najmu podle Smlouvy. a to s tim. Ze se provedené Upravy stanou
sou¢asti Budovy., pri¢emz piislugné Upravy véetné nakladl na jejich realizaci hrazenych z
Finanéni podpory musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny ze strany Pronajimatele a
Najemce. Najemcem pozadované Upravy, nebo jejich provedeni, nesmi byt v rozporu
s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a normami nebo stavebné-technickou dokumentaci
Budovy a ani nesmi byt v jejich disledku ohrozena statika Budovy, pozarni ochrana a
bezpetnost, prlcemz k provedeni Uprav je nezbytny pfedchozi pisemny souhlas
Pronajlmatele ze Upravy spliiuji pozadované podminky. Koordinaci provadéni Uprav a
inZenyring spojeny s jejich provadénim veetné kontroly jejich realizace zajiSt'uje na své
naklady a nebezpedi Najemce. Objednatelem piisiusnych pinéni tykajicich se Uprav bude
Najemce s tim, ze Najemce bude téz fesit s dodavateli pln&ni podminky realizace Uprav,
véetné termind jejich provadéni a rovnéz i naroky vyplyvaijici z piipadnych vad Uprav.
véetné narok ze zaruky za jakost a bezvadnost Uprav. Pronajimatel poskytne Najemci na
zéklad¢ jeho Zadosti v nezbytném rozsahu ptiméfenou sou¢innost potfebnou k provedeni
Uprav. Pronajimatel je opravnén po celou dobu jejich realizace provadét kontrolu
provadéni Uprav s tim. e je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli na zaklads jeho
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7adosti bezodkladné veskeré informace a podklady tykajici se Uprav. Finanéni prostiedky
tvofici Finanéni podporu budou ze strany Pronajimatele hrazeny Najemci po dokonéeni
jednotlivych pFislusnych Uprav a jejich schvaleni Pronajimatelem. a to na zékladé faktur
danovych dokladi vystavenych Nijemcem Pronajimateli. Pronajimatel a Najemce
povedou v ramei provadéni Uprav evidenci nakladi na jejich realizaci, a to zejména téch,
kieré by mély byt hrazeny z Finanéni podpory, stim, Ze budou pribéiné vzijemné
porovnavat, upravovat a odsouhlasovat (daje v této evidenci tak, aby byly tyto ddaje
jednotné a odpovidaly skute¢nému stavu. Nebude-li Finanéni podpora zcela vy&erpana do
skonéeni najmu podle Smlouvy. nemd Pronajimatel povinnost zbylou ¢astku Finanéni
podpory Najemci jakkoliv refundovat. Pronajimatel a Ndjemce se v souvislosti s Upravami
dohodli:

a) odlidné od ustanoveni ¢lanku VI, odst. 6. Smlouvy. Ze pokud bude Pronajimatel
pozadovat, aby byly pfi skon¢eni najmu ponechdny v Pfedmétu ngjmu Upravy, tak
je Najemce povinen Upravy v Pfedmétu ndgjmu ponechat, a v opaéném piipadé je
povinen Upravy odstranit a uvést Predmét ndjmu do stavu podle ustanoveni ¢lanku
VI, odst. 6. Smiouvy,

a

b} odlidné od ustanoveni ¢lanku VI., odst. 7. Smlouvy, Ze Najemce neni opravnén
provadét ve vztahu ke shora uvedenym nakladim hrazenym Pronajimatelem
v ramei Finanéni podpory na provedeni Uprav odpisy technického zhodnoceni
Predmétu najmu. resp. Budovy podle ustanoveni § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992
Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozd&jsich predpisty, a Ze je Pronajimatel opravnén
zvy$it o hodnotu technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, resp. Budovy v rozsahu
Uprav, které budou provedeny v ramci poskytnuti Finanéni podpory na naklady
Pronajimatele, vstupni cenu hmotného majetku, tj. Budovy.

Pokud se tak Pronajimatel a Najemce dohodnou, zajisti provedeni pfislusnych Uprav
Pronajimatel stim, Ze ve vztahu k pfisludnym Upravam bude mezi Pronajimatelem a
Najemcem dohodnut odlisny postup a jiné podminky jejich realizace, neZ jsou uvedeny
shora.

Clanek III.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vsechna zbyvajici ustanoveni Smlouvy, kterd jsou timto Dodatkem nedotcena, jsou 1
nadale platnd a i¢inna a zistavaji pro obé smluvni strany v plném rozsahu zavazna.

2. Pojmy a slovni spojeni pouzivané v tomto Dodatku, pokud z tohoto Dodatku nevyplyva
néco jiného, maji smysl a jsou vykladany tak, jako pojmy a slovni spojeni obsaZené ve
Smlouve.

3. Pokud se jakékoliv ustanoveni tohoto Dodatku stane nebo bude ur¢eno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takova neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo
vynutitelnost zbylych ustanoveni tohoto Dodatku. V takovém pripadé se Gastnici tohoto
Dodatku dohodli, Ze bez zbytetného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné
ustanoveni ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby se dosahlo v maximalni mozné mite
dovolené pravnimi piedpisy stejného U¢inku a vysledku. jaky byl sledovan nahrazovanym
ustanovenim.

4. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami, resp.
osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat a u¢innosti dnem uvefejnim Dodatku
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V Praze dne

V Praze dne  X¢

v registru smluv podle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach dGéinnosti
nékterych smiuv, uvetejiovanim téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdejsich piedpisit.

Tento Dodatek je sepsan a podepsan ve 2 (slovy: dvou) vyhotovenich s platnosti originalu,
1 (slovy: jedno) vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 (slovy: jedno) vyhotoveni obdrzi
Najemce.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pted jeho podpisem fadné a pe¢livé
piecetly, Ze byl uzavien podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji smluvni
strany, resp. osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat pod vlastni text Dodatku své
vlastnoruéni podpisy.

Pronajimatel:

Czec AV, a.s.
zastoupend na zaklade Plné moci

SI FACILITY. as.

Ing. Radek Vasa, ¢len predstavenstva

-
>
[
kS
X
Y
=N

Najemce:

Cepro, a.s.
Mgr. Jan Duspéva
piedseda pfedstavenstva

epro, a.s,
Ing. FrantiSek Todt
Clen predstavenstva

Prilohy:

¢ 1

Kopie Plné moci
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obch. spol 8§ FACILITY, a5, ICG: 282 63 436, se sidiem Keizikova 21344, karin, 13630 ;’raha
8, zapsanou v obchoduim rajstiku u Memm_»no soudu v Praze pod sp. zn. B 12706 { 2mocndaec”,
na zakiadé Smicuvy ¢ posicytovani sluZeb uzaviend mezi zimocniteiem a zmocnsncsm,

aby prosifedaicivim kterékoli z niZe uvedenveh fyzickych osob:

zmocnifele zastupovala p¥i niZs vvmezenveh jednanich vitéi tFetim osobam ve véci ndjmu &
jinéhn poskyrouti do ufivini pozemki, budov, resp. jejich &isti, £ jedustek nebo prostor
slouzicich k podnikani v nich situovanveh, pFipadné uZivini movitych vici tam umisténveh,
to vie ohledné nemovitosti zapsanych na:

io LV 2335 oro kd Lhotka, obss D—ﬂ’m 4.budovafp 434 ns

4

drese Novodvorska 434/149, Praha

4, kterd je souasti pozemku paro. . s48/3 a stoji rovné? cu 140/51, a dale pozemky
pare. §. 140750, 140/51, 1407211, 963/2, 963 16 a 963/17;

2. LY 1684 pro k.. K+, obec Praha, {j. budova ¢p. 1284 na adrese Stitrova 1284/20, Praha 4 na
pozemcich parc. ¢, 2869/154 {lc.n. Krd) a parc. €. 963/2 (k1. Lhotka LV 28335), a dale pozemky
parc. & 2859@34 2869/1R1, 2869/342, 2869/344 a 2869/345;

3. LV 3084 pro k.xi. Retkovice, obec Bmo, tj. budova &p. 1497 na adrese ul. Kolafikova 1497/1,
Brno na pozemcich parc. & 2073/2 a 2073/6, ktery je ve viastnictvi mésta Brmo (LV £. 10001
k.4. Ragkovice), a dale pozemky parc. &. 2069/5, 2073/2, 2673/5, 2673/9, 2074/1, 2074/,
2074/11, 2674/12, 2074/13, 2074/15 a 2074/156;

4. LV 1108 pro k.G. Kohoutovice, obec Brno, tj. budova bez &p/€e na adrese ul. Libusina tfida
918/17a, Brne na pozemku parc. &. 1719, a dile pozemky parc. & 1719, 2100/2, 2130/3, 2100/4
a2199/1;

5. LV 961 pro k.. a obec Drzovice na Moravé, .

a) budova &p. 452 na adrese Konefna 452/23, DrZovice, kterd je scucasti parc. . st. 649,

b} budova &p. 401 na adrese Konedna 461/19, Driovice, ktera je souddsti ;ar".. &, st. 676,

¢) budova &p. 372 na adrese Sebastiniho 372/6, Driovice, ktera je souddsti parc. ¢. st. 575,
a dale pozemky parc. &. st. 570, 571, 572, 575, 649, 676, 853, 633/1, 634/1, 635/2 a 635/47

6. LV 5466 pre k.4 a obec Tidnov, tj. budova &p. 1917 na adrese Nédraini 1917, Tisnov, ktera je
soutasti pozemnku st. 2441, a dale pozemky parc. &. st. 2441, parc. &. 463/16 a 467/6;

7. LV 254 pro k.t. Malegice, obec Praha, na adrese Pocermcka 272/96, Praha 10, . budova &p.
272, ktera je soudasti parc. &. 806/16, a déle pozemky parc. €. 806/16, 806/17 a 8G6/457; a

. LY 323 pro k.4, Huledovice, ubec Pralia, . buduva &.p. 213 na adrese Délaicka 213712, Praha
7, na pozemcich parc. & 1075/4, 1075/6 (jiny viastaik), 1075/9 (jini viastnici), 1075/15 {jiny

o)

ia

vlastnik), 1090739 (jini viastnici), 1090/6 9 (jini vlastnici), 2312/3 a 2312/4 (jiny vlastnik), a
pozemky parc, &. 1075/4, 2312/3, 2312/6 a 2312/7 zapsané na shora uvedeném LV 925,
1
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1 shora wréenven asob, neni-} v 1o pind mosi nvedeno jinak:

SIFACILITY, e SIFACILITY, a.s.
Ing. Jif{ Brada, pfedseda pfedstavenstva Ing. Radek \«'éSa‘ Sien pfedstavenstva

o6 7aiisti:
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Se shora uvedenymn ustanovenim mé osoby, jakoZto zastupee SI FACILITY, a.s. pfi vykonu shora
ud€lendho zmoenéni od Investidniho fondu souhlasim.

V Praze dne ... ledna 2023 V Praze dne ... ledna 2023

Ing. Radek Vasa

Ing. Jifi B
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