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Zastoupena MUDr. Antonem Vaiio, zastupcem feditele

Krajsk& nemocnice T. Bati, a. s.

Havli¢kovo nabiezi 600, 762 75 Zlin

IC 27661989

Zapsana v obchodnim rejstiiku u KS v Brné v oddilu B vioZce &. 4437
Zastoupena MUDr. Petrem PSikalem, predsedou piedstavenstva
(dale také Krajska nemocnice T. Bati, a. s. nebo nemocnice)

Clanek 1.
Predmét najmu

1.

Pronajimateli bylo Zlinskym krajem jako viastnikem nemovitosti Budova energobloku 1., Peroutkovo
nabfeZi 430, Priluky u Zlina (na pozemku p.&. st. 5966) ziizeno pravo spravy k tomuto objektu

2. Pronajimatel pronajimé timto najemci nebytové prostory Budovy Energobloku 1. v celkovém
rozsahu 917,65 m2 v élenéni uvedenim v pfiloze &.1.

Clanek I1.

Ugel ngjmu

1. Pronajimatel pronajima najemci uvedené nebytové prostory za UCelem -provozovani &innosti
rozvodu elektrické energie a telefonni spojovaci sluzby pro Krajskou nemocnici T. Bati, a. s. a pro
kancelaiské prostory cdd&leni dopravy Krajské nemocnice T. Bati, a. s. vietné
nepietrZiteho dispe€inku sanitek, na kterém je umistén pult centraini ochrany nemocnice
a prostory vyjezdového |ékare LSPP.

2. V pripadé, Ze najemce bude v pronajatych prostordch vykonavat jinou ¢innost nez na jakou mu byly
pronajaty, ma pronajimatel pravo najemci smiouvu vypovédét.

3. Podpisem smlouvy nédjemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych
prostor a Ze je povazuje za vyhovuijici pro sjednany Gcel ngjmu.

4. Néjemce odpovidé za to, Ze zplisob provozovani &innosti v pronajatych prostorach splfiuje veskeré
podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy.

5. Néjemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory bez omezeni. Pii pfichodu do budovy &i
odchodu z ni mimo stanovenou provozni dobu je najemce povinen vstupni dvefe za sebou
zamykat. Pii nespInéni této povinnosti odpovida pronajimateli za $kodu, ktera mu v dusledku toho
vznikia,

6. Néjemce se zavazuje pronajaty prostor uZivat v souladu s jeho uréenim a Géelem a zavazuje se
respektovat v plné vysi pravni normy a piedpisy bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni
ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, vnitfni pfedpisy pronajimatele upravujici tuto problematiku a
zajiStovat povinnosti vyplyvajici z pravnich a technickych pfedpist pii provozovani vlastni Cinnosti,
vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni a hasici techniky.

Clanek lil.

Cena najemného
1. Smiuvni strany se dohodly na cené najemného za nebytové prostory 425,60 KC za m2/rok. Cena

najemného je osvobozena od DPH. Pro tdely DPH se najemné realizované v ramci pfislusného
kalendainiho mésice povaZuje za dil¢i zdaniteiné pinéni ve smyslu § 21 odst. 9 zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen zakon o DPH). Den uskutecnéni diléiho
pinéni je vZdy k poslednimi dni pfisluéného kalendarni mésice.

V takto dohodnutém najemném nejsou zahrnuty naklady na veskeré druhy energii, které najemce
hradi dodavatelim pfimo na zakladé jim sjednanych smiuv. ‘



3. Uhradu najemného se najemce zavazuje uhrazovat podle &lanku IV. této smlouvy na zé&kladé faktur
—dafiovych dokladii vystavenych pronajimatelem.

Clanek IV,

Uhrady faktur

1. Faktury - dafiové doklady budou najemci vystavovany do 15 dnl ode dne uskutecnéni
zdanitelného pinéni podle predchozich odstavcli se splatnosti do 16 dnl od obdrZeni faktury-
dafiového dokladu .

2. V pfipadé prodleni najemce s uhrazenim faktur-dafiovych dokladii se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smiuvni Grok z prodleni ve vy$i 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni.

Clanek V.

Podminky najmu

1. Néajemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory fadné spravovat a zavazuje se, ze v
pfipadé, kdyZz z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zniCeni pronajatého majetku, uhradi
pronajimateli vzniklou $kodu nebo uvede majetek do pivodniho stavu na svoje naklady.

2. Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav pronajatych
prostor a majetku, jinak odpovida za §kodu zplisobenou nesplnénim této povinnosti.

3. Pronajimatel pfedava najemci pronajimané prostory ve stavu odpovidajicim predpisim v oblasti
pozarni ochrany a je povinen v souladu s pravnimi pfedpisy tento stav udrZovat po celou dobu
najmu. Pronajimatel neodpovidd najemci za 8kody, které mu vzniknou nedodrZovanim vyse
uvedenych pravnich predpis(.

4. Pronajimatel neni odpovédny za $kody, které najemci vzniknou pfi jeho &innosti v pronajatych
prostorach nebo v pfimé souvislosti s ni. Najemce povaZuje za spravedlivé, aby pronajimatel nebyl
jakkoli odpovédny za uroveii jeho provozovny zfizené v pronajatych prostorach, za zabezpeceni a
dodrzovani veSkerych podminek pro provoz této provozovny. '

5. Najemce prohlasuje, e ma uzavienu smiouvu o pojisténi majetku pro soubor movitych véci,
znéhoZ je mozné uhradit piipadné $kody zplsobené na majetku pronajimatele. Najemce se
zavazuje toto pojisténi nerusit ani neménit v neprospéch pronajimatele po celou dobu trvani najmu.

6. Pripadné vyfizovani koncese na pouzivani rozhlasovych, televiznich a telekomunikaénich zafizeni
a uhrady pfisluSnych plateb zajistuje piné najemce.

7. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat sém nebo se svymi spolupracovniky a

zaméstnanci.

Najemce nemUiZe pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.

9. Na jinych mistech neZ pfedstavuje vnitfni pronajaty prostor, je najemce opravnén umistit své
reklamy a informaéni tabule pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za
podminek jim stanovenych.

10. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré $kody na majetku zplsobené vlastnim provozem
s vyjimkou bézného opotfebeni.

11. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou, se
fidi ustanovenimi zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi.

@

Clanek VI.

Udrzba, stavebni a jiné dpravy

1. Najemce je povinen hradit nakiady spojené s obvyklym udrZovanim a drobnymi opravami
pronajatych prostor a naklady spojené s obvyklym udrZovanim a drobnymi opravami pronajatého
majetku.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vechny stavebni, rozvodni, montazni a jiné akce, které
bude provadét najemce v radmci technické a hygienické pfipravy nebo modernizace svého
pracovisté, budou pfedem vzajemné projednany a zplisob provedeni bude odsouhlasen
pronajimatelem. Najemce je povinen pisemné poZadat pronajimatele o pisemny souhlas s
provedenim takové akce.

3. V pfipadé provadéni drobnych stavebnich uUprav pisemné schvalenych pronajimatelem v
prostorach uzivanych najemcem na zakladé najemni smiouvy smiuvni strany prohlasuji, Ze tyto
drobné stavebni Gpravy slouzi vylucné potfebam najemce. Naklady na tyto drobné stavebni Gpravy



hradi v pIné vysi najemce. Tyto Gpravy nejsou povazovany za zhodnoceni nemovitosti a smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni najmu nebude mezi nimi provadéno Zadné finanéni
vyrovnani. Naklady na drobné stavebni upravy nebudou zohledfiovany pii stanoveni wyie
najemného

V piipadé, Ze pronajimatel udéli najemci pisemny souhlas s véts§imi stavebnimi Upravami v
pronajatych prostorach, které budou mit charakter technického zhodnoceni nemovitosti, zavazuji se
smiuvni strany, Zze uzaviou samostatnou dohodu o zplsobu financovani této investice. Pokud
takovou investici bude financovat pronajimatel, je oprdvnén navysit stavajici najemné tak, aby bylo
‘zohlednéno provedeni zhodnoceni nemovitosti a aby zajiStovalo ekonomickou navratnost
vloZenych investiénich prostredki.

Clanek VL.
Vyklizeni nebytovych prostor

1.

Najemece povazuje za spravedlivé a dava pronajimateli timto souhlas, aby v pfipadé, pokud
ndjemce do 7 dnli po skonéeni najmu nevyklidi pronajaty prostor a to ani po pfedchozi vyzvé,
proved| vyklizeni nebytovych prostor v souladu s timto &lankem.

Najemce dava timto souhlas, aby pronajimatel za ucelem vyklizeni nebytovych prostor do téchto
vstoupil. Pokud budou nebytové prostory zaméeny a najemce neposkytne pronajimateli klice, je
pronajimatel opravnén nechat zamky na naklady najemce oteviit.

Vyklizeni véci bude provedeno za pfitomnosti pronajimatele a tieti osoby, nedostavi-li se najemce,
ktefi provedou soupis vyklizenych véci.

Pokud to bude z ekonomického hiediska vhodné, budou vyklizené véci na naklady najemce
odvezeny do jeho sidla &i bydlisté. Jinak budou vyklizené véci umistény na vhodném misté. Pro
tento pfipad bude ulozenim véci sjednana smlouva o skiadovani a smluvni strany maji postaveni
skladovatele a ukladatele, pficemz opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a skladnym naklady
pronajimatele spojené s uloZenim a opatrovanim véci.

Neuvolni-li nadjemce nebytové prostory v den stanoveny dohodou nebo vyplyvajici z vypovédni
doby, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho najemného za
kazdy den prodleni. Dennim najemnym se rozumi éastka vypoétena jako podil roéniho najemného
déleného ¢islem 365.

Clanek VIII.
Pristup pronajimatele do pronajatych prostor

1.
2.

Pronajimatel obdrzi od ndjemce kli¢e od pronajatych prostor, které budou uloZzeny u pronajimatele.
Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za ucelem
provadéni Gdrzby pfip. za tcelem vyklizeni nebytovych prostor.

Pronajimatel je dale opravnén t&chto kli¢l pouZit a do pronajatych prostor vstoupit bez védomi
najemce v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii ¢i jiné neodkladné udalosti.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor za Gelem kontroly dodrzovéani podminek
této smlouvy v pracovnich dnech a v béznych provoznich hodinach najemce.

Clanek XI.
Doba najmu

1.
2.

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou a nabyva platnosti 1.5.2009.

Smlouvu mizZe pisemné vypovédét kterakoli smluvni strana bez uvedeni dlvodi. Vypovédni thiita
je vtomto pfipadé jeden rok, pokud neni zviastni dohodou stran stanoveno jinak. Smlouva mize
byt také ukonéena dohodou obou smiuvnich stran.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu na zékladé diivodl uvedenych v zakoné ¢. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor. Viypovédni lhita pro tento piipad €ini $est mésich.

V pripadé, Ze je najemce vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za
sluzby, ma pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu. Vypovédni lhita v pfipadé vypovédi
z diivodu prodleni najemce s placenim najemného nebo Uhrad za sluZby je est mésicl.

Vypovédni Ihiita poCina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice poté, co byla vypovéd
doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru€ena druhé smluvni
strané doporucenou postou (zasilka typu doruéenka).

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit nebytové prostory véetné vybaveni a veskerych kli&(
ve stavuy, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni, pokud nebude dohodnuto
jinak.



Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

1.
2.

Tato smiouva nahrazuje Smiouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 22.12.2008.

Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem
k této smlouvé.

Veskeré zmény a doplriky této smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem
k této smlouvé.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s celym zné&nim této smlouvy. Smlouva nabyva platnosti
podpisem obou smluvnich stran.

Smilouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze ve$kerd ujednani této smlouvy budou povaZovat za divémna a
nebudou bez souhlasu druhé smiuvni strany sdé&lovana jinym subjektdim mimo dotéenych tietich
stran.

Ve Zlin& dne 31 -08- 2009 Ve Zliné dne
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Piiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

ENERGOBLOK
‘A1021N dieselagregat 120,13
A1022N  techn. prostor KNTB 30,77
A.1023N techn. rozvod KNTB 297,78
A.2081N chodba 8,86
A.2082N energetik 33,33
A.2083N &ajova kuchyfika 5,59
A.2084N uklid 5,32
A.2085N wcC 1,44
A.2086N kancelar 11,68
A.2087N trafo T1 17,2
A.2088N trafo T2 18,03
A.2089N trafo T3 17,43
A.2090N rozvodna NN 82,84
A.2091N chodba 22,37
A.2092N rozvodna VN 69,99
A.2093N zéloZni zdroj - UPS 12,06
A.2094N sklad 4,76
A.2095N sklad 7,07
A.2096N sprcha 4,26
A.2097N wC 1,23
A.2098N sklad 11,5
A.2099N chodba 13,65
A.2100N pult centr. ochrany KBN 23,41
A2101N manip. TU KBN 46,74
A.2102N Satna 17,5
A.2103N sprcha 52
A.2104N uklid 1,68
A.2105N Satna muzi 7.23
A.2106N ptedsin WC muzi 2,52
A.2107N WC muzi 1,76
A.2108N piedsifi WC zeny 2,52
A.2109N WC zeny 1,76
A2110N denni mistnost 10,04
CELKEM 917,65
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2.NP
2.NP
2.NP

448,68
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