SML-00030-2023-229

NAJEMNIi SMLOUVA - POZEMEK
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,,oblansky zakonik )
¢. sml. pronajimatele 229 218/2023

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: I | © Kraslice, TyrSova 648/30, 358 01
Kraslice, na zaklad& Povéfeni ze dne 19.8.2019.
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Kraslice
Cislo uctu: 19-4595390287/0100

(dale jako ,,pronajimatel*‘) na strané jedné

Accolade CZ 61, s.r.0., ¢len koncernu

se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 11649160

DIC: CZ699003944

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 352344
zastoupena: Mgr. Milanem Kratinou, || N ]I, jcdnatclem spolenosti

Kontakt:

I ! I cmail:

DS: wnwo68ue

(dale jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢n€ jako ,.smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Néjemni smlouvu (déle jen ,,smlouva“):
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Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu sv&d¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni | Druh | Vyméra | Pronajimand | Katastraln{

&islo | pozemku > |vyméravm?|  uzemi

Jesenice u Chebu Okrouhla

Uvedeny pozemek (dale také ,,pFedmétny pozemek* nebo ,,predmét najmu‘) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Cheb, k. 0. Jesenice u Chebu.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této smlouvy nijemci pfedmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 560 m?
k doasnému uplatnému uzivani.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmé&tu nijmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

4. Néajemce prohlauje, Ze se se stavem piedmétu najmu fadné a dostateCné seznamil a Ze jej
shledévéd ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému welu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem pfedmétu najmu je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

5. Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské
pravo a pravo t€zby nerosti.

6. Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada ndjemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachdzejicim se na pfedmé&tu najmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

II.
Utel najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét ndgjmu uvedeny v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné

k podnikatelskym ucelim, konkrétng za ucelem vybudovéni a provozovani kanaliza¢niho
fadu stavby ,,Primyslovy park Jesenice™.

IIL.
Najemné
1. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndgjmu ndjemné ve vysi 45,- K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tak &ini 25.200,- K& (slovy: dvacetpéttisicdvésté
korun éeskych) bez DPH.
K takto ujednanému ndjemnému bude pfipoctena DPH ve vysi dle pfisluSnych pravnich
predpist.
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Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 1x rocné, a to vzdy k 3.5. bézného roku a toto datum
je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. V prvnim roce platnosti smlouvy bude
najemné fakturovano k 15.11. Lhita splatnosti faktury €ini 15 kalendainich dni ode dne
jejiho vystaveni. Dnem tihrady se rozumi den pfipsani fakturované ¢astky v jeji plné vysi
ve prospéch tétu pronajimatele. Uhrada ndjemného bude provadéna ve prospéch Gitu
organiza¢ni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pitipad€ ukonceni
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vySe celkového
ro¢niho najemného pomérné upravena.

Faktura je fadné vystavena, pokud splituje veskeré nalezitosti datfiového a ucetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich pfedpisi a dal§i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipadé¢, Ze faktura nebyla vystavena fadnég, je smluvni
strana, kter¢ je faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho dorudeni s uvedenim chybnych ¢i chybgjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhuté vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou &i doplnénou) fakturu, a to ve lhit€ 5
pracovnich dnd ode dne jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti po¢ind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dafi z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisil.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1. 1. aktudlniho kalendafniho roku
podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadfené piirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici piedchazejiciho kalendéafniho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s uéinnosti od 1.1.2024.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a
v souladu s u€innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti vefejné moci.

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné& a v¢as.

Najemce se zavazuje na sviij naklad fadné udrZzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
pfedmétu najmu, jedna-li se o b&zné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.

Néajemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy piedmétu ndjmu &i na pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za G¢elem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néajemce je povinen na predmétu najmu umoZnit pronajimateli vykon Cinnosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozd€jSich piedpist, a platného lesniho
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

hospodafského planu, nebude-li ptislu$nym rozhodnutim organii vefejné moci rozhodnuto
Jjinak. Néjemci se zakazuje jakékoli kdceni trvalych porosti bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén umistit na prfedmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfisluSny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, k némuz doslo kondnim
nebo opomenutim néjemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty veetné pripadnych dalSich ndkladG pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak néakladi fizeni, a to v§e do 5 pracovnich dnil od dorudeni pisemné vyzvy
pronajimatele k Gihrad¢.

Nijemce neni opravnén pienechat pfedmét nadjmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tieti osobé€ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ijmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo Cinnosti tietich osob vznikne, a to nejpozdé&ji ve thiteé 30 kalendarnich dnt
od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje neuskladfiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho Cinnosti nebo
Cinnosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné ndjemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni naklady nejpozdé€ji do 7 kalendainich dnil od zjisténi zadvadného stavu.

Najemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochazelo k Gjm€ na okolnich lesnich porostech nachézejicich se na pozemecich, které
nejsou soucasti piedmétu ndjmu, a déle rovnéz tak, aby nebyly dotéeny z4jmy ochrany
pfirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou 0jmu, ktera jim provadénou cCinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim pfedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v ptipad€, Ze by takova tjma vznikla v disledku
¢innosti najemcem poveéfenych pravnickych ¢&i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevyddvat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuZivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

V.
Sank¢ni ujednani
Pro ptipad prodleni sihradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro ptipad poruSeni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v €l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje
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zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualntho roéniho ndjemného,
nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.

Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dot&eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu skody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajist€no, a to v plném rozsahu.

Smluvni pokuta je splatna nejpozdé&ji do 15 dnill od jejiho uplatnéni.

VI
Trvani najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechdva ndjemci a ndjemce od pronajimatele prebird do

doc€asného Gplatného uzivani piedmét najmu uvedeny v €l I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vymé&fe 560 m?, a to na dobu urcitou od 4.5.2023 do 3.5.2025.

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. &i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypov&dni doba
v takovém piipadé Cini 3 mésice a pofinad béZet prvniho dne kalendafniho mésice
nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

Pied uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v pfipad¢, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnd, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele, .

b) najemce uziva pfedmet najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

¢) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho Cast do uzivani (podnajmu) jinému bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
népravu, a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

¢) ndjemce na pfedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét n4jmu pronajal,

g) pfedmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel ndjmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

najemce v piipadg, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmé&t ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét ndjmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel najmu.

Ke dni skonéeni nagjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zptsobu vyuZiti pro Géel dle ¢l II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném

uzivani. Toto ujednani se netyka trvalych porosti, které se na predmétném pozemku
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nachazi. O ptedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny
datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VIIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribghu vyjednavani o této smlouvé
vZdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
Jjednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych Sinnostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se déle zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetn€ formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdé&jsich predpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancli) podle zakona &. 40/2009 Sb., trestni
zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpisi, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vetn€ jejich zamé&stnanct podle platnych a G&innych
pravnich predpisi.

Pronajimatel za timto ugelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednéani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIIL

Zavéretna ujedniani
Pokud neni v této smlouve ujednéno jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit &i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdg&jSich predpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zem&délstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(dale jen ,,zakladatel”), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladéni
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19.10.2022, ¢. j. MZE-
57984/2022, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti n&kterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich pfedpist, nabyva G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive viak dnem 04.05.2023; smluvni
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http://www.lesycr.cz

strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vietné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zadkonem. V ostatnich p¥ipadech tato
smlouva nabyva i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdFive viak
ke dni 04.05.2023.

6. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu Ctyf stejnopist, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pFipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pFilohy: |

e Pfiloha ¢. 1 — Vyznaceni pfedmétu najmu

V Kraslicich dne................ VL, dne..7 " “o25

T A S AT maAcuRA Ao e esanee

jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. Accolade CZ 61, s.r.0.,
¢len koncernu
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Priloha ¢. 1 — Vyznaceni pfedmétu najmu
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Docasny zabor pro realizaci:

- Sifka 8,0 m
piocha 560 m?
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