Smlouva ¢. 2927703008
o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s. y
se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC: 70994226 DIC: CZ 70994226

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jedna
adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

bankovni spojeni:
¢islo Gétu:
variabilni symbol: 2927703008

(dale jen pronajimatel)

Jidelni a liZzkové vozy, a.s.

se sidlem Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00

IC : 45272298 DIC: CZ45272298

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 1430
jednajici na zakladé plné moci:

adresa pro dorudovani v§ech pisemnosti:

bankovni spojenti:
é.actu:

(dale jen najemce)

Néjemce je platcem DPH a pfedmét ndjmu bude uZivat pro svou ekonomickou &innost.

116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich
40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich piedpisi tuto smlouvu.

uzaviraji podle zakona
pravnich ptedpisi a zak.

(@]9 _O(

Preambule
Pronajimatel a ndjemce uzavieli spolu dne 14. 10. 2004 ”"Ramcovou smlouvu o vzijemné spolupraci”.

Udastnici této smlouvy prohladuji, Ze tato najemni smlouva je soudasti dil¢iho pln&ni oznacené "Ramcové
smlouvy o spolupraci”.

1. Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pfi ndgjmu nebytovych prostor, které jsou nize
specifikované, a kieré se nachdzeji v nemovitosti & p. 164 na pozemku st. p. & 181 v k.u. PFivoz (¢.
CSU 713767), obec Ostrava, ktera j Jje zapséna u pfislusného Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
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(IK)
kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava na listu vlastnictvi €. 171. Konkrétné€ se jedna o objekt vedeny v HIM
pronajimatele pod nazvem ,Ostrava hlavni nadrazi, Vypravni budova, &p. 161¢ (inv. ¢&.
IC5000244486, objekt v SAP 1000/13/860), ke kterému ma pronajimatel viastnické pravo. Vyse
oznatena nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznaCena v pfiloze &. 2b), ktera je nedilnou
soudasti této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se vI. NP vySe uvedené
nemovitosti, o celkové vymére 27,73 m?, které jsou zakresleny v padorysném planku nebytovych prostor,

ktery tvofi pfilohu &. 2a) této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce prejima do svého najmu tyto prostory:

Pot. &. Popis mistnosti Vyméra v m’ Specifikace co do oznaleni v piiloze ¢.2a)
1 Prodejna 16,28 V pfiloze 2a) oznaceno jako 0P09
2 Sklad 4,55 V piiloze 2a) oznafeno jako 0P10
3 wC 6,90 V ptiloze 2a) oznaceno jako OP11
Celkem: 27,73 m?

3. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise pofizeném pfi piedani a prevzeti nebytovych
prostor do najmu ze dne 24. 1. 2008, ktery byl podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni
strana obdrZela jedno vyhotoveni.

4. Najemce se souhlasem pronajimatele provedl tyto stavebni Gipravy v pfedmétu najmu:
a) postavil SDK pricku do vysky 2,10 m;
b) premistil jeden radiator UT;
¢) piivedl vodu a zrealizoval odpad do mistnosti 0P11, konkrétné€ do predsiné WC;

d) v prodejné proved! obklad;

e) provedl Gpravy elektro, a to konkrétné pridélal zasuvky ke spotiebic¢iim;
f) doplnil vnitini klimatizaéni jednotku do stavajiciho VRV.
Tyto upravy a predevsim klimatiza¢ni jednotku smi uzivat teprve na zakladé :
e pisemného souhlasu stavebniho Gfadu se zménou uZivani stavby ( v piipadé bez stavebnich
uprav);
e ozniameni stavebnimu Gfadu (ohlaSeni Gprav) nebo obdrzeni kolaudaéniho souhlasu

(stavebni povoleni stavebnich Gprav).

Pronajimatel a najemce se v souladu s ,,Ramcovou smlouvou o vzijemné spolupraci® dohodli, Zze na
zakladé Zadosti ndjemce o vyrovnani za tyto provedené stavebni Upravy a opravy (mimo montaz
klimatizalni jednotky) bude toto feseno formou vécného plnéni najemného.

5. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9,
Olomouc 2, PSC 772 00.

IL. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci predmét najmu dle ¢lanku I. ke sjednanému ¢elu uzivéani.

2. Najemce se zavazuje uZzivat pfedmét najmu vyhradné za Gcelem: prodejna pro prodej rychi¢ho
obderstveni a balenych potravin, a to zpiisobem neohroZzujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu
zelezniéni dopravy.

3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce tcel
najmu meénit.

4. Predmétem podnikdni v provozovné€ umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je koupé zboZi za
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Gcelem jeho dal$iho prodeje a prodej (vyjma &innosti uvedenych v pfiloze 1-3 Zivnostenského zdkona).

II1. Cena najmu

. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vysi 138 650,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy jednostotficetosmtisicSestsetpadesat korun Ceskych).

Vyse smluvniho najemného vyplyvd z ndsledujiciho vypoctu:

v . Pocet Zakladni sazba .y 2 Najemné
Oznadeni mistnosti K&/m?/rok Vyméra m Ké/rok DPH
Prodejna 1 5 000,00 . 16,28 81 400,00 | +19 %
Sklad 1 5 000,00 4,55 22 750,00 | +19%
wC 1 5 000,00 6,90 34 500,00 | +19 %
CELKEM 27,73 m? 138 650,00

. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 138 650,00 K& + DPH ve vysi stanovené zdkonem je splatné ve
Stvrtletnich splatkach ve vysi 34 662,50 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem, a to vZdy do patého dne
prvniho mésice pfisluiného &tvrtleti piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy podle splatkového kalendare.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené &astky na Olet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek najemného bude
povazovan za najemné piijaté predem.

.V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného miize pronajimatel vyuctovat nadjemci trok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlada &. 142/1994 Sb. v platném znéni. Takto vytictovany drok z prodleni je
najemce povinen uhradit.

. Néajemné, jeho finanéni nebo nepiedplacenou Sast, ma pravo pronajimatel upravit kazdorotné dosazenym
indexem inflace za predchozi kalendaini rok (roéni mira inflace vyjadiena pfirastkem priimérného indexu
spotfebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim idajem pro Gpravu najemného je
dosazeny index inflace za predchozi rok, zverejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného
bude najemci oznamena doporugenym dopisem. Zakladem pro upravu vyse najemného je vyse ro¢niho
najemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto
smlouvou.Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyGétovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého &tvrtleti prislu$ného kalendainiho roku s doplatkem rozdilu
vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladii od 1. ledna piislusného kalendainiho
roku.

. Najemce ma uzavieny smlouvy na thrady sluZzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu.
Najemce se zavazuje hradit spotfeby elektrické a tepelné energie, vodné a stotné vazajici se pfedmétu
najmu.

Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni [hiuté v piipadé, Ze ndjemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

. Pronajimatel ma pravo poZzadovat Gpravu vySe najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky.

IIL a) Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

. Smluvni strany konstatuji, ¢ doposud nebyla provedena Zadnd Uhrada za uZivani pfedmétu ndjmu
specifikovaného v &I, odst.1 této smlouvy za obdobi od 24. 01. 2008 do 30. 11. 2008, a¢ byl pfedmét
najmu uZivan najemcem bez smluvniho vztahu, avSak se souhlasem pronajimatele.
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Za vySe uvedené obdobi povazuji smluvni strany za odpovidajici Ghradu za toto uzivani ve vysi
112 572,20 K&+ DPH ve vysi stanovené ziakonem.

. Smluvni strany se dohodly, 7e nijemce za uZivani pfedmétu najmu za obdobi od 24.01.2008 do
29.02.2008 zaplati pronajimateli ¢astku ve vysi 8 456,13 K& + 19% DPH v zakonem stanovené vysi
(jedna se o snizeni smluveného najemného — 3 000,00 K&/m?/rok po dobu provadéni stavebnich uprav
v prodejné) a dale za uzivani pfedmétu nijmu za obdobi od 01.03.2008 do 30.11.2008 zaplati
pronajimateli ¢astku ve vysi 104 116,07 K& + 19% DPH v zédkonem stanovené vysi (jedna se radné
smluvené najemné — 5 000,00 K&m?/rok za uZivani jiz upravené a provozu schopné prodejny). Uhrada
celkem ve vysi 112 572,20 K& + 19% DPH v zakonem stanovené vys$i za obdobi od 24.01.2008 do
30.11.2008 najemce uznava co do divodu a vySe a zavazuje se ji zaplatit do 05.12.2008 na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem.

. Okamzikem splnéni zavazku najemcem (t.j. uhrada vyse uvedené ¢astky) budou vyrovnany mezi ob&émi
smluvnimi stranami veskeré zavazky vyplyvajici z uzivani vy$e uvedeného nebytového prostoru v obdobi
od 24.01.2008 do 30.11.2008, s vyjimkou thrady sluzeb s uZivanim souvisejicich.

IV. Vyse uhrad za pIlnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru

VySe uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti suZivanim nebytového prostoru neni soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatek dle vyhl. ¢. 111/1981 Sb.,
poplatky za znedistovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu
uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nékladech provozovatele distribu¢ni
soustavy souvisejicich s vystavbou a tGpravami distribuéni soustavy, které byly vyvolany jeho
pozadavkem v souvislosti s mistem a zpisobem ptipojeni jeho zafizeni k distribuéni soustavé podle
platné vyhlasky o pfipojeni k elektrizaCni soustavé.

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru:

e dodavku tepelné energie a TUV na zakladé ,,Smlouvy o dodavce tepelné energie ¢. E292-S-
00707/08“ uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 6.8.2008 ve znéni vSech jejich
pozdg&jsich zmén a doplnéni, ktera tvoii prilohu této smlouvy;

e dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod, srazkovych vod na zikladé ,,Smlouvy ¢. E292-S-
00411/08 o dodavce vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod* uzaviené mezi pronajimatelem
a najemcem dne 27. 2. 2008 ve znéni vSech jejich pozdéjsich zmén a doplnéni, ktera tvori pfilohu
této smlouvy.

Kromé& toho od externich poskytovateli bude najemce odebirat a zavazuje se proto i fadné a vcas
poskytovateliim hradit po dobu trvani najmu tyto dalsi sluzby:

e dodavku elektrické energie na zakladé smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny
opravnénému zékaznikovi — Kategorie C &. 47813-2 uzaviené mezi SZDC,s.0. a ndjemcem dne
31.12. 2007 ve znéni viech jejich pozd€jsich zmén a doplnéni, ktera tvoii piilohu této smlouvy.

¢ komunalni odpad.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce
zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a piedlozit je neprodlené
pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a neptfedloZeni smluv pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
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smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni lhiité. Stejné pravo vypovédét smlouvu ma pronajimatel v
pfipadé€, Ze njemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé smluv na Ghradu plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pfedmé&tu najmu jedna feditel RSM Olomouc. Smlouvu na dodavku elektfiny s najemcem uzavira feditel
Stediska spravy zelezni¢ni energetiky, Hradec Kralové, pracovité Ostrava, Zakrejsova 1077, 702 00
Ostrava 1.

V. Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

g

h)

i)

k)

)

pred zapocetim ¢innosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s piisluSnym organem statniho hygienického dozoru;

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému tcelu, k jeho zmén€ mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Géelu uzivani od pfislu§ného stavebniho uradu;

provadet na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici Gdrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladaci a jejich opotiebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natér a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu;

provadét jakékoliv stavebni Gipravy €i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich piedpist
a zakona €. 266/1994 Sb.,o drahach, ve znéni pozdé&jsich piedpist, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢&i
oprav posuzuje RSM Brno, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové
rozvody a ostatni inZzenyrské sit€ a mize zacit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni
Gpravy schvaleny stavebnim afadem ve smyslu §§ 119-122 stavebniho zakona;

navyseni prikonu el. energie projednat s energetikem RSM Olomouc. Revizni zpravy pfedkladat dle
platné vyhlasky MD ¢&. 100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad ur&enych technickych zafizeni) kazdych 5
let. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,,D%;

strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni wZivani pfedmétu ndjmu z ddvodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami sniZzené najemné;

zajiStovat na sviij ndklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu — za piivodce odpadu je
povazovan najemce;

umoznit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu;
udrzZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté;

po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni nadklady do
pavodniho stavu, tj. ke dni ukon€eni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu s touto smlouvou, a téch
oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak;

vyklizeny predmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity;
poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech) plynoucich

ze zakont a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

Néajemce piebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ekologii, bezpe€nosti, pozarni

ochrané, hygienickych predpisii, po dobu trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organu statni spravy z divodu poruseni
vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanaénich
praci.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v piedmétu ndgjmu najemce v souladu se vSemi

b) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se zajistovanim
¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem pienosnych hasicich pfistrojii ve vhodnych

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné

(1K)
Ve smyslu rdmcové smlouvy o vzijemné spoluprdci ze dne 14. 10. 2004 pronajimatel souhlasi, Ze
pfedmét ndjmu bude provozovan spolenosti JP Servis, a.s. se sidlem Chodovské 3, Praha 4, IC 264
31068.

Z hlediska pozarni ochrany :

platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisi pozarni ochrany (zejména zakonem
CNR ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang ve znéni pozdé&jsich predpisii a vyhlaskou MV &. 246/2001
Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru), pokud se
nedohodne s piednostou ZelezniCni stanice pisemné jinak;

pozarni ochrany, véetné platnych fidicich akti vydanych u Ceskych drah, a.s.;
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu;

sluzbé kraje a Hasi¢skému zachrannému sboru CD a spravci nemovitosti.
Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele ptedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pokud by &innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zadkona o pozarni ochrané, zajisti najemce
zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarn€ bezpe¢nostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych Cinnosti) a navrZena opatfeni predlozi k vyjadfeni osoba odborné
zpusobila v oblasti pozarni ochrany CD pfisluiné organizaéni slozky (dale OS) spravce majetku, pop.
030 GR CD a ke schvaleni piislu$nému stavebnimu tfadu.

Néjemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZéru a jinych
mimotadnych udalosti (napf. opatfeni bezpeénosti osob a majetku v pfislusné OS, oznameni o uloZeni
nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je najemcem.

N4jemce je povinen v piipadé kontaktovani (piimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je v rozporu s pFislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeZe, vytrznictvi,
vandalizmus a dal$i ptipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skutecnost neprodlené sdélit prislusné
slozce integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé OS, ve kter¢ je
nijemcem nebo na urfené misto uzlové elezni&ni stanice- UZST (telefonni spojeni oznami piislusna
UZST).

V piipadé, Zze ndjemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (vCetné
pozarni bezpeénosti) vydana ptislusnou OS, se kterymi se prokazatelné seznamil, miZe byt tato
skute¢nost diivodem k vypovézeni smlouvy.

Néajemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezni€ni stanice oteviraci dobu a tuto dodrzovat.
Na pokyn prednosty Zelezni€ni stanice se najemce zavazuje piizpusobit provoz v pfedmétu ndjmu
zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu budou oznameny pfednostou Zelezni¢ni stanice (napf.
zakaz prodavani alkoholickych napoji v urcity den a podobné).

Néjemce se zavazuje pti zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

rvr

Néjemce se montazi klimatizaéni jednotky stal provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Néajemce je povinen se spolupodilet na provozu a nakladech na spotiebu v dob€ provozu centralni
klimatiza¢ni jednotky, na kterou je napojena klimatiza¢ni jednotka ve vlastnictvi najemce.

N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.
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VI. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat prib&h stavebnich praci, soulad sdokumentaci stavby vcetné
kontroly G€etnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych nakladd.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladi prokazujicich vysi celkovych vydaji vynalozenych
najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich prav. V piipadé zjiSténi nespravnosti dokladd,
poZadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu nijemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pristup k pronajatym prostordm (plocham).

VII. Smluvni pokuta

. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. bodu 1., 2. a 4. smlouvy, vyjma bodu 1, pismene
¢) a vyjma ¢lanku V. bodu 3 této smlouvy, miize pronajimatel pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 20.000,- K¢&.

. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢lanku V. bodu 1. pismene c) a ¢lanku V. bodu 3. této
smlouvy muZe pronajimatel pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi dvojnasobku sjednaného
ro¢niho ndjemného.

. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro€niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou,
za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta nema vliv na povinnost najemce hradit ¢astky odpovidajici vysi
najemného.

. Nérok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu maze
pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce pres pisemné upozornéni neodstrani zdvadny stav
v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

. V piipadg, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni ndjemce, je ndjemce povinen tyto
sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIIIL. Doba najmu

. Tato smlouva se sjednavd ma dobu urditou od 1. 12. 2008 do 30. 11. 2013. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 2 zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocina bézet od prvniho dne
kalendafniho mé&sice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran€ dorucena.

. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zakona 116/1990 Sb., o ndjmu a
podnijmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita &ini tfi mésice a pocinda b&Zet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni lhiité:

a) v piipadé, kdy ndjemce odebere spotieby a sluzby véazajici se k najmu a nezaplati je ve sjednaném
terminu;
b) v ptipadé prodleni s placenim ndjemného po dobu delSi nez jeden mésic.

. Vypovédni lhita, neni-li ujednéano jinak, podina b&Zet od prvniho dne kalendaifniho mésice nasledujiciho
y )
po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena.

IX. ZvlaStni ujednani

. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze nijemce se souhlasem pronajimatele provedl v pfedmétu nijmu stavebni
upravy citované v ¢l. L., bod 4., pism. a ) — e) dle projektu schvaleného CD, a. s., RSM Olomouc na
vlastni naklady, a to konkrétng pii vystavbé prodejny Fornetti Cafe v I. NP vypravni budovy v UZST
Ostrava hl. n. a piefakturoval tyto naklady na pronajimatele, tj. Ceské drdhy, a. s., Regionalni spravu
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majetku Olomouc dle datiového dokladu (faktury) &. 3408000334 uznanou &astku ve vysi 178 134,70 K&
s DPH v zdkonem stanovené vysi (149 693,00 bez DPH) smluvni strany se v nivaznosti na ¢l. III. ,,Cena
ndjmu“ bodu 1. a 2. této smlouvy dohodly, Ze najemné se bude skladat, po&inaje hradou za mésic
prosinec 2008, ze dvou ¢asti, a to finanéniho a vécného plnéni, pticemz vécné plnéni &ini 50 % roéniho
ndjemného dohodnutého ve smlouvé. Technické zhodnoceni bude odepisovat pronajimatel.

Vypodet vécného plnéni ndjemného:

Roéni ndjemné sjednané touto smlouvou ¢ini 138 650,00 K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi.
Vécné pInéni ¢ini 50 % sjednaného najemného, tj. 69 325,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi.

Roéni ndajemné na rok 2008 sjednané touto smlouvou &ini 11 679,87 K& + DPH v zakonem stanovené
vysi.

Vzhledem k uplatnéni vécného plnéni od doby ucinnosti této najemni smlouvy, tj. od 01. 12. 2008 &ini
vécené plnéni v roce 2008 Castku ve vysi 5 839,94 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

Financni plnéni pro rok 2008 je rozdilem sjednaného najemného na rok 2008 a &astkou vécného plnéni
vroce 2008, tj.: 11 679,87 K& -5 839,94 K& =5 839,94 K¢ + DPH v zadkonem stanovené vysi.

Najemce se zavazuje platit nijemné piikazem platce na Get pronajimatele podle Splatkového kalendare
na rok 2008 — ¢&. 01, ktery je nedilnou této Smlouvy ¢. 292773008 o najmu nebytovych prostor a je
oznacen jako piiloha €. 1.

Vyse Castky pro vécné plnéni pfevadéna vidy pro piislusny kalendaini rok bude uvadéna p¥imo ve
splatkovych kalendatich.

V piipad€, Ze nebudou ndjemcem vynaloZené finanéni prostiedky na stavebni Gpravy ve vysi 149 693,00
K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi vyCerpany v plné vysi v dob& trvani najemni smlouvy, smluvni
strany se zavazuji, Ze se nejpozdéji do 6 mésich pred skonfenim doby ndjmu dohodnou na zpisobu
vyporadani nevyCerpané ¢asti pfedplaceného najemného.

. N4jemce dile se souhlasem pronajimatele provedl na vlastni naklady v pfedmétu ndjmu dodavku a
montaz nasténné klimatizacni jednotky FXAQ50MVE (chladici vykon max. 5,6 kW), citované v &l. L.,
bod 4., pism. f) dle projektu schvaleného CD, a. s., RSM Olomouc, ktera je doplnéna do stavajiciho
systtmu VRV 1II chlazeni pokladen svenkovni jednotkou RXYQ5M v souladu s projektovou
dokumentaci pro stavbu ,,FORNETTI CAFE OSTRAVA HL. N.“, zpracovanou pro investora akce JLV
a.s., z data 11/2007, vykres ¢islo 2 + technicka zprava vzduchotechniky, za cenu 48 941,00 K& bez DPH.
Jedna se o demontovatelné zafizeni — nasténnou klimatizaéni jednotku + svod kondenzitu plastovym
potrubim + dalkovy ovladag, které bude zavéSeno na konzoly a pfipojeno na zafizeni pevné spojené
s budovou v majetku pronajimatele (potrubi, elektroinstalace). Toto zafizeni vzhledem ke své povaze
neni souasti nebytovych prostor a zistane tedy majetkem najemce, ktery je povinen v den skon&eni
ndjemni smlouvy toto zafizeni demontovat a uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. Toto klimatiza¢ni jednotka byla namontovana, zprovoznéna a dale byla
provedena kontrola dodavky a montaze vySe uvadéné klimatizadni jednotky, zda dodavka a demontaz
vzduchotechniky neodporuje piislusnym pravnim piedpisim a byla provedena v souladu s projektovou
dokumentaci, povéfenym zaméstnancem Ing. Pavlem Jur¢ikem (tel. 972 761 475, 724 815 543).

. Dokumentace stavby byla vyhotovena v souladu se zak.¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon), v platném znéni
a piedpisy jej provadéjicimi, ptilohou &. 4 k vyhlasce €. 503/2006 Sb., vyhl. & 499/2006 Sb. a zaroveri
obdobné jako je uvedeno v priloze &. 2 a 3 Smérnice generalniho feditele Spravy Zelezniéni dopravni
cesty , s.0., dale jen SZDC s.0. &. 11/2006 o Dokumentaci pro pripravu staveb na Zelezni¢nich drahach
celostatnich a regionalnich, jejiz vydani bylo ozndmeno ve véstniku dopravy &. 20/2006 a text této
smémice je k dispozici na internetovych strankdch www.szdc.cz-zalozka Cinnosti SZDC/Soubory ke
stazeni/SM 11.zip". Obsah dokumentace k uzemnimu fizeni se fidi pfilohou €. 4 k vyhl. &. 503/2006 Sb. a
Jje roz§ifen o ¢ast technologickou, stavebni a ekonomickou.

Obsah dokumentace pro stavebni povoleni se fidi vyhl. ¢. 499/2006 Sb. a zaroveii pfilohou ¢. 3 Smérnice
generélniho feditele SZDC s.o., &. 11/2006 o Dokumentaci pro p¥ipravu staveb na zelezni¢nich drahach
celostatnich a regionalnich a je rozsifen o polozkovy rozpodet.

Obsah dokumentace pro provedeni stavby se fidi vyhl. & 499/2006 Sb. a zaroveii pfilohou &. 2 Smémice
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generalniho feditele SZDC s.o., & 11/2006 o Dokumentaci pro pfipravu staveb na Zelezni¢nich drahach
celostatnich a regionalnich a je rozsiien o polozkovy rozpocet.

Polozkovy rozpocet vychazi z vykazu vymér v dokumentaci a z cen z ceniku stavebnich praci a dodavek,
které vydava URS Praha ,a.s., jako orientaéni ceny, které jsou pouzivané obecné ve stavebni praxi a jsou
cenami obvyklymi.

X. Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny v prvé fadé jednanim, piiCemz smluvni strany jsou povinny
se sejit k jednani nejpozdéji do 10 dnid od vyzvy jedné smluvni strany.

2. Vztahy touto smlouvou neupravené se idi pislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare,
které oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto
smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd’, uplatnéni
inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran€ zasilany vyhradné doporuCenym dopisem
s dodejkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na post€ do 15ti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této
lhiity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze tato smlouva byla
uzaviena na zaklad¢ jejich vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva obsahuje devét stran textu a je vyhotovena ve trech (3) vyhotovenich s platnosti originélu,
z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a najemce jedno (1) vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innost smlouvy byla dohodou
smluvnich stran stanovena od 1. 12. 2008.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn¢ a vazné¢ a na dikaz této skutecnosti
pripojuji své podpisy.

Ptiloha : ¢. 1 Splatkovy kalendaf
. 2a) Pudorysny planek
. 2b) Snimek katastralni mapy
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Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu &. 2927703008

Splatkovy kalenddf na rok 2008 k ndjemni smlouvé ¢. 2927703008 - ¢. 01
( danovy doklad ¢. 2927703008/ 2008 / 01 )

Najemce:

Jidelni a lizkové vozy, a.s.

se sidlem Praha 4, Chodovska 3/228, PSC 141 00

IC : 45272298 DIC: CZ45272298

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430
jednajici na zakladé plné moci:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

JLV, a. s., Chodovska 228/3. 141 00 Praha 4

bankovni spojeni:

¢.uctu:
Roc¢ni sjednané najemné: 138 650,00 K¢ + 19 % DPH
Ro¢ni sjednané najemné na rok 2008 : 11 679,84 K¢ + 19 % DPH
Vécné plnéni najemného v roce 2008 : 5 839,94 K¢ + 19 % DPH
Finan¢ni pInéni v roce 2008 : 5 839,94 K¢ + 19 % DPH
Finan&ni Vécné plnéni
Pof. Termin | 22584 | 490 DPH | pingnfcelien | 22ISTuCHO ,
&, " dané v & e gy celkem Za obdobi
thrady ¥ v K¢ véetné DPH v Y &
platby Ké K& véetné DPH
v K¢
2008
Neperiodicka
5 839,94 1 109,59 6 949,53 : B
1 05. 09. 2008 5 839,94 1109.59 6 949,53 splatr;/zg(;)(?giobl.

e Termin thrady je datum uskute&néni zdanitelného plnéni(DUZP)

o Castka pro vécné plnéni, ktera se prevadi z celkové &astky 149 693,00 K& + 28 441,70 K& (19% DPH),
tj. celkem 178 134,70 K¢ do roku 2009 je 143 853,06 K¢ + 27 332,08 K¢ (19% DPH), tj, celkem 171 185,14
Ke.

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ 70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jedna

adresa pro dorucovani v§ech pisemnosti:

variabilni symbol: 2927702Mne

V Praze dne:
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