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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 ¢. 19R-655/2015 ze dne 22. 7. 2015

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstske ¢asti Praha 4,
na zakladé pIné moc ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: momss:

DIC: CZ000635

bank. spojeni:

¢, uctu:

c-mail: ]

ID DS: ergbrf7

‘dale jen pronajimatel/

a
1.2. najemce: Binh Nguyen Duc
se sidlem: th.x
dat. nar.

iC: 27275311

DIC: CZ27275311
banl» \pf‘-|enl
mall

‘dale jer ndjemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nebytovvch jednotek ¢. 113/403 a ¢. 113/404 v dome ¢. p. 113, na
pozemku parc. &. 281, k. 0. Nusle, v Praze 4 (dile jen nebytovy proster nebo nebytové prostory)
a Statutem je svéfilo do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na tfedni desce od 22. 6. 2015 do 9. 7. 2015 pod & ZP NJ 114/15.

III. Predmét najmu a el najmu

3.1. Piedmétem najmu je nebytovy prostor (jednotka) & 113/403 sestavajici se z prodejny o vymeéie
243,72 m?, kuchyitky o vyméfe 10,41 m?, umyvarny o vyméfe 4,28 m?, WC muzi o vymére 1,04 m*, WC
zeny o vyméfe 1,00 m?, uklidové mistnosti o vyméfe 2,80 m? v piizemi, sklepa o vymefe 6,04 m?
v suterénu, vyméra celkem ¢&ini 269,3 m* a nebytovy prostor (jednotka) & 113/404 sestavajici se ze
skladu o vyméfe 36,39 m® a skladu o vyméFe 12,82 m? v piizemi, viméra celkem ¢ini 49,2 m’, vse
v domé & p. 113, ul. Nuselska & or. 17, na pozemku parc. ¢. 281, k. 0. Nusle, Praha 4, specifikovane ve
vypoctovyeh listech ze dne 31.7. 2015 a situaénich plancich, které tvori nedilné prilohy &. 1 a ¢ 2 této
smlouvy. Celkova vymeéra predmétu ndjmu &ini 318,5 m?.
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3.2. Stavebné technicky uce! uzivani pfedmétu naymu:
Nebytovy prostor ¢. 113/403 - prodejna, nebytovy prostor ¢. 113/404 - sklad.

3.3. Predmét podnikéni, k jehoZz vykonu je predmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona — velkoobchod a maloobehod; prodej kvasného lihu,

konzumniho lihu a lihovin.
3.4. Ucel najmu:
Nebytovy prostor ¢. 113/403 — prodejna potravin a smiSeného zbozi.

Nebytovy prostor ¢. 113/404 - sklad potravin a smiSeného zbozi.
ylovy p

3.5. Ndjemee je opravnén k vykendvané ¢innosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z zivnostenského a obchodniho rejstiiku, a Které tvori prilohu ¢. 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmeétu podnikani v predmétu ndjmu je povazovana za

zménu, Kterd ovlivni podstatnym zplGsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen cznamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

1V. Doba najmu

4.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.
4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvaimi stranami pofizen pisemny protokel, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmeét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vydi | 509.- K&/m*rok. U najemného nent uplatinovana dan z pridané hodnoty.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 480 552,- K¢ bez DPH.
Mési¢ni platby najemného ¢ini 40 046,- K¢ bez DPH.

To je 36 356,- K&/mésic, 436 272,- K¢/rok za nebytovy prostor ¢. 113/403 a 3 690,- Ké&/mésic, 44 280.-
Ké/rok za nebytovy prostor €. 113/404.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit zalchy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vvsi:
- za ncbytovy prostor €. 113/403

- vodné a stocné 900,- K&/mésic,
- teplo 9 500.- K¢/mésic,
- ukhid 360,- K&/mésic,
- osvétleni spole¢nych prostor 60,- K¢&/mésic,

- za nebytovy prostor &. 113/404
- teplo 500,- K&/mésic,

Zalohy na sluzby éini za oba prostory celkem 11 320,- K&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini za oba prostory celkem 135 840,- Ké&/rok.



5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a uhrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do poslednihio dne pfisluiného kalendafniho mésice, za néjz se plati, na cet
uvedeny v ¢l. 5.4, smlouvy. Pokud doba najmu nezapoéala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
pribéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnii
trvani doby naimu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a Ghrad cen sluzeb je nijemce povinen
poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na (et ¢ HEEEIEEEEERENNEEEE v ariabilni
symbol: I 7aplacenim se rozumi pripsani na véet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% zdluzné &astky. kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapodaty
kalendatni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyetovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
skody zistava nedotéeno a pronatimatel se miZe domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu maze pronajimatel zapogitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze sjednand vyée najemného die ¢l 5.1, této
smlouvy bude kazdorotn¢ zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podie miry inflace za
uplynuly rok oficidlng vyhlasené Ceskym statistickym tradem. Novy vypoget ndjemného bude najemei
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendaimiho roku a od tohoto oznameni
Je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. katenddiniho roku a najemnym zvyienym podle miry inflace s G&innosti
od l.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stancvene (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypoéet najemného v nasledujicim roce.

vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
plsemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni ziloha mize byt pozadovana nejdiive za
kalendarni mésic nasledujict po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemei doruceno pisemné oznameni
nove vyse zélohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude #idit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody
I v piipade, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napk. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyaétovani sluzeb doruéi
pronajimatel najemci do EtyF mésict po skondeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
zadosti nahlédnout mu do vydctovani nakladii na poskytnuté sluzby a do dokladit k vyaétovani nakladii
sluzeb do péti mésich po skonceni zOctovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyactovini doruci najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne dorugeni vytétovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vylctovéni nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vyfidi ptipadné
namitky véetné doruceni piipadného opravného vyidtovani do sedmi mésict po skonéeni zuétovaciho
obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i preplatky z vyaétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicii od skonéeni
zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vyuétovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce Gnora po zictovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendafni mésic od skonéeni tinora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorucenc
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konée, se
thuty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimate] plnéni najemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plngnim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapodte
pronajimatel pinéni rovaym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.,



5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu znajemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotden jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpisobeno
opravnénymi uzivateh ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Aviak ani v pfipadé rudeni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
piiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruden v uzivani piedmétu najmu bezprivnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnvm ¢inem.

VI. Prdava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich casti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢& za kazdy, byt jen zapccaty, den prodleni se splaénim této povinnosti s tim, ze pravo na nidhradu
skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se muze domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocital na nadjemcem slozenou penézitou jistotu,

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpetit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikil, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy,
byt jen zapoCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava
nedotéeno a pronajimatel se maze domahat nihrady skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mize pronajimate] zapoéitat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluZeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemee je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence. bezpednosti prace. jakoz 1 daléi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své techmcké vybaveni i specialni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za pripadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné skodyv na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a predmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pii dodrzovani veskerych pravnich ptedpisi.
zejména pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetng spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist nese najemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
anajemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,

ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5, Najemce jc povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v poradku a Cistoté, Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu nadjmu a v ramei toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&znou Udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prahti a list,

opravy jednothivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali, zasuvek,
Jisticn, zvonkt, osvétlovacich téles, domacich telefonn, elektrickych zamkd. zasuvek rozvodi datovych
siti, signal digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor.,
opravy a vymeény uzaviracich anmatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaci tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaca,
bidetd, infrazaficd, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, a kotli etazového topeni na pevna. kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich termostati etizového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji 1 vymény drobnych souéasti téchto shora vyvjmenovanych predméta.

b/ bézna udrzba: zejmena pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd shora uvedenych, dale pak malovini
vietne opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah veetné podlahovych krytin a obklada stén, pravidelné
prohlidky a cisténi piedmétd vnitiniho vybaveni predmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na svij ndklad v priméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢t osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyictovéani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Nijemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalsich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebite, stroje a pfistroje a dali vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhoviny
odborné zaskolenou obstuhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné fkodé
znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpecovat skoleni svych zaméstnanci z hlediska poZami ochrany
a bezpetnosti prace. Ndjemce je dile povinen provadét kentroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu
ptedmétu ndjmu dodrzovat velkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeénostni a hygienické
ptedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie



¢innosti podle poZarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni pozdgjSich
predpisti. Ndjemce se zavazuje zabezpedit plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajidt'ujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Zze $koda zpusobena pozarem byla
zapri¢inéna ¢innosti najemce. Ndjemce se déale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poziru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoznovat po dohodé zpristupnéni
ptedmétu najmu za Géelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 13371985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spolecné prostory domu.

VIIIL Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojndsobku sjednaného
mésiéniho najemného a trojnasobku mésiéni zdlohy na sluzby tj. 154.098,- Ké. Najemce slozil dne
8.7.2015 na ucet pronajimatele ¢. NGTcTcNGEGEGEGN kv 5.000,- K¢ jako jistotu pfed podanim
zadosti © pronajem nebytoveho prostoru specifikovaného v EL II1. této smlouvy. Zbyvajici Cast ve vysi
149.098,- K& je najemce povinen slozit na ucet pronajimatele ¢.: [ INGTGTGTGG :i:bilni
symbol: | picd podpisem této smlouvy. Celkova &astka penéZité jistoty 154.098.- K¢ je
deponovana na tomto (¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZzita jistota nebude tirocena.
Naklady s vedenim Gétu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penézité jistoty je pfilohou €. 4k této
smlouve.

8.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi ihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleénych prostor
aspolecného zarizeni v nemovitosti, 3kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebe na sluzbiach spojenych suZivinim nebytového prostoru a (hrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do
pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ac¢elim uvedenym v ¢l. 8.2, se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésich od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mesi¢niho ndjemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V pripadé zvySeni najemného nebo ziloh na sluzby
tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi neZz dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésici od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZend penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemn¢ho a meési¢nich zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen Cerpanou nebe nizkou penézitou
Jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhité neuéini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skondeni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho radného pfedani pronajimateli, vyplati najemei penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l B.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divodi uvedenych v &l. 8.2.



IX. Zanik nijmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu najmu

d/ odstoupenim od smlouvy (pri¢emz najem nezanika od poc¢atku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2, Smlouvu mohou smiuvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeéné vysSe <i splatnosti najemného nebo
b) 0 zinéné rozsahu siuzeb.

9.3. Ndjemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét ndjmu uzivat,

b) ztrati] zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zpisobily k predmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani predmétu najmu &i jeho ¢asti do podndjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné GZelu ndjmu nebo predmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) ndjemcee ztratil zphsobilost k- podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu prenajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anecbo piestavovana tak, Zze to brani
dalsimu vzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pripadé vypovédi z divodi uvedenych v ¢l. 9.2, az 9.4., je vypovédni doba tFimésicni a zadina
beZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, Ze najemce nedodrzuje ucel najmu nebo predmét podnikdni v predmétu najmu nebo
neplati Fadné nebo véas sjednané najemné nebo zélohové platby sluzeb nebo nedoptatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ist tfetim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Omyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovedeét s tficetidenni vypoveédni dobou, ktera zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruteni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyaétovéani
sluzeb. mize ndjemce smlouvu vypovédet s tiicetidenni vypovédni debou, ktera za¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané
a poskytnuti lhity k ndpravé nejsou tieba.

9.7. Niajemce mize smiouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje vlastnické nebo
Jiné pravo k ptedmétu najmu nebo zadé vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pres pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu,

9.8. Pronajimatel maze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uziva predmét najmu
takovym zpusobem, ze se opotfebovava nad miru priméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni predmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni ipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni 3tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od doruceni vyzvy



napravua. Hrozi-li viak vazné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel privo vypoveédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornenim na moznost vypovédi.

9.9, Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé¢ strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Ndjemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skondeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. v jakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotrebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100.-K< kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na ndhradu Skody.

Nijemee souhlasi s tim, ze v pfipadé, Ze ani ve Ihité 10 dni od skonéeni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravaen vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pi respektovéani ustanoveni obZanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu skody a dalich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylutuji obnoveni najmu v pkipadé pokratovani uzivani nebytoveho prostoru
nijemeem po skon&eni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytoveho
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem. nebot pii skonceni ndjmu takova vyhoda nepodnikayicimu
pronajimateli nevznikne,

X. Zavéredna ustanoveni

10.1. Ndjemce stvrzuje svvm podpisem, Ze je seznamen s pozame nebezpeénymi misty, s cbsahem
pozirnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pristrojii a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoz
i ohlagovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit muze
najemce jen po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.

10.4. Vvda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spinéni nebo prominuti jiného drive
splatného dluhu & spinéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady skody, a to i nahrady Skody
piesahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved') se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnaost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pri dorucovani
podtou, jakmile posta pisemnost adresitovi do vlastnich rukou doruti. Uéinky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize podta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim doruceni

zmafil, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami



ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Nijemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu najemce obdrzel ! vytisk

a 3 pronajimatel

10.9. Vztahy. vyslovné neupravené touto smlouvou se ridi zakonem. ¢&. 89/2012 Sb.. obCanskym
zakonikem. v platném znéni, jakoZz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumiteIné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.
10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne - 4 -09- 2015

V Praze dne 24 -08- 2015

za pronajimatele najemce
Megr. Lukas Zicha Binh Nguyen Duc
zastupce starosty méstske Casti Praha 4

prilohy: 17 vypoltove listy
2/ situaéni planky
3/ vypis z zivnostenského a obchodniho rejstriku
4/ doklad o slozen{ penézité jistoty
5/ plna moc

it

- & -09- 2015




Vypoctovy hst BINH NGUYEN DUC 1137403

Vypoctovy list platny od 09.2015

Adresa spravee (provozovoy) Adresat

4-Majetkova. a.s
Plaminkove 1592/4
140 00 Praha 4

Viastnik

Binh Nguy

— A A

{DES 20.07.2005 140623

ven Duc

MC Praha &
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Krd

1C: 00063584

DIC: CZ00N63584

/7(4{?’; : ‘
Cydengdi st je platny od data podpisu a uéinnost najemni smiouvy

Bank. spnjen.i.[.)ronajimatclc | -
Uivatel S

lméno "Binh Ngu—_wn Due
1C 27275311

| DIC

Ne

| Platce DPH
'Kontakini spofcm
Mobil
Email

W‘Adrcsa prostoru
Nusclska 113/17
140 00 [’:qlld 4

Variabilni symbol _
Nebytovy prostor  kancelaf - obchodni &innost

| Cislo prostoru 403

[ Platnost smlouvy
Podani vipovédi
Penalizace

| Smlouva
30.09.2015
Mesicni

Najemce

| Splatnost
Doba placeni

| Druh vziahu Pocet osob

Roéni najemné

Vypocet najmu Smiuvai

Topeni ustiedni Smérné ¢islo (120:2011)
Podlazi I Vytah

Tech. stav i Podct mistnosti

Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

436 272.00 K&

Od 01.09.2015 na dobu neurditou

urok z prodleni a smiuvni pokuta

1 7

18

]

~ Cistka K¢

Najemne
Vodné sto¢né

Teplo .

36 356,00 V

900,00 S
9 500,00 S




Vypodtevy hist BINH NGUYEN DUC 113/403 DES 31.07.2015 14:06.34

Castka K¢

Polozks
Cklid - - - 36000 S |
| Spolecna elek(fina 60,00 S '
.;\';}/('.'.".71.; L elkem - 36 156,00
Stuzby ceikem 10 820,00
Mesicni predpss celkem K¢ - ) 47 176,00
[Platebni prikaz___ B 4717600
Rozpis mistnosti
Msmot “Topeni Celkmi  Poailmz _ TUVmZ Teplom? Néjemm2
‘kuchynke Custedai 1041 1041] 1041]  13,71] 10,41
‘ umyvama ustiedni 428 4728 4,28 5.64 4.28
prodejna ustiedni 243,72 243,72 24372 385.08 243,72
oklideva mistnost zadné topeni 2.80 2 R0 2.80 0,67 2.80 |
iWL 2adné topen | 1.04 1.04| .04 0.21] 1,04
FW( Zadné topemi ‘ 1,00 1,00 | 1.00 0,20 1.00
 sklep 2adné topeni 6.04 | 6,04 0,00 0,00 6,04
[Celkem - I 26929 269,29 26325 405,50 269,29
Seznam osob
;.}mcm» _ W‘w:i_ - DaLmEi Pnpi; o 7;:\51%1_@‘17(;:7 I]—-\;"C hl"if“l‘, do A-P‘olvnémki o ]
Binhi hviuyen Do 3 Najeaice _ [3107.200% ; -}

Najemné je splatné v rermiinu a zplisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi plathé na uéet vzdy uvadéjte variabilnt symbol!

V pfipadé pozdni platby bude uctovan zakonny trok z prodleni a2 smluvni pokuta dle najemni smlouvy.

Spravee

Praha 4 dne 31.07.2015



Vypodtovy list BINHNGUYEN DUC 113404

Vypodtovy list platny od 09.2015

Adresa sprivee (provozovny)
4-Majetkova, a.s.
Plaminkove 1592/4

140 00 Praha 4

¢ Yy Ken
i

Adresit

DES 310720151413 20

Binh Nguyen Duc

[ BN ]

Vlastnik

MC Przha 4
Antala Staska 2059/80b
140 46 Praha 4 - Kr¢

IC

00063584

DIC: CZOUV63584

)de/ném 1st je platny od data podpisu a n¢innosti néjemni smlouvy

o~ g 4
SV e
Uzivatel N
Jméno i
IC 27275311
DIC
Platce DPH Ne

Binh Nguyen Duc 7

yKomakuu’ spojenii
Mobil
[ Email

F"a

404

"Variabilni symbol
Nebytovy prostor
Cislo prostoru

lAdress prosorn
i Nusclska 113717
140 00 Praha 4

| Platnost smlouvy
Podani vypovédi

| Penalizace

| Pocet osob

P 1

Od (')Zi(;‘)i.l() 15 na dobu rrlicurc';:—ou

trok z prodleni a smbuvni pokuta 1
3

|Smlouva

| Splatnost 30.09.2015

| Doba placeni Mésicni
Druh vztahu Najemce
Vypotet najmu ~ Smluvni
Topeni ustfedn:
Podlazi 1

[ Tech. stav

»

iRoém’ najemn¢
Smérné &islo (120/2011)
Vytah

| Pocet mistnosti

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka

44 280,00 K¢
18
N

2

Najemne
Teplo

Najemne celtkem

Castka K&
369000 V|
500.00 S

3 690,00 ]



Viypoctovy list BINH NGUYEN DUC 1137404
500,00

L eamy
Muzby ceikem '
i

3 190,00

Meésicni predpis celkem K‘?, 7 7 - .
Platebni prikaz 4 190,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni  Cek.m2  Podilm2  TUVm2 Teplom? Najem m2
>k|éldii¥’ B o V Jadné toper ' '¥77] Ehl ‘ 12,82 0.00 [ |,28 T ] f.?*v.‘_—
sklad ’ 36.39 36,39 0.00 36,39 36,39
| Celker T ' 49,21 4921 0,00 37.67 49,21 |
Seznam osob
§ Jméno - ) <[;|l'.n;-n;. ) Popis Trvale hlas. od - do Poznamka |
oy R — T | —

Najemne je splataé v terminu a zptisobem dle cjednani najemni smlouvy. PH plathé na Géet vidy uvadéite varizbilni symbol!

V ptipade pozdni platby bude utovan zakonny arok z predleni a smluvni pokuta dle ndjemini smlouvy

Spravce

Najemce

Preha 4 dne 31 07.2015
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku

Platnost k 07.07.2015 14:05:08

Jméno a piijmeni: Binh Nguyen Duc
Datum narozeni:
Obchodni firma: Binh Nguven Duc

ldentifikacni ¢islo osoby: 272758311

Zivnostenské opravnéni ¢ |

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohsdch 1 az 3 zivonostenského zdkona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod

Druh Zivnosti: Ohlaovaci volni

Vznik opravnéni: 16.08.2005

Doba piatnosti opravnéni: na dobu neurditou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmer podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh zivnosti: Koncesovanai
Vzaik opravnéni: 10.02.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikani éislo

1. ¥yroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohd=h 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Velkoobchod a maloobehod
Adresa: Tusarova 791/31, 170 00, Praha - Holesovice
Identifikacni ¢islo provozovny: 1008067342
Zahdjeni provozovani dne: 01.01.2010

2. Prodej kvasného lihu, konzumniho lik a lihovin
Adresa: Tusarova 791/31, 170 00, Praha - HoleSovice
identifikacni ¢islo praovozovny: 1008067342
Zahdjeni provozovani dne: 10.02.2014

Utad ptislutny podle §71 odst.2 zivnostenského zakona: UFad méstské &asti Praha 12

Ministerstvo priimyslu a obchodu osvedéuje, 2e idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany

v Zivnostenském rejstfiku.

ZVW 26 WER 0041032



Tent¢ vypis z obchodnino rejsttiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660)" dne 18.6,2015 v 14:03:38,
EPVid:mHEmMuSAjzulE1ESQOPHWHIA

Uplny vypis
z obchedniho rejstfiku, veceneho

Méstskym soudem v Praze
oddit A vlozka 57158

Datum zapisu: 16. srpna 2005
Spisova znacka; A 16574 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

zapsanc 16. srpna 2005
vymazano 19. dubna 2007

A 57158 vedena u Méstského soudu v Praze
_zapséano 19. dubna 2007

Obchodnf firma: Binh Nguyen Duc
zapsano 16. srpna 2005

Sidlo:
zapsano 16. srpna 2005
vymazéano 20. biezna 2007
R . — ___zapsano 20. biezna 2007
identifikacni Cislo: 272 75 311
B o B - zapsano 16. srpna 2005
Pravni forma: Fyzicka osoba - podnikatel
- o __zapsano 16. srpna 2005
Podnikatel: Binh Nguyen Duc, (N

zapsano 16. srpna 2005

syaizee: [

zapsano 16. srpna 2005

Misto pobytu:
zapsano 16. srpna 2005
vymazano 20, biezna 2007

) _z‘a_lpsg@p_o 20. bfezna 2007

Predmét podnikani:
Specializovany maloobchod a malocochod se smisenym zbozim
zapsano 16. srpna 2005

Udaie clatné ke dni: 18. ervna 2015 0501 in
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Méslska Cast Praha 4

Cisky Uty Bopas
| Mesiska cast Praha 4
BAL Misa Siwp na BIC
CzK 0
Vars Ditom
80 21.08.15
Dalum splatnast O3tum ipracovin Valugab 11 4 U¢e | plarty i PAYaaca /P emie | Zésarricks elerenca Casna
T - - T
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’ Vklad hotovost

' {kop 020
Dabet catierm Kiedt cateen

0,00 ) 149 098,00
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