Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik
(déle jen , ob€ansky zakonik”)

EnergoGas Invest s.r.o.

se sidlem Na Rovinkédch 211, 513 01 Semily - Podmoklice

ICO: 03155111

zapsand u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vioZka 40506
zastoupena Bc. Michalem Hancem, jednatelem

déle jen jako ,Pronajimatel”
a

Mésto Jilemnice

se sidlem Masarykovo namésti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
IC: 00275808

zastoupené Bc. Davidem Hlavafem, starostou

déle jen jako ,,Najemce”,
spole¢né jako ,,Smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako ,,Smluvni strana”

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

ARAANAINAITARY

MUJIPGOIKEWS
5MLUD23Q0001, L

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,Smlouva“):

L
Pfedmét Smlouvy

Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pFenechat Najemci niZe specifikovany pfedmét najmu

k do&asnému uZivani a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné.

1L
Prohlaseni Pronajimatele a predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 722/2, zastavéna plocha
a nadvofi, 0 vyméfe 295 m? ve mésté a katastralnim Uzemi Jilemnice, jehoZ soucasti je stavba
ob&anského vybaveni — budova s islem popisnym 84 (dale jen ,PFedmét ndjmu”). Pozemek je
zapsan na listu vlastnictvi & 3261 vedeném u Katastrdiniho dradu pro Liberecky kraj,
Katastrélnim pracovi§tém Semily.

PFedmét ndjmu (tzn. Budova s &islem popisnym 84, postavena na pozemku parc. ¢.722/2 v kat.
Gz. a obci Jilemnice) slouZi jako zazemi pFilehiého autobusového nadraZi. V Pfedmétu nadjmu
se nachézeji nebytové prostory, uZivané ndjemci Pronajimatele, a dale Cekarna a hygienicka
zafizeni pro veFejnost (vefejné toalety).

Pronajimatel se zavazuje, ze Ndjemci pfenecha Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke
dni podpisu Smlouvy, a to véetné stavajiciho vybaveni, které je specifikovano v pfiloze €. 1, jeZ

je nedilnou souddsti Smiouvy.

Ohledné predani Pfedmétu najmu Najemci bude sepsén pisemny protokol. Den protokolarniho
predani PFedmétu ndjmu Néjemci bude stanoven dohodou Smiuvnich stran; nedohodnou-li se
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Smluvni strany na dni protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu ani do 3 dnii ode dne ucinnosti
této Smlouvy, uréi zdvazny termin protokoldrmiho predéni Pfedmétu najmu Pronajimatel.

1.
Uéel ndjmu

N&jem Pfedmétu najmu (dale jen ,Najem”) je sjednédvan za Gcelem zajiSténi vefejné sluzby —
zZlepseni pfistupnosti zézemi autobusového nadraZi pro vefejnost, a to vfetné provozu
hygienickych zafizeni (vefejnych toalet).

V.
Trvani ndjmu

Najem je sjednan na dobu 10 let a tento skonéi dne 17. 4. 2033.

V.
Najemné, naklady za sluzby spojené s najmem a jejich Ghrady

Smiluvni strany si sjednaly, 7e cetkové najemné za celou dobu trvéni Néjmu Cini 2580000, K&
(slovy: dvamilionyp&tsetosmdesattisickorun-Eeskych) bez DPH (déle jen , Celkové najemné”).
Celkové ndjemné bude Najemcem uhrazeno z&3sti pii potatku Najmu a z&asti pravidelnymi
mési¢nimi platbami tak, jak je uvedeno v ustanoveni nasledujiciho odstavce Smiouvy.

K patému dni prvniho mésice trvani Najmu zaplati Ndjemce Pronajimateli na Celkové najem né
gastku 1.390.000,-- K& bez DPH; pfipadné prodleni Najemce se zaplacenim dané Castky
najemného trvajici déle neZ 5 dnil se povaZuje za poruSeni Smlouvy zvlast zavaznym zplsobem.
Dalsi platby na Celkové najemné ve vy3i 10.000,- K& bez DPH budou splatné mésicné, pocinaje
druhym mésicem trvani N&jmu, a to vzdy k patému dni daného mésice.

Najemné se plati bankovnim pfevodem na bankovni utet Pronajimatele ¢. | N
ztizeny u | I vpod variabilnim symbolem 40007222.

Vy$e najemného podle odst. 2 tohoto &lanku mlZe byt kaZdoro¢né, pocinaje 1. 1. 2024,
zvyéena o pramérnou roéni miru inflace (meziroCni zvySeni spotfebitelskych cen), vyhlddené
Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok, pfesahujici 5%. Zakladem pro zvyseni
najemného je vidy Eastka naposledy hrazend Pronajimatelem Najemci za mésic prosinec
kalendafniho roku. PFipadny doplatek zvy$eného ndjemného vylctuje Pronajimatel
bezptosttedné po sdéleni vyde inflatniho zvySeni ndjemného Najemci spolu s najemnym za
pfislusny kalendarni mésic.

Nad ramec sjednaného Celkového najemného je Ndjemce povinen hradit ndklady za sluzby
spojené s ufivanim pfedmétu ndjmu (déle jen ,Sluzby“). Sluzby zajistované Pronajimatelem
sestavaji z dodavek elektrické energie, vody, stotného. Naklady za dodavky elektfiny budou
Najemci pfefékturovény mésitné zpétné podle skuteéné spotfeby danych SluZeb Najemcem, a
to na zdkladé Gdaji zfakturace obdriené Pronajimatelem od dodavatelli/poskytovatell
danych SluZeb; splatnost danych faktur vystavovanych Pronajimatelem Najemci bude 15 dna.
Néklady na vodné a sto¢né budou Pronajimatelem fakturovany rocné zpétné, a to v zavislosti
na skutetné spotiebd; splatnost danych faktur vystavovanych Pronajimatelem Najemci bude
15 dnii. Ndjemce se zavazuje platit zdlohy na StuZby dle rozpisu obsaZeného v pfiloze €. 2, kterd
je nedilnou soutésti Smlouvy; mésiéni zélohy budou splatné v terminech splatnosti ndjemného
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dle ustanoveni &l. V. odst. 2 této Smlouvy. VySe zdloh na Ghradu SluZeb je stanovena v zévislosti
na zalohach hrazenych Pronajimatelem dodavateldm/poskytovatelim pfislusnych Sluzeb.
Dojde-li ke zméné vyse téchto zdloh, bude odpovidajicim zplsobem jednostranné upravena i
vy$e zéloh na Sluzby ve smyslu této Smlouvy, a to na zakladé pisemného oznameni
Pronajimatele. Smluvni strany se mohou dohodnout na tom, Ze si Ndjemce sjedna smlouvy
s dodavateli elektrické energie a plynu napfimo. Svoz odpadu z Pfedmétu ndjmu si Najemce
zaji$tuje sam a vlastnim nakladem. Ustanoveni § 13 zakona €. 67/2013 Sb. se nepouzije.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude platby na Celkové ndjemné a zalohy na Sluzby platit fadné a vcas,
nejpozdéji do data jejich splatnosti.

Vi.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) prenechat Né&jemci PFedmét najmu ve stavu, ktery nebrdni uZivani v souladu
s ustanovenim ¢l. lL. Smiouvy;

b) wytvofit a po dobu Néjmu udriovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby jej mohl on i
vefejnost uzivat k zamy3lenému Gcelu; Pronajimatel neodpovidd za vadu Pfedmétu najmu,
o které v dobé uzavieni této Smlouvy Smluvni strany védély a ktera nebrani jeho uzivani
k zamy$lenému déelu, tyto pfipadné vady budou zapsény v pisemném pifeddvacim
protokolu;

¢) na své naklady zajistovat pravidelné revize zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu;

d) na své naklady provadét ¢i zajistovat Udribu a opravy pfesahujici rdmec béiné ddrzby a
vét$i ne? drobné opravy Pfedmétu ndjmu. BéZnou Gdribou, resp. drobnou opravou se
rozumi tdrzba a opravy, u nichZ naklady na jednotlivou opravu/udribu nepfesahnou
¢astku 5.000,- K¢ bez DPH;

e) dodriovat ptedpisy poZérni ochrany, bezpeénosti a hygieny prace, pfedpisy na ochranu
fivotniho prostiedi véetné pFedpist upravujicich naklddéni sodpady a nese plnou
odpovédnost za $kodu zplsobenou porusenim téchto predpisi, tykajici se prostou
autobusového nadraZi, které nejsou Pfedmétem najmu, tj. plochy autobusového nédraZi;

f) umoZnit na vnéjéi omitce Pfedmétu ndjmu provedeni malby motivu vitézného navrhu
vzeélého ze soutéZe porddané Najemcem; za timto G¢elem je Ndjemce opravnén provést
podkladni natér vnéjsi omitky, pfip. o jeho provedeni poZidat Pronajimatele; malba
vitézného motivu i podkladni nétér budou provedeny na naklady Najemce.

2. Pronajimatel je oprdvnén:

a) po predchozim pisemném oznameni Najemci provadét prohlidku Pfedmétu najmu,
v pfipadé bezprostiedné hrozici $kody na Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel opravnén
provést prohlidku jednotlivych prostor tvoficich Pfedmét ndjmu bez pfedchoziho ohla3eni
N&jemci, je viak povinen mu tuto skute&nost bez zbytecného odkladu ozndmit s uvedenim
davodu takové prohlidky;

b) po dobu trvani Néjmu bezplatné uzivat odpocinkovou mistnost pro fidiCe, sdilenou
chodbu a pfilehlou toaletu, vyznacené v pfiloze & 1 Smlouvy (jako prostory €. 1,2,6a 7).

3. Najemce je povinen:
a) uZivat Pfedmét najmu jako fadny hospoddi pouze kzamyslenému ucelu vsouladu s
ustanovenim &l. HI. Smlouvy i Smiouvou jako takovou;
b) na své naklady provadét & zajistovat béZnou tdribu a drobné opravy Pfedmétu najmu
souvisejici s jeho uZivanim, a to do &astky 5.000,- K& bez DPH za jeden Ukon bé&Zné udrzby
& jednu opravu. Nepostara-li se Najemce o béZné opravy a béinou udribu Pfedmétu
ndjmu, navzdory pFedchozimu pisemnému upozornéni Pronajimatele na nutnost
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©)
d)

e)

g)

h)
)

i)

provedeni drobné opravy ¢ bé&Zné Udriby, fadné a v€as, ma Pronajimatel pravo ucinit tak
sam a pozadovat po Najemci ndhradu vynaloZenych nakladd;

predchézet vzniku $kod na Pfedmétu najmu a branit jeho nadmérnému opotfebeni;
ozndmit Pronajimateli, 7e se na Pfedmétu najmu vyskytla vada, za kterou odpovida
Pronajimatel, a to bez zbyteé&ného odkladu poté, kdy tuto skutecnost zjisti;

oznamit Pronajimateli potfebu provedeni jinych nez drobnych oprav nebo béZné ddriby,
a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy tuto skutecnost zjisti, pfipadné pfijmout nezbytna
opatfeni, aby nedoglo ke vzniku nebo rozsifeni Skody na majetku Pronajimatele. Najemce
je povinen strpét provedeni takovych oprav, resp. Gdrzby Pronajimatelem;

odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil na Pfedmétu ndjmu sém Néjemce nebo
osoby, které PFedmét najmu uZivaly (vefejnosti). Nestane-li se tak ani navzdory
pisemnému upozornéni Pronajimatele, ma Pronajimatel prdvo zévady a poSkozeni
odstranit a pozadovat po Najemce nahradu vynaloZenych naklad(;

v najatych prostorach dodrzovat predpisy poZarni ochrany, bezpecnosti a hygieny préce,
predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi véetné pfedpist upravujicich nakladéni s odpady
a nese plnou odpovédnost za $kodu zplisobenou porudenim téchto predpisi;

na své naklady provadét uklid PFedmétu ndjmu a provoz vefejnych socidlnich zafizeni;
umoznit Pronajimateli provadét jednou mésiéné kontrolu stavu vodoméru a jednou rocné
kontrolu elektroméru;

poskytovat Pronajimateli nebo jim povéfené & zmocnéné osobé pfi vykonu prav a
povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy veskerou potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén:

a)

po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele provddét stavebni &i technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu. Provedeni jakychkoli stavebnich Gprav i technického
zhodnoceni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za poruseni
Smlouvy zvlast zavainym zplsobem. V pfipadé, Ze Pronajimatel udéli Najemci pisemny
souhlas se zménou Pfedmétu ndjmu nebo k provedeni jakychkoli stavebnich Gprav &i
technického zhodnoceni na Pfedmétu najmu, provadi Ndjemce tyto zmény na sv{j néklad,
bez naroku na jakoukoli ndhradu danych néklad(i ze strany Pronajimatele a rovnéZ bez
naroku na poskytnuti jakéhokoli vyrovnani pfi skonéeni najmu za technické zhodnoceni &i
jiné zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, ledaZe se Smluvni strany dohodnou v jednotlivém
pfipadé pisemné jinak;

dat Pfedmét najmu za podminek stanovenych v ¢l. VIL. Smlouvy do podnéjmu;

provést podkladni natér vnéj§i omitky Pfedmétu ndjmu a na tomto déle nechat provest
malbu motivu vitézného navrhu vzedlého ze soutéZe pofadané Najemcem; podkladni natér
i'malba vitézného motivu budou provedeny na naklady Najemce.

VIL.
Podndjem

Najemce je opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do podnajmu, nejdéle vak na dobu do konce
ndjmu dle ¢l IV. Smlouvy.

N4jemce odpovida za jednani podnajemce Pronajimateli stejné, jako by jednal sam.

VI
Skonéeni najmu

Najem skondi:
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a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) dohodou, nebo
c) vypovédi.

2. Dohoda musf byt pisemna a musi byt podepsana obéma Smluvnimi stranami.

3. Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt fadné odlvodnéna. Neni-li dale stanoveno jinak,
vypovédni doba je tfimésiéni a poing bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla vypovéd'
doru¢ena druhé Smluvni strané. Porusi-li vak Najemce Smlouvu zvlast zédvaznym zpiisobem,
je Pronajimatel opravnén Smiouvu vypovédét bez vypovédni doby.

4. Smluvni strany jsou opravnény Smlouvu vypovédét svypovédni dobou jen z dbvodil
uvedenych v ust. § 2308 a § 2309 ob¢&anského zékoniku. Vypovidana Smluvni strana ma pravo
do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorugena, vznést proti vypovédi
pisemné namitky. Nevznese-li vypovidand Smluvni strana namitky véas, pravo Zadat
pfezkoumani oprdvnénosti vypovédi soudem zanikne.

5. Najemce je povinen odevzdat Pfedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdéji v den, kdy Najem
skongi, a to ve stavu, vjakém se nachézel pfi zahdjeni Néjmu, se zohlednénim bézného
opotiebeni pfi Fadném uZivani po dobu trvani Najmu.

6. Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim a vracenim pfedmétu najmuv souladu s podminkami
uvedenymi v této smlouvé ma pronajimatel pravo poZadovat na najemci obvyklé najemné za
dobu uzivani Pfedmétu ndjmu po ukonéeni ndjmu dle této Smlouvy) a déle i smluvni pokutu
ve vy$i 200 K& za kazdy i zapocaty den prodleni. Touto smiuvni pokutou neni doteno pravo
pronajimatele na nahradu $kody, a to v rozsahu dané smluvni pokuty i v rozsahu pfevy3ujicim
vydi smluvni pokuty.

7. Skon&i-li Najem z jiného dvodu neZ uplynutim doby sjednané v €l. IV. odst. 1 Smiouvy, ma
Néjemce pravo na vraceni pomérné Casti z ¢astky zaplacené Najemcem na Celkové najemné
dle ust. &. V. odst. 1 Smlouvy; to neplati, skon¢i-li Najem vypovédi Pronajimatele z diivodd
uvedenych v ustanoveni § 2309 pism. b) ob¢anského zakoniku. Pomérna ¢ast z ¢astky
zaplacené Najemcem na Celkové najemné, kterou mé Pronajimatel ptipadné vratit Najemci,
se vypocita dle vzorce uvedeného nize:

Castka k vraceni = Castka zaplacena Najemcem x [1 - (pocet zapolatych mésich trvani Najmu/120)]
8. Ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem pietetly, jejimu obsahu rozumi
a bez vyhrad s nim souhlasi. Smluvni strany déle prohladuji, Ze Smlouva je vyrazem jejich
svobodné a vazné vile prosté omylu &i tisné, je dostate¢né urcitd a srozumitelnd, na dikaz
&ehoz pfipojuji nize své podpisy.

2. Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, &islovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi
stranami.

3. Uzavieni Smlouvy bylo schvdleno Radou mésta lilemnice (Najemce) dne 31.08.2022,
usnesenim &. 4/88RM/22.
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4. PFilohy a nedilné soucasti Smlouvy tvori:

a) piloha €. 1 - Specifikace Pfedmétu najmu,
b) pfiloha €. 2 — Popis SluZeb. Rozpis zéloh na SluZby.

5. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Kazdd ze Smiuvnich stran
obdrZi jedno vyhotoveni.

6. Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran a Gginnosti zvefejnénim
v registru smluv zplsobem dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviddtnich podminkdch dG¢innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdé&jsich predpisti. Zvefejnéni Smlouvy v registru smluv je povinnosti Najemce.

Za Pronajimatele: Za Ndjemce:

V Semilech dne 18. 4. 2023 V Jilemnici dne 18. 4. 2023

Bc. David Hlav.
starosta

jednatel
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PFiloha é. 1 - Specifikace Pfedmétu ndjmu

Specifikace nebytovych prostor

Oznaceni pronajatého pronajatd
prostoru plocha m?
1. Chodba - spole&né prostory 8,4 m?
2. Mistnost pro fidi¢e 10,7 m?
3. Kanceldf ' 16,3 m?
4. Kanceldf 9,1m?
5. Elektrorozvodna —spoleCné prostory 6,8 m?
6. Skladek 1,3m?
7. Sociaini zafizeni Fidi¢h 3,2m?
8. Vefejné socialni zafizeni 28,0 m?
9. Hala (oteviena éekérna) 51,0 m?
10. ndjem: | IR 50,0 m?
11. Chodba 2,7 m?
12. najem: [}y — obéerstveni 26,4 m?
13. sociélni zafizeni - obCerstveni 4,5m?
celkem: 218,4 m?
Specifikace stdvajicihovybaveniprostor
Vytapéniobjektu - el. energie, akumula&ni kamna
OPodlahové krytiny —dlaZba, lino
Elektricka energie - samostatné méfeni = provozni &ast vetné osvétleni aredlu (nocni proud)
- samostatné méfeni ndjemct [ Iy - obéerstveni
- elektrickd energie samostatné stojiciho stanku obferstveni nema
samostatné méfeni, dhradu el. energie fesi ndjemni smlouva
Pronajimatel zajisti:

- udrZovani profezu stromi u autobusového nadrai dle potfeby
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Ptiloha &. 1 - Specifikace PFedmétu najmu - PUDORYS S OZNACENIM MISTNOSTI

Legenda: !

1. chodba
. 2. mistnost fidi¢a ; /

3. kancelaf ! 2
4. kanceldf i F
5. el. rozvodna
6. Skuadal,
7. socidlni zatizeni Fidich

8. vefejné socialni zafizent 1.
9, hala ; S

FA NN AV .
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Legenda:

g hala

10. néjem.

11. chodba

12.ndjem - ohéerstveni
13 socidIni zafizen{ oberstveni

P
SN

L N

St T

4a.

10.

13

RO,

11.




PFiloha €. 2 — Popis Sluieb. Rozpis zaloh na SluZby

VvSie plateb za SluZby

Zdlohy na slqiby

El. energie - bez zaloh, bude G&tovano dle mésiéniho vyultovani na

zakladé obdrzené fakturace dodavatele

- na odbér el. energie prostor pro fidite bude umistén
odpoctovy elektromér,

- proud NT je vyuZivén pro osvétleni venkovnich prostor
autobusového néadrazi — hradi majitel

- najemci ob&erstveni [[lly @ I maji samostatné
pfipojky, které hradi na zdkladé vyuctovani dodavatele

- stanek obéerstveni [JJ§ hradi el. energii na zdkladé
najemni smlouvy (odhadem dle spotfebitl)

Poddtecéni stav elektroméru VT: NT:

Vodné, stocné zaloha 700,- K& bez DPH mési¢né s rocnim vyuctovénim na
zakladé fakturace dodavatele — odhad spotieby z minulych let
s tim, Ze po tfech mésicich provozu bude tato ¢astka
upravena dle skutecného odbéru
- na odbér vody pro fidi¢e bude umistén odpoftovy
vodomér
- odbér vody pro najemce obéerstveni [V I i
méien odpoctovymi vodoméry
stanek obéerstveni & hiadi spotiebu vody dle
ndjemni smlouvy - odhadem

Pocdatecni stav vodomeéru

Zdlohy na Sluzby celkem: 700, K¢




