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Přílohy č.douásilky

. . .Zpracovatel AC
Město Rudná
IČ,
Sídlo:
Zastoupena

00233773
Masarykova 94/53, 252 19 Rudná
janem Dejmem, DiS, místostarostou

- dále jen jako ,,Propachtovatel" na straně jedné

a

Obchodní firma: Technické služby Rudná a.s.
Sídlo: Poštovni 133/4, 252 19 Rudná
lČ: 616 73 056
Zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 3726
Zastoupená panem Lubomírem Kocmanem, předsedou představenstva

- dále jen jako ,,Provozovatel" na straně druhé

uzavřely dnešního dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 2332 a násl. zák. č. 89/2012 Sb.,
občanského zákoníku, v platném znění a ustanovením § 8 zák. č. 274/2001 Sb., o vodovodech a

kanalizacích, v platném znění tuto

Pachtovní smlouvu a smlouvu o provozováni
čistírny odpadních vod Rudná a inženýrských sítí

Úvodní prohlášeni

1. Propachtovatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem Čistírny odpadních vod v městě Rudná,
úl. K Čistírně, coby souboru (l) nemovitého majetku charakteru technické vybavenosti
zapsaného v katastru nemovitosti, a to budovy bez čp/če - tech. vybavenosti umístěné na
pozemku pare. č. 496, budovy bez čp/če - tech. vybavenosti umístěné na pozemku parč. č.
497, budovy bez čp/če - tech. vybavenosti umístěné na pozemku parč. č. 499, budovy bez
čp/če - tech. vybavenosti umístěné na pozemku parč. č. 936, pozemku parč. č. 496 -
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 85 m', pozemku parč. č. 497 - zastavěná plocha a
nádvoří o výměře 565 m', pozemku parč. č. 498 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 19
m', pozemku parč. č. 499 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 55 m', pozemku parč. č. 936
- zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m', pozemku parč. č. 202/9 - ostatní plocha, jiná
plocha, o výměře 5028 m', to vše vedeno na LV č. 10001 pro katastrální území Hořelice, obec
Rudná, u Katastrálního úřadu pro středočeský kraj, Katastrálni pracoviště Praha - západ,
dále (2) nemovitého majetku, který se neeviduje v katastru nemovitosti, jakož i (3) movitých
věci a (4) techndogií umístěných na výše uvedených pozemcích (dále jen ,,ČOV Rudná"). ČOV
Rudná je blíže specifikována ve znaleckém posudku č. N40746/10, který tvoří volnou přÍ|ohu
této smlouvy jako její Příloha č. 1, zpracovaném společnosti EQUITA Consulting s.r.o., lČ: 257
61421, se sídlem Praha 1, Nové Město, Truhlářská 1108/3, PSČ 110 00, zapsanou
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka č. 67860. Obě



smluvní strany proh|ašujl, že se s obsahem znaleckého posudku seznámily před podpisem
této smlouvy.

2, Propachtovatel dále prohlašuje, Že je výlučným vlastníkem splaškové kanalizace v ulicích
W

Rybničná, Zemědělská, Tylova a Samonilova v městě Rudná, jejíž užíváni bylo povoleno
kolaudačním souhlasem ze dne 31. 5. 2011, č. j. ŽP/MEUC-020378/2011/V/Krs-KS, vydaným
Městským úřadem Černošice, odbor životního prostředí, oddělenI vodního hospodářství (dále
jen ,,inženýrské sItě") Ko|audačnj souhlas tvoří přílohu č. 2 této smlouvy.

3. Stanovi-li tato smlouva právo či povinnost týkajÍcÍ se ČOV Rudná, rozumí se tím rovněž
inženýrské sItě dle předchozího odstavce.

4. Provozovatel prohlašuje, že je právnickou osobou zřízenou Propachtovatelem coby jediným
akcionářem, která je vlastníkem a provozovatelem vodovodů a kanalizaci ve městě Rudná.
Provozovatel prohlašuje, že je v souladu s příslušnými právními předpisy oprávněn
provozovat vodovody, kanalizace a souvÍsejÍcÍ infrastrukturu včetně čistírny odpadních vod.

5. Smluvní strany uzavírají tuto smlouvu, aby tak vytvořily podmínky, za kterých bude ČOV
Rudná svěřena Provozovateli do užÍvánj, Provozovatel bude povinen se o ČOV Rudná na svůj
náklad a odpovědnost starat, zabezpečovat na náklady Propachtovatele veškeré nutné
opravy a revize, udržovat ji i jinak v provozuschopném stavu, svým jménem a na svůj náklad
v souladu se svým podnikatelským oprávněním je provozovat.

6. Účelem pachtu dle této smlouvy je zabezpečováni veřejných potřeb v městě Rudná, zejména
zajištěni řádného provozováni, správy, údržby a užíváni ČOV Rudná. Propachtovatel souhlasí
s účelem pachtu specifikovaným v předchozím odstavci a zavazuje se poskytnout
Provozovateli potřebnou součinnost při naplněni účelu pachtu.

Il.
Ukončení platnosti stávajÍcÍ Smlouvy o nájmu a předáni ČOV Rudná

1. Smluvní strany konstatuji, že:

(i) mezi sebou dne 29. prosince 2011 uzavřely Smlouvu o nájmu a provozování čistírny
odpadních vod a kanalizace pro veřejnou potřebu, jejímž předmětem je provozováni
ČOV Rudná a v této smlouvě specifikovaných inženýrských sítí (dále jen ,,Smlouva o
nájmu"),

(ii) práva a povinnosti vymezená Smlouvou o nájmu byla sjednána v souladu s požadavky
s dotačních podmínek Státního fondu Životního prostředí (dále jen ,,SFŽP") v rámci
realizace intenzifikace ČOV Rudná;

(iii) povinnost Propachtovatele dodržovat dotační podmínky SFŽP zanikla v roce 2022 po
uplynuti deseti let od ukončení realizace intenzifikace ČOV Rudná;(iv) smluvní strany mají zájem na nové úpravě vzájemných práv a povinnosti při I

provozování ČOV Rudná ref|ektujÍcÍ aktuálni požadavky obou smluvních stran.

2. S ohledem na skutečnosti uvedené v předchozím odstavci smluvní strany ruší Smlouvu o
nájmu, a to ke dni účinnosti této smlouvy.
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3. Provozovateli se ponechává ČOV Rudná v užÍvání, neboť Provozovatel bude kontinuálně
provozovat ČOV Rudná na podkladě této smlouvy; o předáni ČOV Rudná proto smluvní strany
nepořizuji předávací protokol. Smluvní strany vůči sobě neuplatňují žádné neuspokojené
pohledávky z titulu Smlouvy o nájm u. Propachtovatel se zavazuje Provozovateli poskytoval
veškeré podklady nezbytné pro řádné užívánía provozování ČOV Rudná.

Ill.
Předmět smlouvy

1. Propachtovatel touto smlouvou přenechává Provozovateli za úplatu k užíváni ČOV Rudná,
aby ji za podmínek stanovených touto smlouvou na svůj náklad a odpovědnost provozoval,
Provozováním se rozumí souhrn činností k zabezpečeni odváděni a čištění odpadních vod.

2. Provozovatel se zavazuje za užIvání ČOV Rudná hradit Propachtovateli pacht ve výši a za
podmínek stanovených v či. lV této smlouvy.

3. Propachtovatel není oprávněn dát ČOV Rudná do užIvánI třetí osobě, ani jinak umožnit třetí
osobě její užívání bez předchozího písemného souhlasu Propachtovatele.

lV.
Pachtovné

1. Celkové roční pachtovné je stanovené dohodou smluvních stran ve výši 2.400.000,- KČ (slovy:
dva miliony Čtyři sta tisíc korun českých).

2. Pachtovné je splatné měsíčně, vždy ve výši 1/12 (jedné dvanáctiny) roČního pachtovného
podle odst. 1. tohotQ článku, do každého 15. dne kalendářnIho měsíce, za který se pachtovné
hradí, a to bezhotovostním převodem na účet Propachtovatele č. 60038-388165329/0800,
vedený u České spořitelny, a.s. Dnem úhrady pachtovného se rozumí den, kdy byla
předmětná částka připsána na bankovní účet Propachtovatele.

3. V pachtovném nejsou zahrnuty zálohy na úhrady za plnění spojená s užíváním ČOV Rudná a
vyúčtová ní těchto záloh. Tyto úhrady se zavazuje Provozovatel hradit přímo poskytovatelům
jednotlivých služeb.

4. Pachtovné ve výši dle odst. 1. tohoto článku je platné pro období od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023. výši pachtovného na každý další kalendářní rok trvání pachtovního vztahu dle
této smlouvy je Propachtovatel povinen oznámit PrQvozQvate|i písemně vždy nejpozději do
30. listopadu příslušného kalendářního roku, a to spolu s ka|ku|aci pachtovného a případnými
dalšími podklady potřebnými pro zpracováni kalkulace vodného a stočného; Propachtovatel
výši pachtovného stanoví v souladu s právními předpisy. Pokud tak Propachtovatel ve
stanovené lhůtě neučiní, uplatní se pro výši ročního pachtovného pro nadcházejÍcÍ kalendářní
rok výše pachtovného za stávajÍcÍ kalendářní rok. O nové výši ročního pachtovného určeného
v režimu podle tohoto odstavce sepíši a podepÍšÍ smluvní stra ny nejpozději do 31. prosince
toho kterého kalendářního roku vždy očÍsĹovaný dodatek k této smlouvě, kterým se na
nadcházejÍcÍ kalendářní rok aktualizuje znění odst. 1tohoto Článku.

5. Propachtovatel bere na vědomí, že včasné oznámeni výše pachtovného dle předchozího
odstavce je nezbytné pro řádné zpracováni kalkulace vodného a stočného pro nadcházejÍcÍ
rok.
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V,
Doba pachtu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou do dne 31. prosince 2027; ustanovení § 2338
občanského zákoníku se nepoužije.

2. Smluvní strany prohlašuji, že:

(i)

(ii)

(iii)

Propachtovatel zamýšlí realizovat novou intenzifikaci ČOV Rudná; intenzifikace bude
financována za pomoci dotačních prostředků,

smluvní strany předpokládají, že budoucí dotační podmínky stanoví podrobné
požadavky na obsah pachtovnÍ/provozovate|ské smlouvy a podrobné podmínky
prQvozQvánj ČOV Rudná,

s ohledem na shora uvedené smluvní strany předpokládajI, že tato pachtovní smlouva
bude před uplynutím sjednané doby trvání nahrazena novou smlouvou, případně že
tato smlouva bude dodatkována v souladu s budoucími požadavky dotačních
podmínek.

3. Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu vypovědět bez udání důvodu
svýpovědní dobou v délce šesti (6) kalendářních měsíců. výpovědní doba poČíná běžet
prvního dne měsíce nás|edujíciho po doručenivýpovědi druhé smluvní straně

4. Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu písemně vypovědět při podstatném
porušení této smlouvy druhou smluvní stranou v případě, že smluvní strana, která
podstatným způsobem poruší tuto smlouvu, neodstraní závadný stav ani v dodatečné
přiměřené lhůtě, která ji bude písemně poskytnuta. Za přiměřenou dodatečnou lhůtu pro
odstraněni závadného stavu se považuje lhůta alespoň jednoho (l) kalendářnIho měsíce.
výpovědní doba činí jeden (l) kalendářní měsíc a poČíná běžet prvnihci dne měsíce
nás|edujÍcÍho po doručenívýpovědi druhé smluvní straně.

5. Za podstatné porušeni této smlouvy na straně Provozovatele se považuje:

a) prodlení Provozovatele s úhradou pachtovného dle této smlouvy po dobu delší než 6
měsíců;

b) opakované či dlouhodobé neplnění povinnosti Provozovatelem; za dlouhodobé neplněni
povinností Provozovatele se považuje neplněni povinností po dobu minimálně dvou (2)

W r O

mesicu;
c) že Provozovatel přenechá ČOV Rudná nebo její část do užívání třetí osobě bez

předchozího písemného souhlasu Propachtovatele;
d) prohlášení konkursu na majetek Provozovate|e.

6. Za podstatné porušeni této smlouvy na straně Propachtovatele se považuje prodlení
Propachtovatele s úhradou realizovaných oprav ČOV Rudná dle ČI. VIII. odst. 3. této smlouvy
po dobu delší než 3 měsíce.

7, Bude-li Provozovateli odňato oprávnění k provozování ČOV Rudná a neodstranI-li
Provozovatel tento závadný stav ani v dodatečné lhůtě jednoho (I) kalendářnIho měsíce, je
kterákoli ze smluvních stan oprávněna od této smlouvy odstoupit, a to písemným oznámením
doručeným druhé smluvní straně, které bude obsahovat též důvod odstoupení. Odstoupení
je účinné okamžikem doručení písemného oznámení druhé smluvní straně. Odstoupením
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zanikaní práva a povinnosti smluvních stran z této smlouvy k okamžiku účinnosti odstoupeni
Odstoupeni se však nedotýká nároků, q nichŽ tak stanoví zákon nebo práv na peněžitá plněni,
která vznikla do účinnosti odstoupení od této smlouvy.

8. Nejpozději ve lhůtě jeden (l) měsíc po skončení pachtu dle této smlouvy předá Provozovatel
Propachtovateli ČOV Rudná, q čemž bude smluvními stranami sepsán a podepsán předávači
protokol. Součástí předávacího protokolu bude vedle položkového seznamu předávaného
majetku také zápis o stavu předávaného majetku, jakož i veškeré dokumenty nezbytné
k provozovániČOV Rudná.

VI.
Práva a pDvinnosti Propachtovatele

1. Propachtovatel je povinen zajistit Provozovateli nerušené užIvání ČOV Rudná po celou dobu
trvání této smlouvy a je povinen předat ČOV Rudná Provozovateli ve stavu způsobilém
k řádnému užIvánI.

2. Propachtovatel je oprávněn:

a) po předchozím písemném upozornění Provozovatele předem urČenou osobou vstupovat
do objektů čov Rudná za účelem kontroly plněni povinnosti Provozovatele ztéto
smlouvy vyplýva jÍcÍch;

b) požadovat v přiměřených lhůtách a přiměřeným způsobem odstraněni zjištěných závad
zaviněných Provozovatelem v souvislosti s výkonem Činnosti dle této smlouvy;

C) požadovat odstranění stavu, který by byl v rozporu s touto smlouvou, rozhodnutími
státních či správních orgánů nebo obecně závaznými právními předpisy, a to ve lhůtách
stanovených příslušnými orgány státní správy nebo v přiměřených lhůtách dohodnutých
smluvními stra na m i.

3. Propachtovatel se zavazuje:

a) písemně oznamovat Provozovateli bezodkladně a podle pova hy věci s dostatečným
předstihem všechny skutečnosti, které by mohly mít nebo mají vliv na plněni této
smlouvy;

b) zdržet se bez výslovného písemného souhlasu Provozovatele uzavíránÍ jakékoli smlouvy
s třetí osobou, která by se dotýkala práv a povinnosti Provozovatele z této smlouvy,
nedohodnou-li se v konkrétním případě smluvní strany jinak;

C) v případě potřeby zajistit za účelem řádného výkonu činnosti Provozovatele dle této
smlouvy povoleni ke vstupu na nemovitosti třetích osob;

d) nezasahovat do chodu a odborného řIzení při provozování ČOV Rudná bez souhlasu
Provozovatele;

e) že nebude od Provozovatele ve své územní působnosti účtovat a vymáhat poplatky za
zábor veřejného prostranství v souvislosti s prováděním překopů silnic, chodníků a jiných
prostranství, pokud tento zábor bude prováděn v souvislosti s likvidacemi havárií nebo
prováděním plánovaných akci souvisejÍcÍch s výkonem činnosti dle této smlouvy za
podmínky, že bude povrch komunikace uveden do původního stavu;

f) po obdržení údajů od Provozovatele vyvěsit příslušné informace na úřední desce
městského úřadu bezodkladně, nejpozději však do 2 pracovních dnů, a to na dobu
stanovenou obecně závaznými předpisy, nejméně však na dobu 15 kalendářnIch dnů.
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4. Propachtovatel touto smlouvou výslovně zmocňuje Provozovatele k výkonu práv a
povinností vlastníka souvisejÍcÍch s vlastnictvím čistírny odpadních vod a kanalizace ve smyslu
příslušných ustanoveni zákona Č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích, v platném
znění, tj. zejména dávat příslušná závazná stanoviska k Žádostem o umožněni souhlasu třetím
osobám připojení na kanalizační řad, pokud to umožní kapacitní a další technické podmínky.

5. Propachtovatel touto smlouvou výslovně zmocňuje Provozovatele k výkQnu oprávněni
vlastníka kanalizace uzavřít písemnou smlouvu o odvádění odpadních vod s odběrateli,
Provozovatel je oprávněn účtovat, vybírat, jakož i vymáhat svým jménem, na svůj účet a na
své náklady stočné. Smluvní strany se dohodly, že úplata za odváděni odpadních vod (dále
jen jako ,,stočné") stanovená v souladu s právními předpisy bude hrazena přjmQ
Provozovateli coby úplata za službu spojenou s odváděním, čištěním a zneškodňováním
odpadních vod. Provozovatel je oprávněn rovněž vymáhat náhradu za ztráty vzniklé
neoprávněným vypouŠtěním odpadních vod do kanalizace, tato náhrada je příjmem
Provozovatele.

6. Propachtovatel zmocňuje Provozovatele k uzavření smluv s odběrateli o měřeni odváděných
odpadních vod.

7. Propachtovatel zmocňuje Provozovatele k oprávnění udělovat písemný souhlas s činnostmi
v ochranném pásmu kanalizační stoky ve smyslu ust. § 23 odst. 5 zákona č. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacích, v platném znění.

8. Propachtovatel je oprávněn provést zásah do ČOV Rudná pouze po předchozím projednání
s Provozovatelem a na základě jeho předchozího písemného souhlasu.

VIl.
Práva a povinnosti Provozovatele

1. Provozovatel se zavazuje udržovat ČOV Rudná v řádném stavu a nést běžné náklady spojené
s jejím řádným užívánhn a provozováním. Smluvní strany prohlašují, že provozováním ČOV
Rudná nejsou opravy, rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni majetku, pokud se
smluvní strany v konkrétním případě písemně nedohodnou jinak.

2. Provozovatel se zavazuje, že bude užívat ČOV Rudná v souladu s účelem pachtu
specifikovaným v Článku l. této smlouvy.

3. Provozovatel se zavazuje vést po dobu trvání této smlouvy pro Propachtovatele na své
náklady majetkovou a provozní evidenci ČOV Rudná, kterou tvoří cenová kalkulace, provozní
deník a dále provozní řády vedené podle zvláštních právních předpisů, Vybrané údaje z
provozní evidence, stanovené prováděcím právním předpisem, je povinen Provozovatel
předávat Propachtovateli na vyžádání.

4. Provozovatel se zavazuje, že bude provozovat ČOV Rudná v souladu s právními předpisy a
podmínkami stanovenými touto smlouvou a rozhodnutími správních úřadů.

5, Provozovatel se dále zavazuje:

a) předávat Propachtovateli vždy do 31. října příslušného kalendářního roku požadavky na
investice do ČOV Rudná na nás|edujÍcÍ rok, nedohodnou-li se smluvní strany
v konkrétním případě jinak;
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b) že umožni po předchozím písemném upozorněni přistup k ČOV Rudná osobám, které
jsou oprávněny provádět kontrolu kvalitního a p|ynu|éhQ provozováni ČOV Rudná a
jejího technického stavu nebo činit jiná nezbytná opatřeni ke zjištěni plnění povinnost:
stanovených obecně závaznými právními předpisy;

6. Provozovatel se zavazuje, Že jakýkoli zásah dQ ČOV Rudná provede pouze se souhlasem
Propachtovatele. Za zásah se přitom nepovažuje jednak připojení odběratelů na kanalizačn
SÍt' a dále udržovací práce a odstraňování havárii, které bezprostředně souvisí se zachováním
provozuschopnosti ČOV Rudná. Pokud se Propachtovatel k žádosti Provozovatele o udělen'
souhlasu nevyjádři do třiceti (30) dnů ode dne doručeni žádosti, platí, že souhlas byl udělen.

7. Provozovatel nese odpovědnost za škodu vzniklou na ČOV Rudná poškozením, ztrátou nebo
rznicenwn.

8. Provozovatel je povinen sjednat pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou při provozováni
ČOV Rudná. výše pojistného odpovědnosti za škodu je nákladem, který je provozovatel
oprávněn zahrnout do ceny stočného.

9. Po skončení pachtu je Provozovatel povinen vrátit ČOV Rudná ve stavu, v jakém jej převzal,
s přihlédnutím k běžnému opotřebeni a s případnými úpravami, které provedl se souhlasem
Propachtovatele.

VIII.
Investice Propachtovatele, opravy a technické zhodnocení Provozovatele

1. Provozovatel předkládá průběžně Propachtovateli finanční plán na pořízenÍ nového movitého
a nemovitého majetku určeného k plněni účelu této smlouvy (plán investic), popř. podklady
pro zpracováni plánu finanČní obnovy pro technické zhodnocení stávajÍcÍho majetku.
Propachtovatel je povinen podat do třiceti (30) dnů po předloženi těchto materiálů písemné
vyjádřeni, ve kterém budou uvedeny odsouhlasené prostředky na pořízeni movitého a
nemovitého majetku. Majitelem nově pQřízeného movitého a nemovitého ma jetku se stává
Propachtovatel a na tento majetek se vztahuji všechna ustanovenítéto smlouvy.

2. Realizaci odsouhlaseného plánu investic a plánu finanční obnovy zajišťuje pro
Propachtovatele Provozovate|, přičemž musí být dodrženy předem stanovené podmínky
dozoru Propachtovatele nad prováděním těchto prací, nedohodnou-li se smluvní strany
v konkrétním případě jinak.

3. Smluvní strany se dohodly, že veškeré nutné opravy ČOV Rudná jdoucí nad rámec běžné
údržby budou hrazeny Propachtovatelem. Realizaci nutných oprav zabezpečuje pro
Propachtovatele Provozovatel. Potřebu provedení nutných oprav oznámi Provozovatel
Propachtovateli písemně bez zbytečného odkladu poté, co tato potřeba vyvstane. Součásti
písemného oznámeni bude soupis nutných prací a cenová kalkulace navrhované opravy.
Propachtovatel je povinen se k oznámeni navrhované opravy písemně vyjádřit nejpozději do
třiceti (30) dnů ode dne jeho doručeni, jinak platí, že s navrhovanou opravou vČetně její
cenové kalkulace souhlasI. Provozovatel není povinen vyčkat vyjádření Propachtovatele
k navrhované opravě dle předchozí věty a je oprávněn opravu bezodkladně provést
v případě, že navrhovaná oprava nesnese odkladu a hrozí vznik škody na ČOV Rudná,
případně neočekávané přerušení provozováni ČOV Rudná či její části. Do jednoho měsíce od
dokončeni realizace opravy je Provozovatel povinen předložit Propachtovateli soupis
skutečně provedených prací a jejich vyúčtování. Propachtovatel je povinen realizovanou
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opravu Provozovateli uhradit ve lhůtě jednoho (l) měsíce od obdržení vyúčtování dle
předchozí věty.

4. Smluvní strany se dále dohodly, že případné technické zhodnoceni ČOV Rudná provedené na
náklady Provozovatele (tedy mimo režim investic dle odst. 1 tohoto článku) je Provozovatel
oprávněn provést pouze na základě předchozí písemné dohody s Propachtovatelem, jejíž
součástí bude odsouhlasená projektová dokumentace a cenová kalkulace technického
zhodnocení (dále jen ,,Technické zhodnocení"). Technické zhodnocení musí být provedeno k
tomu oprávněnými a profesně způsobilými subjekty. Provozovatel je povinen za jistit
v případě potřeby veškeré pod klady a povdení vyZa dované stavebními před pisy.
Provozovatel je povinen písem ně informovat Propachtovatele o všech důležitých
skutečnostech, které budou souviset se stavebními pracemi.

5. Do jednoho měsíce od dQkonČení realizace Technického zhodnocení dle předchozího
odstavce je Provozovatel povinen předložit Propachtovateli soupis skutečně provedených
prací a jejich vyúčtováni. Smluvní strany se zavazuji bez zbytečného odkladu po předloženi
soupisu a vyúčtování uzavřít dodatek k této smlouvě, jehož obsahem bude konstatování o
realizaci Technického zhodnoceni ke konkrétnímu dni, přesné výčÍslenÍ nákladů na Technické
zhôd nocení, způso b odepisová ní Technického zhôd nocení, souhlas smluvních stran
s předloženým soupisem a s vyúčtováním nákladů, jakož i dohoda stran o budoucím
vypořádáni Technického zhodnoceni. Dodatek bude tvořit nedIlnou součást této smlouvy.
Soupis provedených prací a jejich vyúčtování bude přílohou dodatku,

6. Technickým zhodnocením se pro účely této smlouvy rozumí výdaje na dokončené nástavby,
přístavby a stavební úpravy, rekonstrukce a modernizace ČOV Rudná. Nástavbou se rozumí
změna dokončené stavby, kterou se stavba zvyšuje. Přístavbou se rozumí změna dokQnČené
stavby, kterou se stavba půdorysně rozšiřuje a která je vzájemně provozně propojena s
dosavadní stavbou. Stavební úpravou se rozumí změna dokončené stavby, při které se
zachovává vnější půdorysné i výškové ohraniČení stavby. Rekonstrukcí se rozumí zásahy do
ma jetku, které mají za následek změnu jeho účelu nebo technických parametrů. Modernizaci
se pro účely této smlouvy rozumí rozšÍření vybavenosti nebo použitelnosti majetku.

lX.
Závěrečná ujednání

1. Obě smluvní strany shodně prohlašuji, že jim není znám důvod, který by bránil v uzavření této
smlouvy, případně přivodil její neplatnost. Pokud by se ukázalo, že prohlášení obsažená
v tomto článku nejsou pravdivá, zavazuji se smluvní strany vždy na své náklady odstranit
závadný stav.

2, Smluvní strany se zavazuji řešit veškeré spory, které mezi nimi v souvislosti s realizací této
smlouvy vzniknou, smírnou cestou.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž po dvou vyhotoveních obdrží
každý z jejích účastníků.

4, Veškeré změny nebo doplňky této smlouvy je možno činit pouze písemně číslovanými
dodatky k této smlouvě, a to po vzájemné dohodě obou smluvních stran.
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5. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídI ustanoveními platných právních
předpisů, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., Qbčanským zákoníkem, a zákonem č, 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu.

6. Práva a povinnosti z této smlouvy přecházejí na případné právní nástupce.

7. Účastnici této smlouvy prohlašují, že byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle.
Smlouvu si přečetli a s jejím obsahem souhlas[ což stvrzují vlastnoručnImi podpisy. Smlouva
nabývá platnosti a účinnosti dnem jejiho podpisu oběma smluvními stranami.

8. Tato smlouva byla schválena usnesením rady města UR-81-10/23 ze dne 3. 4. 2023. V souladu
s ust. § 39 odst. 3 obecního zřIzenI není nutné zveřejňovat záměr města Rudná propachtovat
ČOV Rudná Provozovateli vyvěšením na úřední desce městského úřadu za podmínek
stanovených v ust. § 39 odst. 1 obecního zřízení, neboť se jedná q pacht majetku právnické
osobě zřízené městem Rudná.

Přňohy:

- Kopie znaleckého posudku č. N40746/10 zpracovaného společností EQUITA Consulting s.r.o.
- volná příloha č. 1

- Kola udační souhlas -příloha Č. 2

Propachtovatel:

V Rudné dne 11. 4. 2023

Jan Dejm, DiS, místostarosta

Provozovatel:

V Rudné dne 11.4. 2023

Technické služby Rudná as.
Lubomír Kocman, předseda představenstva
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HODNOTY

Datum ocenění: 15. října 2010
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Posudek VYPRACOVAL:
EQUITA Consulting s.p..c,.
Znalecký ÚSTAV
Truhlářská 3
110 00 Praha 1
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1 ZNALECKÝ ÚKOL

Znaleckým úkolem je stamvit hodnotu na základě trŽních prinápŮ pro potřeby objednatele
nemovitosti za úČelem vyjednávání o koupi, resp. prodeji.

2 NÁLEZ

2.1 PŘEDMĚT1XENĚNÍ

Předmětem oceněni je dále uvedený nemovitý majetek v Rudné u Prahy:

· budova na stavební parcele č. 496,
· budova na stavební parcele č. 936,
· technická vybavenost na stavební parcele č. 499,
· technická vybavenost na stavební parcele č. 497,
· stavební parcela č. 496 o výměře 85 m',
· stavební parcela č. 497 o výměře 565 m'
· stavební parcela 498 o výměře 19 m' '
· stavební parcela Č. 499 o výměře 55 m"
· stavební parcela Č. 936 o výměře 53 řň';
· pozemková parcela č. 202/9 o výměře 5 028 m',

zapsaný v katastru nemovitosti na LV Č. 10 001, k.ú. Hořelice, obec Rudná, okres Praha - západ,

Předmětem ocenění je dáie dekantační odstředivka DO250 včetně pňslušenstvI umístěná
v budově na st.p.č. 936.
SouČástí předmětu ocenění jsou dále stavby nezapsa né v katastru nemovitostí tvořící přísluŠenství
nebo součásti uvedených nemovitosti.

Poloha a mučný popis
Předmětem ocenění je soubor staveb a pozemků, které jsou využívány pro účely vodn|ho
hospodářství na území obce Rudná, okres Praha - západ. jedná se o areál čističky odpadních vod
(dále jen ČOV) v obci Rudná v ulici K čistírně, včetně instalované technologie a dekantaČní
odstředivky (DO z roku 2005).
Majetek je součásti vodovodní a kanalizační sítě v obci Rudná a je provozován spdečnďi
Technické sluŽby Rudná as.
Vzhledem k opotřebení ČOV (fyzickému i morálnímu) probíhá v areálu ČOV k datu oceněni
intenzifikace mechanicko-biologické ČOV na kapacitu 9200 EO a bude vytvořen předpddad
k přípojení 70 ED. Na ČOV Rudná bude možno do po provedených úpravách a rozšířeni moŽno
odstranit navíc zneČiŠtění cca 2,9 t/rok CHSKCr a cca 1,36 t/rok ML. projekt je spoluňnancován
Evropskou unií - Fondem swdižnosti a Státním fondem Životního prostředí ČR v ránci
Operačního programu Životního prostředí. Předmětem oceněrií jSou pouze původní stavby bez
úprav prováděných v souvislosti s intenzifikací (upřesněno zástupci objednatele).

2.2 Podkladypro ~WCOVÁNÍPOSUDKU

Pro vypracováni posudku byly znalcem opatřeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

· výpis z katastru nemovitostí vyhotovený dá|kQvým přístupem dne 30.11.2010, LV č. 10001,
k.ú. Hořelice, obec Rudná, okres praha - západ,

· fotokopie KolaudačnIho rozhodnuti č.j. Vod.235-2873/05/KR-Čí ,,dekantaČní odstředivka pto
ČOV Rudná, k.ú. Hořelice - ko|audace vodních děl" ze dne 26.9.2005 vydaného odborem
Životniho prostředí Městský úřad ČernoŠice,

· fotokopie návrhu provoznihQ řádu ČOV Rudná u Prahy - kaiové hosdQpQdářstvÍ ze dne
3.8.2005, zpracované spo|ečností ENVITES, spoL s r.o.,

· informace q pořizovacích cenách střcjjů a technologie,
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· část výkresové projektové dokumentace k objektům ČOV z roku 1987 (půdorysy, řay,
technologie).

Pro vypracování posudku byly znalcem získány tyto další podklady a informace z internetové sitě:

· obchodní rejstřík a sbírka listin www.justice.cz
· katastr nemovitostí www.cuzk.cz
· dálkový přístup do katastru nemovitosti

Místní Šetření prováděli zaměstnanci spoleČnosti EQUITA Consulting s.r,o. dne 15. řijna 201 o
za úČasti zástupce provozovatele pana Chmela.

Ocenění je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mÍstního Šetření

2.3 PŘedpokladya OMEZENÍ

Předpoklady
Běžně nedostupné informace o Předmětu oceněni byly převzaty od zástupců objednatele
a z veřejně dostupných zdrojů. Znalec neprováděl Žádná další šetření směřující k ověření pravosti,
správnosti a úplnosti předložených podkladů. Za přesnost údajů a informací, ze kterých znalec ?ři
ocenění vycházel, nepřebírá odpovědnost a předpokládá jejich pravdivost a Úplnost.

Prohlášeni
Znalec prohlašuje, Že nemá žádný majetkový prospěch, majetkovou Účast nebo jiný zájem
související s Předmětem oceněni arii není majetkově nebo personálně propojen s objednatelem.
Neexistuji Žádné důvody, které by mohly zpochybnit nezávislost nebo objektivitu znalce.

Věcná omezení
S výslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulováno pro Účely uvedené v kap.
1. znalecký úkol. V případě použití výsledné hodnoty pro jiné než uvedené účely neodpovídá
znalec za jakékoliv následky nebo Škody tímto pouŽitím vzniklé.

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnětechnického stavu ,,Stavebnětechnické ®soůzení
budovy včetně statiky".

SkuteČná cena zaplacená při transakci týkající se Předmětu ocenění se může liŠit od výsledné
hodnoty zjištěné tímto posudkem díky takovým faktorům, jakými jsou motivace smluvních stran,
zkuŠenosti sm!uvnich stran s vyjednáváním, struktura transakce (např. způsob financování,
přechod kontroly, atd.) nebo jiným faktorům, které jsou pro danou transakci jedinečné.

Časové omezení
Výsledná hodrlQta v tomto znaleckém posudku je stanovena ná základě údajů o předmětu
ocenění známých ke dni ocenění a informací o budoucím vývoji v době zpracování posudku, Za
skutečnosti nebo podmínky (možné odchylky v budoucím českém ekonomickém a politickém
vývoji), které se vyskytnou po datu zpracování tohoto posudku, a za změnu v tržních podmínkách
nelze převzít odpovědnost.

Za předpokladu, že nedojde od data zpracováni posudku k žádným významným změnám
vztahujic'm se k předmětu oceněni, makroekonom"ckému vývoji v čr, vývoji daného segmentu
trhu, lze považovat výslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udržitelnou po dobu šesti
měsíců od data zpracování tohoto posudku.

Autorská práva
Toto dílo je předmětem autorského práva dle zákona č 121/2000 Sb Žádná část této zprávy
nesmí být žádným způsobem reprodukována, ukládána do vyhledávacích systémů nebo
přenášena v jakékoliv formě nebo jakýmikoliv prostředky (elektronickými, mechanizaČními,
kop'rováním, fotografováním, zaznamenáváním nebo j'nak) bez předchoz"ho svolen' spoleČncsti
EQUITA Consulting s.r.o. výjimku tvoří pouŽití tohoto posudku pro potřeby uvedené v kapitole 1.1
Zadáni úkolu.
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Vlastnictví
Ze zápisu v katastru nemovitostí vyplývá, že vlastnictví oceňovaných budov a pozemků Uvedených
na LV Č. 10001 je bezvadné a úplné a náleží Městu Rudná, Masarykova 94, Rudňá 252 19, Rudná
u Prahy, IČ 00233773.

Ostatní oceňovaný majetek není, vzhledem ke mému charakteru - technologie v souladu
s platnými zákony, evidován v popisných ani grafických informacích katastrálního operátů. Dle
sdělení objednatele je tento majetek ve vlastnictví Města Rudná,

Stavebněprávní stav
Ke stavebněprávnímu stavu oceňovaných staveb byly objednatelem předloŽen% fotokopie
koLaudačních rozhodnutí na užíváni dekantační odstředivky. K souboru nemovitosti' čOV nebyla
objednatelem předložena Žádná stavebněprávní dokumentace. Z výpisu z katastru nemovitosti
a z délky a způsobu užíváni vyplývá, že stavebněprávní stav oceňovaných staveb je bez
závažnějších závad.

Na oceňovaných pozemcích se nachází stavby (budova na st.p,č. 498 a dalŠí stavby na parcele
Č. 202/9), které nejsou předmětem oceněni, ale budou pkj dokončení stavebních prací v rámci
intenzifikace a rozšiřerú COY souČásti technologického procesu Čištění odpadních vod.

Zástavní a jiná věcná práva
Vlastnictví oceňovaných nemovitosti a stavebních děl není podle výpisu z katastru nemovitosti
a informaci' sdělených zástupci objednatele omezeno žádným zástavním nebo jiným věcným
právem třetí osoby.

Nájemní vztahy k nebytovým prostorům
Znalec neměl při ocenění k dispozici žádné informace o uzavřených nájemních smlouvách. Znalci
je známo, že oceňovaný majetek je provozován spoleČností Technické sluŽby Rudná, a.s.
Podmínky užÍvánj mu známy nejsou. Pro účely tohoto ocenění znalec předpok|ádá, že případné
nájemní vztahy neovlivnI hodnotu majetku.
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3.1 KA TFGORIEHODNOTY

Pojem cena (Price) je výraz použivaný pro požadovanou, nabízenou nebo již realizovanou ČáStku
;a zboží Či služby. Je to historický fakt, bud' veřejně známý, nebo udržovaný v tajmsti. Z d(jvodu
mančních možnosti', motivace nebo zájmů däného kupgkiho a prodávajícího mÔže nebo nemusí

mít cena vztah k hodnotě. Cena je obecným údajem o re|ativni hodnotě přiřazené danému zboží
Či sluŽbě při konkrétní transakci. Gena je objektivní údaj.

Hodnota (Value) je ekonomickým pojmem vyjadřujicim peněžní vztah mezi zboŽím popř. S|UŽbolj
určeným k prodeji a těmi kdo je prodávají nebo nakupuji. Hodnota není skutečnosti, ale poae
odhadem ceny konkrétního zboží nebo sluŽby na daném trhu ke konkrétnímu datu. Ekonomický
pojem hodnoty odráží hledisko užitku, kterého dosahuýe vlastník ztxjží nebo služby k daru,
ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektjvni údaj.

~

Druhy hodnot
Druhy hodnot
Obecně jsou rozlišovány dva druhy hodnot:

1. Tržní hodnota
2. Netržní hodnoty

3.1.1 Tržní hodnota
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Tržní hodnota
TrŽní hodnota (Market Value, pojem používaný v EU, někdy Fair Market Value, používaný zejména
v USA) je mezinárodními oceňovacími standardy definována jako:
Odhadnutá Částka, za kterou by měl být majetek směněn k datu ocenění mezi dobrovolnjm
prodávajIcím a dobrovolným kupujícím při transakci mezi samostatnými a nezávislými partnery po
náležitém marketingovém období, ve které by obě strany jednaly informovaně, rozumně a bez
nátlaku.

"adhMnutá astka ... " představuje cenu vyjádřenou v penězích (obvykle v místní měně), která
by byla zaplacena za aktivum v nezávislé tržní transakci. Tržní hodnota je měřena jako
nejpravděpodobnější cena rozumně dostupná na trhu k datu oceněni v souladu s definicí trŽní
hodnoty. je to nejlepší rozumně dostupná cena pro prcdávajícího a nejvýhodnější rozumně
dostupná cena pro kupujícího. Tento odhad především vylučuje odhad ceny zvýšené nebo sníŽené
zvláštními faktory nebo okolnostmi, jako je atypické ňnancováni, prodej a dohoda o zpětném
pronájmu, zvláštni hlediska nebo výhody poskýtované někým, kdo je s prodejem spojen, nebo
jakýkoli prvek zvláštní hodnoty.

'Z. majétek měl být směněn... " odráŽí skutečnost, že hodnota majetku je odhadnutá částka,
nikoli předem urČená Částka nebo skuteČná prodejní cena. je to cena, za kterou trh očekává, že
by byla provedena transakce ke dni oceněni pro splnění všech ostatních Části definice tržní
hodnoty.

L.k datu oceněhL.. " vyžaduje, aby odhäd tržní hodnoty byl časově omezen. ProtoŽe se trhy a
tržní podmínky mohou změnit, odhadnutá hodnota může být V jiné době nesprávná nebo
nevhodná. Oceněni bude odrážet aktljá|nÍ trŽní stav a podmínky existující ke skuteČnému datu
oceněni. Definice také předpokládá současnou směnu a provedeni prodeje bez jakýchkdi
cenových variant, které by někdy moh|y být prováděny.

L.mezi dobmvcMným kupu]"lblm..." odkazuje na toho, kdo je motřvován, ale ne nucen ke
koup' Tento kupují'a' neni' ani příliŠ dychtivý ani nucen kupovat za každou cenu Tento kupujícI je
také ten, kdo kupuje podle situace na soUčasném trhu a podle aktuálních trŽních očekávání, a ne
podle imaginárního nebo hypotetjckého trhu, u kterého nelze Prokázat nebo předpokládat, že
existuje, případný kupujÍcÍ by nemě| nezaplatit vyšší cenu, než jakou požaduje trh. současný
vfastník majetku je zahrriut meň ty, ktéří tvoří "trh", odhadce nebo znalec nesmí udělat

6 P
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nerealistické Předpoklady ohledně tržních pQdminek ani Předpok|ádat úroveň trŽní hodríoty vyšší,
než jaká je rozumně dostupná.

L.dobrovolný prĽK1áva/ÁcĹ.. " není ani příliš dychtjvý ani není nucen k prodeji za ]akoUko|i
cenu, ani není připraven nabízet za cenu, která nepřícházi ria současném trhu rozumně v úvähu.
Dobrovolný prodávající je motivován k prodeji majetku na trhu za nejlepší cenu dosaŽitelnou na
(otevřeném) trhu po náležitém marketingu, ať už je tato cena jakákoli. SkuteČná situace
stávajía'ho vlastníka daného aktiva není součásti těchto úvah, protože "dobrovolný prodávající' je
hypotetický vlastník.

Z.v nezávtš/é tnmsakcL. " je transakce mezi stranami, které nemají mezi sebou blízké nebo
zvláštní vztahy (např. mateřská a dceřiná společnost nebo vlastník a nájemce), které by mohly
způsobit, Že by cena nebýa pro trh typická ríebo by byla zvýšená v důsledku prvku zvláštní
hodnoty. Transakce za tržní hodnotu se předpokládá mezi nesouvisejícími stranami, z nicfú si
každá poČÍná nezávisle.

Z..po náležitém marketingovém období... " znamená, Že by majetek měl být na trhu
vystaven nejvhodnějším způsobem tak, aby za něj byla získána nejlepší cena rozumně přicházeýcí
v Úvahu při splněni definice tržní hodnoty. Délka doby vystavení se může měnit v závislosti na
podmínkách trhu, ale musí být vždy dostatečná k tomu, aby majetek mohl být zaznameŕtán
odpovMajicím počtem potenciálních kupujIcich.

7.. pň které každá sKana jedná intbrmovaně a racionálně... " předpokládá, Že jak
dobrovolný kupujici tak dobrovolný prodávající jsou rozumně informováni o podstatě a
charakteristikách majetku, jeho skutečném a potenciálním využití a stavu trhu k datu oceněni,
Dále se předpokládá, že každý jedná s touto znalostí a rozumně ve vlastním zájmu a usiluje o
nejlepší cenu pro svoji pozici v transakc". Rozumnost je dána vztahem ke stavu trhu k datu
oceněni a ne výhodami vzniklými tak, Že bychom situaci posuzovali někdy později již se znabstĹ
minulého vývoje. Není nezbytně nerozumné, kdyŽ prodávající prodá majetek na trhu s klesajÍcÍmi
cenami za cenu, která je nižší než předchozí trŽní cena, V takovýchto případech, tak jak je tomu v
ostatních situacích prodejů a koupi na trzích s měrňcími se cenami, bude rozumný kupující nebo
prodávající reagovat podle nejlepších tržních informací k danému datu.

Z. a bez nátlaku ... " stanovuje, že každá strana je motivována k podniknuti transakce, ale ani
jedna není nadměrně nucena ji uskutečnit.

Tržní hodnota je chápána jako hodnota aktiva bez zahrnuti nákladů prodeje nebo koupě a bez
kompenzace za souvisejíci daně.

Předpoklad
Tržní hodnota obsahu}e základní předpoklad nějvyššího a nejlepšího vyuŽiti majetku. Nejvyšší a
nejlepší využití majetku (Highest and Best Use) je takové využití ze všech přiměřeně
pravděpodobných a zákonem povolei"iých využití, které bylo označeno jako fýzicky možné,
náleŽitě Qprávněné, finanČně uskutečnitelné a jehož výsledkem je nejvyšší trŽní hodnota
oceňovaných aktiv.
Nejvyšší a nejlepší vyuŽití musí' splňovat tyto čtyři kritéria:

· dodrženi právních předpisů,
· fyzická rea|izovate|nost,
· finanční proveditelnost,
· maximální ziskovost.

Cena obvyklá , ,
V české 1egislat"vě je užíván pojem cena obvykla, ktera je zákonem Č, 151/1997 Sb., o oceňován'
majetku definována jako ,,cena, která by byla dosäžena při prodejích stejnéhq popřípadě
obdobného majetku nebo při poskytovánl stejné nebo obdobné sluŽby v obvyklém obchodním
styku v tuzemsku ke dni oceněni. přitom se zvažijjÍ vŠechny okdnosti, které mají na cenu Miv,
avŠak do její výše se nepromítaji vlivy mimořádných okdnosti trhu, osobních poměrů
prodávajIdho nebo kupujícího ani vliv zviáštrň obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí
například stav tísně prodávajíciho nebo kupujÍcÍho, důsledky přírodních Či jiných kalamit. Osobními
poměry se rozumějI zejména vztahy majetkové, řodinné nebo jiné osobní vztahy mezi
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prajávajicím a kupuýcím. ZvláŠtní obHHu se rozumí zvláštní hodnota pň"kládäná majetku nebo
službě vyplývajĹcĹ z osobnáw vztahu k nim."

Z definice lze dovodit, že obvyklá cena existuje pouze u zboží, resp, majetku, s kterým se běžně
obchoduje. Je to cena běžná, pravide|rlě se opakujíCí a odpovÍcjajÍcÍ zvyku v daném místě a Čase.
Proto ji analýzou trhu lze odhadnout s poměrně velkou přesnosti nebo s malým rozptylem od
průměrné hodnoty. Existuje však velmi mnoho tYpů majetků, věcí či práv, kde trh není natolik
rozvinutý a s nimiž se běžně neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi Qbtlžné. V
případě, kdy se v daném místě a čase s obdobným majetkem neobchoduje, a tedy tam neexistuje
ani trh s takovým majetkem, nemdže tarn existovat ani obvyklá cena, neboť k obvyklé ceně lze
dospět pouze na základě analýzy trhu. To ovšem neznamená, že majetek v takovém místě a čase
nemá Žádnou hodnotu. V zásadě lze konmtovat, že cena obvýklá stanovit nelze, ale j2 možné
provést odhad trŽní hodnoty majetku. Kategorie tržní hodnoty je ve své definici nadřazená
kategorii ceny obvyklé.

Tržním oceněním se tedy neurčuje absolutní hodnota majetku, ale interpretuje se chováni
kupujících na trhu ve vztahu k danému majetku. jde tedy o odborný názor vykonstruovaný na
základě dostupných a relevantních informaci k datu ocenění.

3.1.2 Netržní hodnoty
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Spravedlivá, reálná hodnota
Fair Value (pňměň?ná, spiavM/ivá, reálná hodnota) není synonymem k trŽní hodnotě, ale je
založena na tržních principech. Je zejména uŽNána v účetnictví a nemusí všemi okolnostmi
transakce splňovat definici trŽní hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce je
pouze fiktivní). Za určitých podmínek může být tato hodnota rovna trŽní hodnotě (např.
nepeněŽité vklady, přeměny spoleČnosti). Dále uvedené příklady demonstrují použití lář value,
kdy tato neodpovídá trŽní hodnotě - squeeze out, nabídky převzetí atd.

Hodnota využití
Va/ue-/h-ue (Hodnoh wužň!g je hodnota daného majetku, kterou má pro své specifické vyuŽití
pro konkrétního uživatele bez ohledu na nejvyšší a nejlepší využití.

Investiční hodnota
Investment Value (InvestiČní hcdnota) je hodnota majetku pro konkrétního investora nebo
skupinu investorů s konkrétním investičním záměrem. Subjektivní hodnota založená na
indiv"duáln'ch investičních požadavcích, tím se odlišuýe od tržní hodnoty, která je neosobní a
nestranná,

Likvidační hodnota
L/qu/daúon,° Forced Sále Value (L/hqdačn/' hcdnota nebo hodnota pří nuceném pmďe/i) j"
hodnota, za kterou by bylo možné majetek zpeněžit ve velmi krátké době. Také můŽe být některá
strana v nevýhodě nebo nucena ke transakci.

Speciální hodnota .
Spťxyá/ value (sp«/á7n/'hodncta) je použŕvána pro případ mimořádného prvku hodnoty převyšujicí
tržní hodnotu. Tato hodnota může vzrůst nad tržní hodnotu při spojeni s jiným mdetkem
(synergický efekt).

ÚČetní hodnota
Book value (úČetní hodnota) je hodnota, ktera je určená na základě platných zákonných norem
v účetnictví.

3.1.3 Vybraná HODNOTA

jak již bylo v kap. 3.1.1. zminěno, Že obvyklá CEŕlä existuje pouze u zboží, resp. majetku,
se kterým se běŽně obchodůje a lze ji analýzou trhu odhadnout s poměrně velkou přesnosti nebe
s malým rozptylem od pr(1měrné hodnoty.
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Existuje však velmi mnoho typŮ majetků, věcí Či práv, s nimiž se běžně neobchoduje, kde trh není
natolik rozvinutý, a proto je stanoveni ceny obvykjé velmi obtíŽné.
v případě, kdy se v daném místě a čase s obdobným majetkem necbchoduje, a tedy tam
neexistuje ani trh s takovým majetkem, nemůže tam existQvät ani obvyklá cena, neboť k obvý'k|é
ceně lze dospět pouze na základě analýzy trhu. To ovšern neznamená, Ze majetek v takovém
místě a čase nemá žácjnou hodnotu. V zásadě lze konstatovat, Že cena obvyklá stanovit nelze, ale
je možné provést odhad tržní hodnoty majetku. Kategorie trŽní hodnoty je ve své de6nici
nadřazená kategorii ceny obvyklé.
Tržním oceněním se tedy neurčuje absolutní hodnota majetku, ale interpretuje se chováni
kupujÍcÍch na trhu ve vztahu k danému 'maje&u. jde tedy o odborný názor vykonstruovaný na
základě dostupných a relevantních informací k datu oceněni.
Hodnota oceňovaného souboru majetku byla stanovena na základě tržních principů a postupů.

3.2 Obecné METQDYOCENĚNÍ

Pro oceněni majetku jsou používány tři základní obecně uznávané pň"stupy:
* nákladový,
* výnosový,
* porovnávací.

3.2.1 NÁkladový přístup

Tento přístup pouŽívá koncepci reprodukČních obstarávacích nákladů na stanovení hodnoty.
obezřetný investor by neplatil za aktivum vÍce neŽ Částku, za kterou by ho mohl nahradit novým.
Oceněni nákladovou metodou je urČeno hodnotou vloŽené lidské práce, materiálu a Nůŕči
energie, nezbytné pro vybudováni popř. pořízení obdobných aktiv v současných ekonomickjch
podmínkách a za současného stavu daného odvětví. Tato metoda představuje náklady spojené
s přímou reprodukci majetku nebo náklady spojené s nahrazením oceňovaného majet'cu,
zohledňuje funkční nedostatek a ekonomickou respektive morální zastaralost. Náklady na pořÍz2ni
nového majetku jsou náklady spojené s pořízením majetku se stejnou využitelností při současných
cenách.

Věcná hodnota nemovitosti
V případě nemovitosti se zjištgi náklady nutné na výstavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnými technickými a užitnými parametry jako oceňovaná nemovitost v cenové Úrovni
ke dni oceněrí sníŽené o opotřebení způsobené vlivem stáři a technického stavu nemovitosti K
takto qištěné věcné hodnotě staveb se připoČítává hodnota pozemků, zjištěná na zákkdě
porovnatelných prodejů.

3.2.2 Výnosový PŘÍSTUP

výnosový přístup je založen na stanovení budoucích výnosů, které vlastnictví oceňovaného
majetku svému majiteli přináší. Ne2bytnou součásti tohoto přístupu ocenění jsou následujkí
analýzy:

Analýza výnosů vychází ze specifické prognózy, která hodnoti dané mnoŽství a strukturu užitných
ploch nebo specifický účel dané nemovitosti, kvalitu a užitné vlastnosti nemovitosti a umistěni
nemovitosti. výsledkem jsou předpokládané výnosy, které se získají z pronájmu ploch nebo z
provozu Činnosti vycházející z účelu dané nemovitosti.

Analýza výdajů vychází z prognózy nákladů potřebných na provoz nemovitosti.

Analýza investic bere do úvahy požadov?né investice do nemovitého majetku, které jsou potřebné
na udržení a růst Životnosti stavby.
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Analýza disko@j míry obsahuje posouzení obchodního a finanČního rizika investice do
nemovitosti. Do úvahy se berou běžně používané mětody stanovení odhadu diskontní míry se
specifickými úvahami a úpravami z hlediska příslušného typu ňemovitosti.

Diskontní míra
Diskontní míru můžeme definovat jako miru výnosnosti PouŽitou na přepočet částky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na souČasnou hodnotu. Diskontní míra je tvořena dvěmi složkami:
bezrizikovou, která uvažuje bezrizikový cenný papi' s jeho základní sazbou, a rizikovou, která
představuje riziko spQjené s investováním .do nemovitQsti.

Riziko
Riziková sloŽka diskontní miry vyjadřuje stupeň jistoty nebo nejistoty souvisejÍcÍ s realizacÍ
očekávaných budoucích výnosů. v souvislosti s výpočtem diskontní míry je možné rizí'ko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budoucí výhledové cash-fľow realizovat. jiAak
řečeno, riziko se sp|něním prognóz.

3.Z3 Porovnávací přístup

Při ceenění za použití porovnávacího přístupu se odhaduje hodnota majetku na základě
v souČasnosti realizovaných cen při prodeji majetků porovnatelných s oceňovaným majetkem
mezi nezávislými partnery.
Porovnávací metoda je zaloŽena na soustředění informací o porovnatelných majetcích a na
znalosti a analýze trhu se porovnatelnými majetky. Následnou úpravou již realizovaných cen r6p.
nabídkových cen příslušnými multiplikátory, které zoh|edňují rozdíly mezi absolutní velikosti
vybraných ukazatelů oceňovaných a porovnávaných majetků, se zjistí výsledná hodnota.
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4 OCENĚNÍ NEMOVITOSTÍ

4.1 Poptsareálu ČOV

Předmětem ocenění je ČOV definovaná v předmětu ocenění a zapsaný na lv č. 100d1
v k.ú. Hořelice, která zajišťuje ČiŠtění komunálních odpadních vod přiváděných z obce Rudqá
a Drahelčic. jedná se o mechanicko-biologickou ČOV. Vypouštěni odpadních vod do recipientů se
řídí zákony České republiky konkrétně Zákonem O vodách a Zákonem o vodovodedi
a kanalizacích pro veřejnou potřebu. PovQ|eni k Wpouštění vydává Vodoprávní úřad.
ČOV, převáděné stavby a zabudovaná technologie jsou ke dni ocenění funkční. Souibtí
oceňovaného celku jsou dvě budovy (budova däen a budova technického vybavení), dale
provzdušňovací nádrže a nádrže věŽOvé zásobní, venkovní úpravy (oploceni, osvětlení, IS, atd.)
a technologie umístěná v oceňovaných stavbách (odstředivka, čerpadla, elektrorozvodňa,
dmychadla apod.).

4.1.1 Budova DÍLEN NA STAVEBNÍ PARCELE Č. 496

objekt dílen, resp. provozní objekt je využíván jako provozní objekt čistírny odpadních VOCL Jedná
se q přízemní budovu obdélníkového půdorysu, která je rozdělena na 4 Části sloužid jako garáž,
sklad, ve kterém je umístěn kompresor pro mamutku v lapáku pÍsku. Třetí Část je urČena obsluze
a jsou zde zároveň umístěny rozvaděče pro provoz ČOV. PoslednĹ 4. trakt je určen pro potřeby
personálu jako šatna s hygienickým vybavením, sprchou a WC

Stavební popis
Nosná svislá konstrukce je provedena z pÓrobetonového zdiva ti. 500 mm pro obvodové zdivo a
pro střední zdivo v ti. 300 mm. Střecha (strop) je zhotovena ze železobetonových desek PZO 238
- 30/330 uložených v 5% spádu s živičnou střešní krytinou. Klempířské prvky jsou provedeny
z pozinkovaného pIechu ti. 0,6 mm (aůka, okap, vnější parapety, podokapni žlab a odpadové
roury.) Okna jsou ocelová a dřevěná. Dveře vnitřní i vnější jsou dřevěné v ocelových zárubrich.
Vrata jsou ocelová. Podlahu v garáži a ve skladu Noň' cementový potěr ti. 50 mm. V ostatních
místnostech je dlažba do cementové mazaniny ti. 40 mm. Omítky vnější jsou břízolitové, škrábané
v jednobarevném provedení. Omítky vnitřní jsou v garáži a ve skladu vápenné hrubé, v ostatních
místnostech jsou omítky vápenné hladké. Obklady vnitřní jsou v Šatně, na WC a ve sprše. vnější
obklady představují obklad soklu do výšky cca 30 an. Rozvody elektro 220V, 380V, slaboproudu,
EPS, hromosvod. objekt je vytápěn elektricky (akumulační kamna). Větrání je zajištěno přirozené
dveřmi a okny. objekt je napojen na vodovod a kanalizaci.

Technický stav
celkový stav objektu odpovídá stáři stavby a způsobu užNáni.

Stáň" stavby
Doklad o stáří předložen nebyl. Podle odborného odhadu znalce a dostupných podkladů je stavba
uŽívána od roku 1988.

4.1.2 Budova TECH. VYBAVENÍ NA STAVEBNÍ PARCELE Č. 936

Objekt tech. vybavení je využíván jako t«hnické zázemí ČOV. jedná se o přízemní budovu
obdélnikového půdorysu. Budova je vµžIvána jako dňna a nachází se v ni rozvody elektro a dále
je zde umístěna dekantační odstředivka (viz popis niže).

Stavební popis , ,
Nosná svislá konstrukce je provedena z porobetonoveho zdiva ti. 500 mm. Střecha (strop) je
zhotovena ze železobetonových desek PZD 238 - 30/330 uložených v 5% spádu s živiČnou střešní
krytinou. Kiempířské prvky jsou provedeny z pozinkovaného plechu t!. 0,6 mm (atika, okap, vnější
parapety, podokapní žlab a odpadové roury.) Okna jsou plastová. Dveře vnitřní i vnější jsou
dřevěné v ocelových zárubMch. podlahu v garáži a ve skladu Noň' cementový potěr ti. 50 mm.
Omítky vnější jsou břizolitové, škrábané v jednobarevném provedeni. Omítky vnitřní jsou v garáŽi
a ve skladu vápenné hrubé. Rozvody e|ektro 220V, 380V, slaboproudu, EPS, hromQsvod. objěkt
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je vytápěn elektricky (akumulaČní kamna). Větrání je zajištěno přirozené dveřmi a okny. Objekt je
napojen na vodovod a kanalizaci.

Technický stav
celkový stav objektu odpovídá stáří stavby a způsobu užívání.

Stáň" stavby
Doklad o stáři předložen nebyl. Pode odborného odhadu znalce a dostupných podkladů je stavba
užívána od roku 1988.

41.3 Venkovní ÚPRAVY A INŽENÝRSKÉ SÍTĚ

· oplocení - délka 267 m, ON, materiál - drátěné pletivo, r. 1988
· pilíře elektro - 3 ks, materiál - CP, r. 1988
· venkovní osvětlení - 5 ks, pouliční lampy, r. 1988
· nádrž na st. 497 2 741,35 m3, materiál ŽB, r. 1988 véd e akt"vačních nádrží jsou osazena

aerační dmychadla (2ks) a čerpadla
· nádrž na st, 202/9 - 438,34 m3, materiál - ŽB, r. 1988
· nádrže věžové - 679,71 m3, r. 1988
· IS v areálu ČOV - r. 1988

4.1.4 Dekantační odstředivka DO250

SoučástI předmětu oceněni je dále dekantaČní odstředivka DO250 umístění v budově na stavební
parcele Č. 936 vČetně:

- Stanice rozmíchání polymerního flokUIantu
- Podávacího čerpadla kalu typu MONO,
- Dávkovacího Čerpadla typu MONO,
- Ovládacího panelu - řidícího elektrorozvaděče,
- Indukčního průtokoměru,
- Potrubních systémů v objektu,
- Venkovního vedení tj.: přívodu kalu - PE D110 a PE D63, celkem 19 m,

Přívodu vody - PE D50, 23 m,
SdruŽeného odpadního potrubí - PVC D160, 17 m.

jak vyplývá z kolaudačního rozhodnuti ze dne 26.9.2005 byla odstředivka včetně popsaných částí
uvedena a schválena k trvalému užívání v září 2005. Stavba byla realizována v souladu
s projektovou dokumentací schválenou ve vodoprávním řízení s drobnými změnami, které
nepodléhají stavebnímu povoleni (plnici čerpadlo původně SIGMA, nyní MONO CE041, dvě
šoupata ON 40 a ON 100 s elektropohonem zaměněna za bezpřirubové klapky DN40 a ON 100
s elektropohonem MaR Produkt).

rZařízeni je navrženo a vyrobeno s přihlédnutím k soucasnemu stavu techniky a i materiálovým
možnostem. Řešeni přihlíži k zajištění bezpeČnosti práce v daných technologických podmínkách
provozu při čerpání, zahušťování a odvodňôvárú komunálních kalů a jejich ekonomickém
a ekologickém zneškodňováni. Zařízení je určeno pro průběŽné oddělování pevných
a suspendovaných Částic ze suspenzí. Zařízeni dosahuje vysokého stupně odděleni pevných částic
ze suspenze, vykazuje vysoké Mvodnění pevného µjdÍ|u a nízký obsah pevných Částic v centrátu.
Zařízení je urČeno výlučně pro filtraci kalu bez abrazivních částic. Kal nesmí obsahovät
ostrohranné předměty větŠí jak 3 mm. přítomnost abrazivních částic a ostrohranných předmětů
zpŮsobuje rychlé opotřebování Čerpadel.
Popis techno|oqie: W
zahuštěný kal z kalojemu je čerpán vřetenovým čerpadlem přímo na dekantační odstředivku.
Těsně před vstupem do odstředivky ke do potrubí dávkován polymerní fakulant. Odstředivou silou
je přes perforovanou vstupní Část Šneků kal odstředěn do vnějšiho bubnu. Pevné částice se
usazuji na plášti bubnu, kde dochází k jejich odvodněni a dále k vyhrnováni do výstupu pevných
Částic. Kapalina odchází na protileh|ém konci Qdstředivky výstupem centrátu. Tim je níožnoregulovat délku odvodňovací zóny, kteřá je rozhodujici pro jakost odvodnění pevné fáze.
Odvodněné Částice samovolně padají na transportní návěs.
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Vzhledem k charakteru majetku, který slouži jako technická vybavenost obce a provozu obecňho
vodovodu a kanalizace, byla pro stanovení výsledné hodnoty použita metoda nákladová/věcná.

Reprodukční cena
Reprodukční cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomocí technickohospodářských ukazatelů
z databáze RTS Brno®, případně cénového předpisu č. 456/2008 o oceňování majetku
(s ohledem na aktuálni index změny cen staveb). Cenová úroveň 10/2010 byla zjištěna podle
doposud zveřejněných indexů ČSÚ a interpdaci průběhu indexu cen stavebních prací a matieňálů
ve stejném období předchozího roku. K uvedeným stavebním nákladům byly připočteny další
náklady nezbytné k provedeni stavby jako náklady na vyhotovení projektové dokumentace, řízení
stavby, její pojištěni atd. (v průměrné výši pro oceňovaný majetek 15%).

výpočet věcné hodnoty staveb vychází z reprodukční ceny a zohledňuje přiměřené opotřebeni,
odpovídajici průměrně opotřebené nemovitosti stejného stáří a přiměřené intenzity pouŽívání.
výsledek věcné hodnoty může být pak srúŽen o náklady na opravu vážných závad, které
znemožňuji okamžité užNáni nemovitosti (nebo může být zahrnut do výše opotřebeni).

Příloha č. 1
výpočet reprcxiukČni ceny a věcné hodnoty staveb, jeho vstupy i výsledky jsou uvedeny v př¶oze
Č. 1

Pozemky
Pro Fxjtřeby stanoveni věcné hodnoty nemovitostí, souboru staveb a pozemků, se hodnota
oceňovaných pozemků zjišťuje jako by byly nezastavěné.
Hodnota pozemků ČOV byla stanovena na základě porovnáni dosažitelných cen stavebních
pozemků v dané lokalitě s přihfédnutim k pozitivním i negativním faktorům ovlivňujícím hodnotu
oceňovaného pozemku:

· atraktivita lokality, orientace ke světovým stranám, tvar pozemku a jeho velikost dopravní
dostupnost,

· využitelnost pozemku - inženýrské sítě, možnost a intenzita zastavěni (dle územního
plánu),

· omezující vlivy - věcná břemena, ochranná pásma, stavební uzávěra, ekologické zátěže
atd.

Ceny stavebních pozemků v Rudné se pohybují od 1.800,- Kč/m' na okraji obce, do 4.000,- KČ/rn'
v centru obce. Vzhledem k urČení pozemku s funkčním využitím pro technickou vybavenost (na
pozemcích ČS 5 vodojemem) byla výsledná hodňota pozemku stanovena na 1.000,- KČ/m'.

4.2.2 Č)CENĚNÍ STROJNÍHO ZAŘÍZENÍ

Oceněni nákladovým přístupem - znaleckjj standard č VIII
Při ocenění použil Znalec postupu dle Zna|eckého standardu Č. VIII v úpravě podle aktualizace
7 roku 2005. Tento postup je v české republice všeobecně uznávaným standardem pro oceňQvánj
movitých věci. Je publikován Ústavem soUdního inženýrstvi v Brně. Ocenění je provedeno k datu
odcizeni, ti. k měsíci prosinci roku 2004.

Hcxjnota oceňovaného majetku je stanovena na základě následujicích kroků:

a. Identifikace a ohodnoceni technického stavu

Určení technické hodnoty je provedeno podle základní amortjzaci a stupně opotřebeni. Rovněž je
přihlédnuto k prodejnosti oceňovaného eventuá|ně Podobného zařízení,

Technická hodmta TH (v %):
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kde:
vth je výchozí technická hodnota, která činí zpravidla 1OO°/q u nových strojů a zařízení a 90%

u strojů a zařízení po GO,
za je základní amortizace,
PS je přirážka (") nebo srážka (-) dle zjištěného technického stavu.

Při určeni technické hodnoty je stanovena základní amortizace, která vyjadřuje sníženi technické
životnosti stroje nebo zařízení v % podle zařazerú oceňovaných položek do jednotlivých skupin
základní technické Životnosti v letech. Snížení je urČeno podk definovaných amorb"zaČnich kňvek
nebo amortizačních stupnic v závislosti na stáň' nebo době a intenzitě pouŽNání str(jje nebo
zařízení.

PřiráŽky a srážky při hodnocení technického stavu stroje nebo zař"zen1 se stanovi na zpravidla
základě jeho prohlídky, ověření a vyzkoušení funkčnosti a hodnocení technického stavu. Přiräkou
se ohodnotĹ zvýšeni užitné hodnoty po provedené opravě nebo pří minimálním používání stroje
nebo zařízení. SráŽkou se hodnotí porucha některého dílu, vyšší opotřebeni, nedostatečná údržba,
deformace, koroze apod.

~a

-J
b. výpočet Časové ceny
Čásová cena (CC v KČ):

CC CN * K, *K, *K, *T//
100

kde:
CN nabývací cena stroje nebo zařízení v KČ,
K, index změny cen pro výrobce průmyslových produktů (podle databáze ČSÚ), odpovídajÍcÍ

cenové hladině toho roku, ke kterému se ocenění provádí a zohledňuje i předpokládaný
cenový nárůst Či pokles,

K, index technického vývoje v oblasti stroje nebo zařízerň,
K3 index morálního zastarání nebo opotřebeni,
TH technická hodnota v '"o,

i

M

~ c výpočet obvyklé CElňY

Cena obvyklá (COB v KČ):

7 COB = CC* KP

"_7
,

kde:
KP kQefícient prodejnosti

Koeficient prodejnosti (KP) je stanovén odhadcem na základě kvalifikovaného odhadu µxile
zkušenosti s ohledem na uplatnění posuzovaného zařízeni na trhu v daném Čase a ňstě.
'J případě tohoto oceněni byl použit koeficient prodejnosti roven 1.

pří|oha č. 1
přehled a ocenění zcizeného strojního zařízení v cenové úrovni k měsíci prosinci roku 2004 je
uvedeno v příloze Č. 1.
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5.1 Rekj4p17ulace VÝSLEDNÝCH HODNOT
_1
j
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.J

19zev objektu -- -- 'eWodu cenja věcná

Hkvni stavby l 888 342 849 754

Venkovní úpravy a ir,ženýrské sitě 34 405 640 13 066 356

Pozemky ___ 5 804 800 5 804 &)0

Stroje a technobgie 5 362 000 3 614 370

Celkem ČOV 47 460 782 23 335 279

.J
5.2 Výsledná HODNOTA

I
l

Výsledná TRŽNÍ HODNOTA NEMOVřTOSTÍ
UVEDENÝCH V KAP, 2.1. PŘEDMĚT OCENĚNÍ

ČINÍ
~M

mj

"T

23.335 TIS. KČ
(SLOW: DvA=ŘľM/UoNm"lgA TŮCETPÉŤ775IČKCRUN á5KÝCH)

.a
""""7
. J

" i

J

· a

3
W J

Poznámka
výsledkem oceněni je hcdnota majetku, která je základem pro stanovení ceny mezi prodávajícím
a kupujicim. Cena sjednaná mezi smluvními stranami se může od výsledné hodnoty lišit podle
konkrétních pK)dmínek obchodního případu. Stanovená výše hodnoty majetku představuje částku,
za kterou lze za současné situace na konkrétním trhu oceňovaný majetek zobchodovat a to bez
ohledu na statut prodávajícího a kupujíciho (víz, definice tržní hodnoty - a předpoklad obecného
kupujícího).

Převod oceňovaného majetku mezi prodávajkím a kupujícím můŽe 'j některých případech být
zdanitelným plněním ve smyslu zákona o dani z přidané hodnoty. Město Rudná není pláten DPH.

Upozorněni
Znalec neměl při ocenění k dispozici Žádné informace q uzavřených nájemních smbuvách. Znalci
je známo, Že oceňovaný majetek je provozován společnosti Technické služby Rudná, a.s.
Podmínky užIvání mu známy nejsou. Pro účely tohoto ocenění znalec předpokládá, že případné
nájemní vztahy neovlivni hodnotu majetku.

Na oceňovaných pozemcích se nachází stavby (budova na st.p.č. 498 a dalŠí stavby na parcele
Č. 202/9), které nejsou předmětem oceněni, ale budou po dokončení stavebních prad v rámci
intenzifikace a rozšiření ČOV součástí technologického procesu ČiŠtění odpadních vod.

===,,, ,, kterým se běžňě neobchoduje, kde trh není natolik rozvinutý, a proto

je stanoveni' ceny obvyklé velmi obtížné. Tržním oceněním není urČena absolutní hodnota
majetku, ale interpretuje se chováni kuplgÍcÍch na trhu ve vztahu k danému oceňovanému
majetku. jde tedy o odborný názor vykonstruovaný na základě dostupných a relevantních
informací k datu oceněni. ,
Ocenění bylo provedeno na základě nákladove metody, resp. věcné. Běžně užívané metody
porovnávací a výnosovou nebylo možno pro daný typ majetku pouŽit. U porovnávací metody není
na trhu nabízen srovnatelný majetek, u výnosové mětody nelze adekvátně stanovit výši možných
výnosů plynoucích z pronájmu ani l provozu. jako nejvýhodnější se jeví pouŽkÍ metody
nákladové, kdy obezřetný investor by neplatil za aktivum vice než Částku, za kterou by ho mohl
nahradit novým. Náklady na pořůení nového majetku jsou náklady spojené s ®ňzénim majetku
se stejnou využitelností při soUčasných cenách. vzhledem ke stáří a opotřebeni majetku byla
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stanovena reprodukční cena, která by|a následně snížena o opotřebeni' způsobené vlivem stáři a
technickým stavem staveb (potrubí) včetně morálního oPotřebeni staveb (zohledněn vývoj
technologii s ohledem na současný stav majetku). Hodnota pozemků byla stanovena samostatně
na základě porovnáni a přiČtena k souboru. Informace o stáří a technickém stavu jednotjivých
části majetku - potrubí (vzhledem k podzemnímu vedení), přédal znalci zástupce objednatele pan
Chmel. Techndogické vybaveni ČOV (odstředivka, Čerpadla a rozvody v areálu ČOV) byly oceněny
rovněŽ nákladovým způsobem se zohíedněnim stáři a opotřebeni a s přihlédnutím k faktu, Že se
jedná o funkČní technologii schopnou provozu. Většina rozvodů a technologií kromě odstředivky
byla v nákladové hodnotě zohledněna v jednotkové ceně. Jednotkové ceny byly čerpány z cenové
základy RTS Brno a dále byly konfrontoŮny se skutečnými cenami stavebních děl ze seznamu
objektů ze sborniká rozpočtových ukazatelů r. 2009.

Převody předmětu ocenění
Objednatel neposkytl znalci dostatek informaci o způsobu a pcdmínkách nabyti oceňovaných
nemovitosti a znalec předpokládá, že veškerý majetek vybudoval ria své náklady současný
vlastník Město Rudná.

Prodejnost
Jedná se o specifický typ majetku sloužia' veřejnému zájmu - svod, Čištěni a likvidace zásobních
vod; v případě vodovodní sitě distribuci vody pÍtné. prodej samotný bude pravděpodobně omezen
na určitou skupinu investorů podnikající v dané oblasti. Znalec se domnívá, Že Ti jako obezřetní
investoři by neplatili za aktivum vÍce než Částku, za kterou by ho mohli nahradit novým.
Prodejnost v rámci těchto podmínek předpokládá znalec dobrou.

6 PŘÍLOHY

PŘÍLOHA Č. l:

PŘÍLOHA Č. 2:

PŘÍLOHA Č. 3:

PŘÍLOHA Č.4:

PŘÍLOHA Č. S:

Výpočet VĚCNÉ HODNOTY STAVEB, POZEMKŮ, STROJŮ A TECHNOLOGIE

Fotokopie všeobecné mapy

Fotokopie katastrální mapy
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CHARAKTERISTIKA HLAVNÍCH STAVEB

. ť., J l .

Název Qt!jdetu parodnf zastavěú podkžd konstrukční obestavěný začátek . a9kwá žNotnQ$t ~úa hu~ěnostäsib počet pMKúí Uřvání stáří objektu %ektum' m' m m' cMektn
BUCSQvä clilen st. q96 i H,E1 61,2 4,2 356,1 1988 22 55% -
Budova tech. vybaveni st. 936 l 5Q,'l 37,2 3,5 176,3 1988 22 SS% -
CELKEM - - 135,2 98,4 _ · 532,4 - · "

l
j

VÝPOČET NÁKLADOVÝCH HODNOT HLAVNÍCH STAVEB

cena za koefident obestavěný stavební vedejši lnvestični "
Název objektu JKSO jednotku vybaveM píostor náklady stavebnf Mklady T%mdukčRÍ cena opotřebenÍ nedokonče~ vemä hodnota

Kč/m' (O,? - 1,2) m' Kč KČ Kč KČ KČ Kč
Budcwa dílen 812A51 1 4 135 0,70 356 l (J30 784 SI 539 1Z} 69q l 206 017 663 309 O 5Q2 708
Budova tech. vybaveni 812.61 l 4 L35 0,80 176 583 184 29 159 69 982 682 325 375 279 O 307
CELKEM - - - - l 613 967 80 698 F93 576 1888 342 l 038 588 O 849 754

) ' 'VÝPOČä NÁKLADOÔÝCH HODNOT INŽĹRÝRSKÝCH SÍTÍ A VENKOVNÍCH ÚPRAV
l I !!5

l měrná l ' ,
. , stáří cena za jednotku reprodukční cena .

°potřebenj věcná hodnota

Název QbjEktu jednotka mnozsNĹ mätená! opotrebenč JKSO ned{jkgnčenost
(MJ) MJ ' '""""" roky jKč/Mj K¢ KČ KČ

Opkjeení " m2 453,90 drátěné pletivo 30% 815,?3 4 556,6 295 568 88 ŕ71 2(16 898
Piltřé ékkKřo m3 3,95 zdivo CP 50% 828.19 O 6 263,5 2& 947 14 473 ].4 473
Osvětjení ks 5,00 50% 35 000,0 75C' 1(12 375 102 315
NádrŽ na St. 497 m3 2 741,35 beton 22 _ 65% 814.16 7 800,0 25 017 595 16 261 437 8 ?5"6 158
Nádrž na 202/9 m3 438,34 betm 22 55% 825.79 2 4 500,0' Z 307 860 l 269 323 l 038 537
Nádrže věžové st. 499 m3 679,7! ZN 140 22 55% 814,2 8 000,0 6 362 086 3 499 147 2 862 939
IS rozvody v areálu ájV 10% z RC 22 55% 188 ggq 103 859 84 9?5
CELKEM :'-. jĹ.L ,","ĹKÉ" "- ' " '"· " °· 34 405 640 21 339 285 13 066 356

l

t'!

l '

i l

i'

l

,i,

strojní zařIzení a technologie nezahrnutá v RC staveb

j,!'

i

l

Název počet datum pořízeni pořízovad hodnota (KČ) CN ZA PS % TH CC KP COBKč % % (KČ) (KČ)

vodárna Dariinq l 2005 10 ŮOO 10000 6Q% 0,0 40% 4 UOO !,0 4 00Q
dmvchädia- aesátcmy 2 2007 l 300 000 1300000 27% 0,0 73% 949 (XX) 1,0 949 000
&roadlo 80 GFHU-220-60 2 2005 !50 O® 150000 41% 0,0 59% 88 SOD 1,0 88 5CKJ
ČérpádO 32 GFTU 2 2005 35 000 35000 47% 0,0 59% 20 650 1,0 ZO 65C
sYstém cK!střecjlvkv l 2006 3 867 000 3867000 34% 0,0 66% 2 552 220 1,0 2 552 220

\

L ' 3

Příloha Č.L - výpočet náktaáwých hodnot

l
u 1é' ', m' já"' ·zí
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VÝPOČET VĚCNÉ HODNOTY POZEMKŮ""

zdroj informací: eakmt inzerce

m
i

J

l

,l

i

J

Čislo Q'tý€kt na pärmk nebo druh ,~.,ymlěra cena cena E'ozemku
parcely pozemku, způsob využití Kčjm' kč """""' poznámka
st. 495 Budova cÉen - provozní budova ČOV 85 L CKb0 84 BOO
st. 497 Nádrže provzdušňovací, dosazovaci 565 l 000 %5 000 :
202/9 ostatní plecha 5 028 l (xk) s 028 (JOO kú, Hořelice, cbec Ruidná, okľě5 Praha -

st, 935 budova tech. vybavení 53 l 000 53 000 'ápad, lv č. 10001, vlastník Město Rudňá
st 499 Umní nádrže na kal 55 , l (joo 55 (jOO
st '1% Budova. která není předmětem oceněni E' j (XX] 19 000

CELKEM " 5 805 " 5 804 BOO

.l

Ó

příloha či - výpočet Eákladcyvých h®nůt
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Hlavni' stavby

" Venkovní úpravy a if
I Pozemky

REKAPITULACE HODNOT

1

j

j

l
Ô
]

0

Ná= objjektu -'!'p'Qaukkéčníma-.. ,......,... . věcná ;;nota ,..

Hlavni' stavby l 888 342 849 754

Venkovní úpravy a inženýrské sítě 34 405 640 13 066 356

Pozemky 5 BCA BOO 5 804 BOO

Stroje a technologie 5 362 DOD 3 614 370
Celkem ČOV 47 460 782 23 335 279

Příloha Č.1 - výpočet na|adcNých hcňnoc 3/3
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vYprš Z KATASTRU NEMCJVTTOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 3G. .i ž . 2010 12M:i : 54

Okres : CZ020A Praha-západ Obec: 53L723 Rudná
'at . "ázemi : 743321 Hoře1:íea List yl.astnij=ví : 1QO01

v kat. území jsDU pozemky vgdeny ve dvou číselnýeh řadách (St. = stavební parcela)

jiný Ldeiiť it 'ká tcr "p.mi
.

VI a s tnické prá ve)
Město Rudná, MasarykQva 94, Rudná, 252 19 Rudná u Prahy 00233773

asTEŮNÝ VÝPIS

Nemovi to s t i
pozemky

Pa rce1 a

st. 496

st. 497

st. 498

st. 499

st. 936

Výměra ,'m2 l Dr ult ;ZDůs3b využi?Ĺ a?¢ísob-

85 zastavěná plocha a
nádvoří

565 zastavěná ploeha a
nádvoří

1.9 zastavěná plocha a
nádvoří

55 zastavěná plocha a
nádvoří

53 zastavěná plocha a
nádvoří

202/9 5028 ostatní plocha j iná plocha

Sta vby
Typ stavby
Čás t obce, č. budovy
bez Čp/Če
bez čp/če
bez čp/če
bez Čp/Če
bez čp/če

." "3iná práCa - Bez zápisu

Gpůsob vytiž i " í fp'žsoE' ocht"any tla pa rc'el e?

teeh.vyb St. 496
tech .vyb St. 497
tech .vyb St. 498
tech. vyb St. 499
tech.vyb St. 936

,

L.

'präva - Bez zápisu

jL"žé zápisy

Vzr:U k

&něna výměr obnovou operátu

Parcela: St. 499 ZL29899/2009-210

" '"'Ňabývaci tituŽy 2

st ir:a

Rozhodnutí 2875/1992
pOLVZ:37/1995

Pro: Město Rudná, Masarykova 94, Rudná, 252 19 Rudná u prahy
Z-2900037/1995-210

RČ/'lČí': 00233773

Směnná m1ou-va '713 1111/1997 ze dne 11.3. ľf)97 , právní účinky vkladu ke dni 2 .4 .1997
pOI,VZ:10/1998

Pro: Město Rudná, Masarykova 94, Rudná, 252 19 Rúďná u Prahy
Z-2900010/1998-210
RČ/IČC: 00233773

Kolaudační rozhodnutí č.j.o4794/05-š ze dne 27.09.2005. Právní lňOCj ke dni 19.10.2005.

... ,...z··g státm ČEľ"jsou v '.re šrčrem , "" '
Kätmtražni uřaa pro k "ä?. m" z:' ť Praha -:ápad. kň-d: 2Z/'

3ŕ " m"" .V á

í

ř

·7

í

r

,

q



C - "
,_ . , .

_ .- _ __

npls z katastru nemovttostí
prokazuj ľei stav evidovaný k datu 3·J. 11. 2i)Z a 12: 41 : 54

- Okrzs: CZO2OA Praha-západ Qľ'€c: 531723 Rudná
Káč. území: 743321 HDřeľíce L.isi" 10001

" V kat. územíí :J sou Pozemky vedeny ve dvou číselných řadáeh (St. = stavd)ní parcela)
,

Listina
~

Pro: Město Rudná, Masarykova 94, Rudňá, 252 19 Rudná u Prahy

Z-24407/2005-210

M/tCO: 00233773

mi
.,f vzěäk '"bÔni"Éovaných ěkôi (31?e n k" Í3eÉ" zápisu

. _ ..._ __ .......

N'emGvitosti jsou v územním cůjvodu, v2 kterém vykQná Y'á stá tni správů ká tastru ví Fo,3tĹ Ť.'?:
^%atastrálni úřad pro středočeský kraj, Katas=áZní pracoviště Praha-západ, kód: 210.

Vyhotoví l :
žeský úřad zem&ěŕický a Ká tascrálni - SCO
-ýhotoveno dálkovým
ří s tiupem

vy,?ta lovem: 3G.11. ?Q!t? !3:19:12

Ří zení p'Í:

razí tko:

_ ..
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Ô ,E" ŽNALECKÝ POSÚDEK Č,.N40746/10

ZNALECKÁ DOLOŽKA

Tento znalecký posudek byl vypracován společností EQUITA Cčmsulting s.r.o. jako znaleckým
ústavem v souladu s ustanovením § 21 odst. 3 zákona č. 36/1967 Sb, o znalcich a tlumoCnicich,
a ustanovením § 6 odst. 1 vyhlášky č. 37/1967 Sb., k provedeni zákona o znalcÍch a tĹumočnÍcĹch,

" ve znění pozdějších přédpisů, zapsaným rozhodnutím Ministerstva spravedlnosti České republiŇ
ze dne 23,7.2008, č.j. 91/2008-OD-ZN/11 do prvního oddíhj seznamu ústavů kva|ifikovaných přo
znaleckou činnost v oboru ekonomika s rÓzsahem znaleckého oprávnění oceňování nehmotného
majetku, majEtkových a průmyslových práv, know-how, oceňování podniků, obchodňích pod'lů,
obchodrňho jmění společností, oceňování finanČního majetku vČetně cenných papírů a jejich
derivátů, oceňování nemovitosti a staveb, oceňování movitého majetku, oceňování pohledávek
a závazků, posuzování a přezkoumávání vztahŮ, smluv, cen, péče řádného hospodáře a dalškh
skutečnosti pcdle obchodního zákoníku, posuzováni a přezkoumávání transferových cen účetní
evidence ekonomické a finanČní analýzy, rozpoČtwání, kalkulace a v oboru stavebnictví
s rozsahem znaleckého oprávněni vady a pjruchy staveb.

Znalecký úkon je zapsán pod pořadovým číslem N40746/10 znaleckého deníku a obsahuje
25 listů.

Posudek vyhotovil:

Posudek připravili:

EQUITA Consulting s.r.o.
znalecký ústav
Truh|ářská 3/1L08
no 00, Praha 1 - Nové Město

tel.: -ř420 224 815 521
e-mail: equita@equita.cz
http:/'/w\Nw.éqljita.cz

Ing. Miroslava Valtová
Ing. Stanislav Bílek

V Praze dne 2, prosince 2010

Ing. LeoŠ Klimt
ředitel

EQUITA Consulting s.r,o.

ZS
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Městský úřad Rudná
· Stavební úřadMasarykova 94, 252 19 Rudná, tel. 3 ll 652 337, fax 31 l 652 381

C.j.: 0ál7/1 IN Rudná. dne 17J0.2011

Sp.znk 02452/ll/V
vyřizuje: Ing. Adéla Vodičková Vypraveno

'"'·"" """ //i//ů ĹÉ/.1E-mail: sta9@rudnamesto.cz

KOLAUDAČNÍ SOUHLAS S UŽÍVÁNÍM STAVBY
z důvodu chybného vymezení pozemků tento dokument nahrazuje kolaudační souhlas

č.j.03486/11/v ze dne 23.5.2011

Městský úřad Rudná, stavební úřad. jako stavební úřad příslušný podle § 13 odst.
183/2006 Sb.. o územním plánováni a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění
(dále jen "stavební zákon"), přezkoumal podle § 122 stavebního zákona žádost o
kterou dne l 1.4.20 l l podal stavebník

l písm. gl zákona č.
pozdějších předpisů
kolaudační souhlas.

Město Rudná, IČ 00233773, Masarykova č.p. 94, 252 19 Rudná

(dále jen "stavebník"), a na základě tohoto přezkoumáni vydává podle § 122 odst. 3 stavebního zákona a
§ 12 vyhlášky č. 526/2006 Sb.. kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona ve věcech
stavebního řádu

kolaudační souhlas,

který je dokladem o povoleném účelu užíváni stavby

Stavební nadzemní objekty (bez zařízení a technologií)
na stavbě "ČOV Rudná - intenzifikace a rozŠíření"

Rudná

(dále jen "stavba") na pozemku st. p. 496, 1073. 1074. 1075, 1076. parc. č. 202/9 v katastrálním území
Hořelice. dle geometrického plánu č. l 266- 13/201 l zpracovaného Ing.Michaiem Skořepou pod
č.22/20ll ze dne 3.5.2011. Stavba byla provedena podle stavebního povoleni ze dne 18.9.2007 č,j.
04948/07-Š.

Vymezení účelu užíváni stavby:

- na pozemku st.p. /075 v k. ú.Hořelice..jednopodlaZníjednoduchá s/a':ba obdélníkového pudorvcu (ĺrozm. cca 3,6 x 6m,

- na pozemku st.p.496 v k. úHořelice. přístavba skladu k původnímu sk/udovén7u objektu,.jednopodlažní objekt, půdorysné rozn7.při$'/ul'h]." ccu 6, l x 6m,

- 17Cl pozendm st.p. /076 v k. ú. Hořelice, jednopod/ažnijednoduchá siúvbu ke skladoyým ůče/unzobdéln/kový půdorys o rcunz cca 2.26 x 3, 94 in,

- puvodni objekt na pozemku si.p.498 "v kúHořelice bvl Qä/straněn,
-

komunikace areálová, navazující na s/áva/"ici ureá/ovou koniunikaci, š,ccu 3, 7m, p/nc'hu celkem
cca 250, 35 m2,

- na pozemcích st.p. 1073 a /074 je umístěno /echnické vybuveni - nádrže. herě j"s()u součás/itechnologie ČOV,

- e/ektroinsta/ace silnoproud + MaR (řl'zeni).
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Závěrečná kontrolní prohlídka byla provedena dne 28. dubna 201 l (čtvrtek) s tímto výsledkem:

- stavba je schopna uŽíyánl:

Údaje o zkušebním provozu:

- pro stavební nadzemní objekjy nebyl stanoven.

Odůvodnění:

Dne 1 1.4.201 l podal stavebník žádost o kolaudační souhlas na výše uvedenou stavbu. Stavební úřad
provedl dne 28. dubna 201 l (čtvrtek) závěrečnou kontrolní prohlídku stavby, při které podle § 122 odst. 3
stavebního zákona nezjistil závady bránící jejiinu bezpečnému užíváni ani rozpor se závaznými
stanovisky dotčených orgánů k užíváni stavby a shledal též, že skutečné provedení stavby a její užíváni
nebude ohrožovat život a veřejné zdraví, život a zdraví zvířat, bezpečnost anebo životní prostředí.

Stavební úřad proto vydal kolaudační souhlas s užíváním stavby. Kolaudační souhlas byl vydán dne
23.5.201 l pod č,j.03486/1 l/V. avšak v tomto dokumentu byly uvedeny původní čísla parcel, bez
návaznosti na aktuálni geometrický plán. Vydáním tohoto dokumentu došlo k nápravě této
skutečnosti a tento dokument plně nahrazuje původní kolaudační souhlas.

Stanoviska sdělili:

- Hasičýý záchranný sbor Středočeského kraje. Havlíčkova 174, Řevnice Yyiádření ze dne
28.4.2011, ,

- Krajská hygienická stanice Středočeského kraje vyjádřenič.j.KHSSC 23812/2011 ze dne
23.5.2011.

Poučení:
Kolaudační souhlas není podle § 122 odst. 4 stavebního zákona správním rozhodnutím a.nelze se proto
proti němu odvolat.

Ing. Adéla Vodičková
referent stavebního úřadu

Obdrží:
Město Rudná, Masarykova 94. Rudná

dotčené orgány státní správy (doporučeně)
Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, krajské ředitelství, PracoviŠtě Řevnice, Havličkova č.p.
174. 252 30 Řevnice
Krajská hygienická stanice Středočeského kraje. Na Vyhlídce č.p. 12. 190 00 Praha 9 Prosek


