Smluvni strany:

Méstsky trad Ridna

posic ) 'S - o’lQ:lCB Oi‘)‘MO

\ Plohy A C dorzésilky
Zpracovate AC
Mésto Rudna
IC: 00233773
Sidlo: Masarykova 94/53, 252 19 Rudnd
Zastoupena Janem Dejmem, DiS, mistostarostou

- déle jen jako ,Propachtovatel” na strané jedné

a
Obchodni firma: Technické sluzby Rudna a.s.
Sidlo: Postovni 133/4, 252 19 Rudna
IC: 616 73 056

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3726
Zastoupend panem Lubomirem Kocmanem, predsedou predstavenstva

- dale jen jako ,Provozovatel” na strané druhé

uzavfely dnedniho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2332 a ndsl. zak. €. 89/2012 Sb.,

obcanského zékoniku, v platném znéni a ustanovenim § 8 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich, v platném znéni tuto

Pachtovni smlouvu a smlouvu o provozovani
Cistirny odpadnich vod Rudné a inZenyrskych siti

I
Uvodni prohlaseni

1. Propachtovatel prohlasuje, 7e je vyluénym viastnikem Cistirny odpadnich vod v mésté Rudna,
ul. K Cistirn&, coby souboru (1) nemovitého majetku charakteru technické vybavenosti
zapsaného v katastru nemovitosti, a to budovy bez ¢p/ce — tech. vybavenosti umisténé na
pozemku parc. €. 496, budovy bez ¢p/ce - tech. vybavenosti umisténé na pozemku parc. ¢.
497, budovy bez ¢p/¢e — tech. vybavenosti umisténé na pozemku parc. ¢. 499, budovy bez
tp/te — tech. vybavenosti umisténé na pozemku parc. €. 936, pozemku parc. €. 496 -
zastavénd plocha a nadvofi o vymére 85 m?, pozemku parc. €. 497 — zastavénd plocha a
nadvofi o vyméfe 565 m? pozemku parc. €. 498 — zastavénd plocha a nadvofi o vymére 19
m’, pozemku parc. €. 499 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 55 m?, pozemku parc. ¢. 936
- zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 53 m?, pozemku parc. €. 202/9 - ostatni plocha, jind
plocha, o vyméfe 5028 m?, to vie vedeno na LV € 10001 pro katastralni Gzemi Hofelice, obec
Rudna, u Katastralniho (fadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — zapad,
déle (2) nemovitého majetku, ktery se neeviduje v katastru nemovitosti, jakoz i (3) movitych
véci a (4) technologif umisténych na vySe uvedenych pozemcich (déle jen ,,EOV Rudna®). COV
Rudna je blize specifikovdna ve znaleckém posudku ¢. N40746/10, ktery tvofi volnou pfilohu
této smlouvy jako jeji PFiloha é. 1, zpracovaném spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o., IC: 257
61421, se sidlem Praha 1, Nové Meésto, Truhlaiskd 1108/3, psC 110 00, zapsanou
vobchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka ¢. 67860. Obé



smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem znaleckého posudku seznamily pred podpisem
této smlouvy.
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Propachtovatel dale prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem splaskové kanalizace v ulicich
Rybni¢nd, Zemédélska, Tylova a Samonilova v mésté Rudnd, jejiz uzivani bylo povoleno
kolaudaénim souhlasem ze dne 31. 5. 2011, €. j. ZP/MEUC-020378/2011/V/Krs-KS, vydanym
Méstskym ufadem Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, oddéleni vodniho hospodarstvi (dale
jen ,inzenyrské sité"”) Kolaudacni souhlas tvori pfilohu €. 2 této smlouvy.

3. Stanovi-li tato smlouva pravo & povinnost tykajici se COV Rudnd, rozumi se tim rovnéi
inZenyrské sité dle pfedchoziho odstavce.

4. Provozovatel prohlasuje, Ze je pravnickou osobou zfizenou Propachtovatelem coby jedinym
akcionarem, ktera je vlastnikem a provozovatelem vodovodu a kanalizaci ve mésté Rudna.
Provozovatel prohlasuje, Ze je vsouladu s prFisluinymi prdavnimi pfedpisy opravnén
provozovat vodovody, kanalizace a souvisejici infrastrukturu véetné cistirny odpadnich vod.

5. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu, aby tak vytvofily podminky, za kterych bude €OV
Rudna svérena Provozovateli do uZivani, Provozovatel bude povinen se o €OV Rudnd na svij
naklad a odpovédnost starat, zabezpecovat na naklady Propachtovatele veSkeré nutné
opravy a revize, udrzovat ji i jinak v provozuschopném stavu, svym jménem a na svuj naklad
v souladu se svym podnikatelskym opravnénim je provozovat.

6. Ucelem pachtu dle této smlouvy je zabezpecovani vefejnych potfeb v mésté Rudna, zejména
zajisténi fadného provozovani, spravy, Gdriby a uzivani COV Rudna. Propachtovatel souhlasi
sucelem pachtu specifikovanym v predchozim odstavci a zavazuje se poskytnout
Provozovateli potrebnou soucinnost pfi napinéni Gcelu pachtu,

Il.
Ukonéeni platnosti stavajici Smlouvy o najmu a pfedani COV Rudna

1. Smluvni strany konstatuji, Ze:

(i) mezi sebou dne 29. prosince 2011 uzaviely Smlouvu 0 ndjmu a provozovani Cistirny
odpadnich vod a kanalizace pro verejnou potrebu, jejimZ pfedmétem je provozovani
COV Rudna a v této smlouvé specifikovanych inZenyrskych siti (déle jen ,Smlouva o
najmu”),

(ii) prava a povinnosti vymezena Smlouvou o najmu byla sjednana v souladu s poZadavky
s dotacnich podminek Statniho fondu Zivotniho prostredi (dale jen ,SFZP“) v ramci
realizace intenzifikace COV Rudna;

(iii) povinnost Propachtovatele dodr7ovat dotacni podminky SFZP zanikla v roce 2022 po
uplynuti deseti let od ukonéeni realizace intenzifikace COV Rudng;

(iv) smluvni strany maji zdjem na nové upravé vzdjemnych prav a povinnosti pfi
provozovani COV Rudna reflektujici aktudlni pozadavky obou smluvnich stran.

2. Sohledem na skuteénosti uvedené v predchozim odstavci smluvni strany rusi Smlouvu o
ndjmu, a to ke dni U¢innosti této smlouvy.
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Provozovateli se ponechava COV Rudna v uZivani, nebof Provozovatel bude kontinualné
provozovat COV Rudné na podkladé této smlouvy; o predani COV Rudna proto smluvni strany
nepofizuji predavaci protokol. Smluvni strany vici sobé neuplatiiuji zidné neuspokojené
pohledavky z titulu Smlouvy o najmu. Propachtovatel se zavazuje Provozovateli poskytovat
veskeré podklady nezbytné pro Fadné uZivani a provozovani COV Rudna.

1.
Predmeét smlouvy

Propachtovatel touto smlouvou prenechdva Provozovateli za dplatu k uzivani COV Rudna,
aby ji za podminek stanovenych touto smlouvou na svij néklad a odpovédnost provozoval.
Provozovédnim se rozumi souhrn ¢innosti k zabezpeceni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Provozovatel se zavazuje za uZivani COV Rudna hradit Propachtovateli pacht ve vysi a za
podminek stanovenych v ¢l. IV této smlouvy.

Propachtovatel neni opravnén dat COV Rudna do uzivani tieti osobé, ani jinak umozZnit treti
osobé jeji uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele.

V.
Pachtovné

Celkové roni pachtovné je stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 2.400.000,- KE (slovy:
dva miliony Ctyfi sta tisic korun ¢eskych).

Pachtovné je splatné mésicné, vzdy ve vysi 1/12 (jedné dvanactiny) roéniho pachtovného
podle odst. 1. tohoto ¢lanku, do kazdého 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se pachtovné
hradi, a to bezhotovostnim prevodem na Gcet Propachtovatele . 60038-388165329/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Dnem uhrady pachtovného se rozumi den, kdy byla
predmétna Castka pfipsana na bankovni ucet Propachtovatele.

V pachtovném nejsou zahrnuty zélohy na Ghrady za plnéni spojena s uzivanim COV Rudnd a
vyuctovani téchto zaloh. Tyto Ghrady se zavazuje Provozovatel hradit pfimo poskytovatelim
jednotlivych sluzeb.

Pachtovne ve vysi dle odst. 1. tohoto clanku je platné pro obdobi od 1. ledna 2023 do 31.
prosince 2023. Vysi pachtovného na kazdy dalsi kalendarni rok trvani pachtovniho vztahu dle
této smlouvy je Propachtovatel povinen oznamit Provozovateli pisemné vidy nejpozdéji do
30. listopadu pfisludného kalendarniho roku, a to spolu s kalkulaci pachtovného a pfipadnymi
dalsimi podklady potfebnymi pro zpracovani kalkulace vodného a stoéného; Propachtovatel
vysi pachtovného stanovi vsouladu spravnimi pfedpisy. Pokud tak Propachtovatel ve
stanovené Ihaté neucini, uplatni se pro vysi ro¢niho pachtovného pro nadchézejici kalendarni
rok vySe pachtovného za stavajici kalendarni rok. O nové vysi roéniho pachtovného urceného
v reZimu podle tohoto odstavce sepisi a podepisi smluvni strany nejpozdéji do 31. prosince
toho kterého kalendainiho roku vidy ocislovany dodatek k této smlouvé, kterym se na
nadchazejici kalendafni rok aktualizuje znéni odst. 1 tohoto élanku.

Propachtovatel bere na védomi, Ze vfasné ozndmeni vySe pachtovného dle predchoziho
odstavce je nezbytné pro radné zpracovani kalkulace vodného a stoéného pro nadchézejici
rok.
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V.
Doba pachtu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do dne 31. prosince 2027; ustanoveni § 2338
obcanského zakoniku se nepouiije.

Smluvni strany prohladuji, ze:

(i) Propachtovatel zamysli realizovat novou intenzifikaci COV Rudnd; intenzifikace bude
financovana za pomoci dotacnich prostredk,

(ii) smiuvni strany predpokladaji, Ze budouci dotacni podminky stanovi podrobné
pozadavky na obsah pachtovni/provozovatelské smlouvy a podrobné podminky
provozovani COV Rudna,

(iii) s ohledem na shora uvedené smluvni strany pfedpokladaji, Ze tato pachtovni smlouva
bude pfed uplynutim sjednané doby trvani nahrazena novou smlouvou, pripadné ze
tato smlouva bude dodatkovana vsouladu sbudoucimi pozadavky dotacnich
podminek.

Kaidd ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu
s vypovédni dobou vdélce Sesti (6) kalendafnich mésict. Vypovédni doba pocind bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané

Kaida ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét pfi podstatném
poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou v pfipadé, Ze smluvni strana, ktera
podstatnym zplsobem porudi tuto smlouvu, neodstrani zavadny stav ani vdodatecné
pfiméfené |haté, kterd ji bude pisemné poskytnuta. Za priméfenou dodatecnou lhitu pro
odstranéni zavadného stavu se povazuje Ihta alespori jednoho (1) kalendafniho mésice.
Vypovédni doba cini jeden (1) kalendaini mésic a pocind béZet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Za podstatné poruseni této smlouvy na strané Provozovatele se povaiuje:

a) prodleni Provozovatele s thradou pachtovného dle této smlouvy po dobu delsi nez 6
mesicu;

b) opakované ¢i dlouhodobé nepinéni povinnosti Provozovatelem; za dlouhodobé neplnéni
povinnosti Provozovatele se povazuje neplnéni povinnosti po dobu minimalné dvou (2)
meésicu;

¢) e Provozovatel prenechd COV Rudnd nebo jeji ¢ast do uZivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele;

d) prohlaseni konkursu na majetek Provozovatele.

Za podstatné porudeni této smlouvy na strané Propachtovatele se povazuje prodleni
Propachtovatele s Ghradou realizovanych oprav COV Rudné dle €1, VIII. odst. 3. této smlouvy
po dobu delsi nez 3 mésice.

Bude-li Provozovateli odnato opravnéni kprovozovani COV Rudnd a neodstrani-li
Provozovatel tento zdvadny stav ani v dodateéné lhité jednoho (1) kalenddiniho mésice, je
kterakoli ze smluvnich stan opravnéna od této smlouvy odstoupit, a to pisemnym oznamenim
doruéenym druhé smluvni strang, které bude obsahovat téz divod odstoupeni. Odstoupeni
je utinné okamiikem dorueni pisemného oznameni druhé smluvni strané. Odstoupenim
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zanikani prava a povinnosti smluvnich stran 2 této smlouvy k okamziku G¢innosti odstoupeni.
Odstoupeni se vsak nedotyka narokd, o nichz tak stanovi zakon nebo prav na penézitd pinéni,
ktera vznikla do ucinnosti odstoupeni od této smlouvy.

Nejpozdéji ve Ihité jeden (1) mésic po skonceni pachtu dle této smlouvy preda Provozovatel
Propachtovateli COV Rudnd, o éem bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan pieddvaci
protokol. Soucasti predavaciho protokolu bude vedle poloZkového seznamu predavaného
majetku také zdpis o stavu pfeddvaného majetku, jakoZ i vedkeré dokumenty nezbytné
k provozovani COV Rudna.

VI
Prdva a povinnosti Propachtovatele

Propachtovatel je povinen zajistit Provozovateli nerusené uzivani COV Rudna po celou dobu
trvani této smlouvy a je povinen pfedat COV Rudnd Provozovateli ve stavu zpisobilém
k radnému uzivani.

Propachtovatel je opravnén:

a) po pfedchozim pisemném upozornéni Provozovatele predem uréenou osobou vstupovat
do objektd COV Rudna za Géelem kontroly pinéni povinnosti Provozovatele z této
smlouvy vyplyvajicich;

b) poZadovat v pfimérenych lhitach a pfiméfenym zplsobem odstranéni zjisténych zavad
zavinénych Provozovatelem v souvislosti s vykonem ¢innosti dle této smlouvy;

c) pozadovat odstranéni stavu, ktery by byl vrozporu stouto smlouvou, rozhodnutimi
statnich ¢i spravnich organi nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to ve lhitach
stanovenych pfislusnymi orgdny statni spravy nebo v pfiméfenych Ihttéch dohodnutych
smluvnimi stranami.

Propachtovatel se zavazuje:

a) pisemné oznamovat Provozovateli bezodkladné a podle povahy véci s dostatecnym
pfedstihem viechny skutecnosti, které by mohly mit nebo maji vliv na plnéni této
smlouvy;

b) zdrZet se bez vyslovného pisemného souhlasu Provozovatele uzavirani jakékoli smlouvy
s treti osobou, ktera by se dotykala prav a povinnosti Provozovatele z této smlouvy,
nedohodnou-li se v konkrétnim pfipadé smluvni strany jinak;

¢) vpripadé potreby zajistit za Gcelem fédného vykonu &innosti Provozovatele dle této
smlouvy povoleni ke vstupu na nemovitosti tretich osob;

d) nezasahovat do chodu a odborného Ffizeni pfi provozovani COV Rudnd bez souhlasu
Provozovatele;

e) Ze nebude od Provozovatele ve své Gzemni pusobnosti G¢tovat a vymahat poplatky za
zabor verejného prostranstvi v souvislosti s provadénim pfekopd silnic, chodnikd a jinych
prostranstvi, pokud tento zabor bude provadén v souvislosti s likvidacemi havarii nebo
provadénim planovanych akci souvisejicich swvykonem ¢Einnosti dle této smlouvy za
podminky, Ze bude povrch komunikace uveden do pavodniho stavu;

f) po obdrieni (daji od Provozovatele vyvésit pfislusné informace na Gfedni desce
méstského uradu bezodkladné, nejpozdéji vak do 2 pracovnich dnli, a to na dobu
stanovenou obecné zavaznymi predpisy, nejméné vsak na dobu 15 kalendarnich dn.
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Propachtovatel touto smlouvou vyslovné zmocnuje Provozovatele kvykonu prav a
povinnosti vlastnika souvisejicich s vlastnictvim cistirny odpadnich vod a kanalizace ve smys|u
pfislusnych ustanoveni zékona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném
znéni, tj. zejména davat pfislusna zavazna stanoviska k Zadostem o umoZnéni souhlasu tfetim
osobam pfipojeni na kanalizacni fad, pokud to umoZni kapacitni a dalsi technické podminky.

Propachtovatel touto smlouvou vyslovné zmociuje Provozovatele kvykonu opravnéni
vlastnika kanalizace uzavfit pisemnou smlouvu o odvadéni odpadnich vod sodbérateli.
Provozovatel je opravnén uctovat, vybirat, jakoZ i vymdhat svym jménem, na sv(j icet a na
své naklady stocné. Smluvni strany se dohodly, Ze uplata za odvadéni odpadnich vod (dale
jen jako ,sto€né”) stanovend vsouladu spravnimi predpisy bude hrazena pfimo
Provozovateli coby Gplata za sluzbu spojenou sodvadénim, cisténim a znesSkodriovanim
odpadnich vod. Provozovatel je opravnén rovnéZ vymahat ndhradu za ztraty vzniklé
neopravnénym vypousténim odpadnich vod do kanalizace, tato nahrada je pfijmem
Provozovatele.

Propachtovatel zmocriuje Provozovatele k uzavieni smluv s odbérateli o méreni odvadénych
odpadnich vod.

Propachtovatel zmocriuje Provozovatele k opravnéni udélovat pisemny souhlas s cinnostmi
v ochranném pasmu kanalizaéni stoky ve smyslu ust. § 23 odst. 5 zakona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

Propachtovatel je opravnén provést zasah do COV Rudna pouze po predchozim projednani
s Provozovatelem a na zakladé jeho predchoziho pisemného souhlasu.

VII.
Prava a povinnosti Provozovatele

Provozovatel se zavazuje udriovat COV Rudna v fadném stavu a nést bézné naklady spojené
s jejim Fadnym uZivdnim a provozovanim. Smluvni strany prohlasuji, Ze provozovanim cov
Rudnd nejsou opravy, rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni majetku, pokud se
smluvni strany v konkrétnim pfipadé pisemné nedohodnou jinak.

Provozovatel se zavazuje, ze bude uZivat COV Rudna v souladu sucelem pachtu
specifikovanym v Clanku I. této smlouvy.

. Provozovatel se zavazuje vést po dobu trvdni této smlouvy pro Propachtovatele na své

naklady majetkovou a provozni evidenci COV Rudna, kterou tvofi cenova kalkulace, provozni
denik a déle provozni fady vedené podle zvlastnich pravnich pfedpisi. Vybrané uUdaje z
provozni evidence, stanovené provadécim pravnim predpisem, je povinen Provozovatel
preddvat Propachtovateli na vyzadani.

Provozovatel se zavazuje, ze bude provozovat COV Rudna v souladu s pravnimi pfedpisy a
podminkami stanovenymi touto smlouvou a rozhodnutimi spravnich Urada.

Provozovatel se dale zavazuje:
a) predavat Propachtovateli vidy do 31. fijna prislusného kalendafniho roku pozadavky na

investice do COV Rudna na nasledujici rok, nedohodnou-li se smluvni strany
v konkrétnim pfipadé jinak;



b) Ze umoini po predchozim pisemném upozornéni pfistup k COV Rudna osobam, které
jsou opravnény provadét kontrolu kvalitniho a plynulého provozovani COV Rudnd &
jejiho technického stavu nebo cinit jind nezbytnd opatieni ke zjisténi plnéni povinnost
stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

Provozovatel se zavazuje, Ze jakykoli zasah do COV Rudné provede pouze se souhlasem
Propachtovatele. Za zasah se pfitom nepovaZuje jednak pfipojeni odbératell na kanalizacni
sit a ddle udriovaci prace a odstrafiovani havarii, které bezprostfedné souvisi se zachovanim
provozuschopnosti COV Rudna. Pokud se Propachtovatel k 3adosti Provozovatele o udélen
souhlasu nevyjadfi do tficeti (30) dnti ode dne doruceni Zadosti, plati, Ze souhlas byl udélen.

Provozovatel nese odpovédnost za Skodu vzniklou na COV Rudna poskozenim, ztratou neba
znicenim.

Provozovatel je povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou pfi provozovan
COV Rudnd. Vy3e pojistného odpovédnosti za skodu je nakladem, ktery je provozovatel
opravnén zahrnout do ceny stocného.

Po skonceni pachtu je Provozovatel povinen vratit COV Rudna ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a s pfipadnymi Upravami, které proved! se souhlasem
Propachtovatele.

VIIL.
Investice Propachtovatele, opravy a technické zhodnoceni Provozovatele

Provozovatel predklada pribéiné Propachtovateli finanéni plan na pofizeni nového movitého
a nemovitého majetku urceného k plnéni Gcelu této smlouvy (plan investic), popf. podklady
pro zpracovani planu finanéni obnovy pro technické zhodnoceni stavajictho majetku.
Propachtovatel je povinen podat do tficeti (30) dn(i po pfedlozeni téchto material(i pisemné
vyjadfeni, ve kterém budou uvedeny odsouhlasené prostfedky na pofizeni movitého a
nemovitého majetku. Majitelem nové pofizeného movitého a nemovitého majetku se stavéa
Propachtovatel a na tento majetek se vztahuji vSechna ustanoveni této smlouvy.

Realizaci odsouhlaseného planu investic a planu financni obnovy zajistuje pro
Propachtovatele Provozovatel, pricemZ musi byt dodrieny predem stanovené podminky
dozoru Propachtovatele nad provadénim téchto praci, nedohodnou-li se smluvni strany
v konkrétnim pfipadé jinak.

Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré nutné opravy COV Rudna jdouci nad ramec béiné
udrzby budou hrazeny Propachtovatelem. Realizaci nutnych oprav zabezpeluje pro
Propachtovatele Provozovatel. Potfebu provedeni nutnych oprav oznami Provozovatel
Propachtovateli pisemné bez zbytecného odkladu poté, co tato potfeba vyvstane. Soucdsti
pisemneho oznameni bude soupis nutnych praci a cenova kalkulace navrhované opravy.
Propachtovatel je povinen se k oznameni navrhované opravy pisemné vyjadfit nejpozdéji do
triceti (30) dnu ode dne jeho doruceni, jinak plati, Ze s navrhovanou opravou véetné jeji
cenové kalkulace souhlasi. Provozovatel neni povinen vy&kat vyjadfeni Propachtovatele
k navrhované opravé dle predchozi véty a je opravnén opravu bezodkladné provést
v pfipadé, Ze navrhovand oprava nesnese odkladu a hrozi vznik $kody na COV Rudna,
pripadné neocekdvané preruseni provozovani COV Rudna &i jeji Easti. Do jednoho mésice od
dokonceni realizace opravy je Provozovatel povinen pfedloZit Propachtovateli soupis
skutecné provedenych praci a jejich vyuctovani. Propachtovatel je povinen realizovanou
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opravu Provozovateli uhradit ve Ihiité jednoho (1) mésice od obdrzeni vylctovani dle
predchozi véty.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze piipadné technické zhodnoceni COV Rudna provedené na
naklady Provozovatele (tedy mimo reZim investic dle odst. 1 tohoto ¢lanku) je Provozovatel
opravnén provést pouze na zakladé pfedchozi pisemné dohody s Propachtovatelem, jejiz
soulasti bude odsouhlasend projektovd dokumentace a cenova kalkulace technického
zhodnoceni (dale jen ,Technické zhodnoceni”). Technické zhodnoceni musi byt provedeno k
tomu opravnénymi a profesné zpUsobilymi subjekty. Provozovatel je povinen zajistit
v pfipadé potieby veskeré podklady a povoleni vyZadované stavebnimi predpisy.
Provozovatel je povinen pisemné informovat Propachtovatele o viech dulezitych
skutecnostech, které budou souviset se stavebnimi pracemi.

. Do jednoho mésice od dokonceni realizace Technického zhodnoceni dle pfedchoziho
odstavce je Provozovatel povinen predlozit Propachtovateli soupis skutecné provedenych
praci a jejich vyuctovéni. Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po predloZeni
soupisu a vyuétovani uzaviit dodatek k této smlouvé, jehoZ obsahem bude konstatovani o
realizaci Technického zhodnoceni ke konkrétnimu dni, presné vycisleni nékladd na Technicke
zhodnoceni, zplisob odepisovéni Technického zhodnoceni, souhlas smluvnich stran
s predlozenym soupisem a s vyUctovanim ndkladd, jakoz i dohoda stran o budoucim
vypofadani Technického zhodnoceni. Dodatek bude tvofit nedilnou soucéast této smlouvy.
Soupis provedenych praci a jejich vyuctovani bude prilohou dodatku.

. Technickym zhodnocenim se pro tcely této smlouvy rozumi vydaje na dokoncené nastavby,
pfistavby a stavebni tpravy, rekonstrukce a modernizace COV Rudna. Nastavbou se rozumi
zména dokoncéené stavby, kterou se stavba zvysuje. Pfistavbou se rozumi zména dokoncene
stavby, kterou se stavba pUdorysné rozsifuje a kterd je vzajemné provozné propojena s
dosavadni stavbou. Stavebni Gpravou se rozumi zména dokoncené stavby, pfi které se
zachovava vnéjsi pldorysné i vyskové ohraniceni stavby. Rekonstrukci se rozumi zasahy do
majetku, které maji za nasledek zménu jeho tcelu nebo technickych parametri. Modernizaci
se pro Ucely této smlouvy rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouZitelnosti majetku.

IX.
Zaveérecna ujednani

. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim neni zndm davod, ktery by branil v uzavieni této
smlouvy, pfipadné privodil jeji neplatnost. Pokud by se ukazalo, 7e prohlaseni obsaZena
vtomto ¢lanku nejsou pravdiva, zavazuji se smluvni strany vidy na své naklady odstranit
zavadny stav.

. Smluvni strany se zavazuji resit veskeré spory, které mezi nimi v souvislosti s realizaci této
smlouyy vzniknou, smirnou cestou.

. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz po dvou vyhotovenich obdrii
kazdy z jejich ucastnikd.

. Vedkeré zmény nebo doplfiky této smlouvy je moino cinit pouze pisemné cislovanymi
dodatky k této smlouvé, a to po vzajemné dohodé obou smluvnich stran.



Otdzky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi platnych pravnich
pFedpisl, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a zdkonem ¢&. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu.

Préva a povinnosti z této smlouvy pfechdzeji na pfipadné pravni nastupce.

Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna podle jejich skutecné a svobodné vile,
Smlouvu si pfecetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy. Smlouva
nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla schvdlena usnesenim rady mésta UR-81-10/23 ze dne 3. 4. 2023. V souladu
s ust. § 39 odst. 3 obecniho zfizeni neni nutné zvefejiiovat zimér mésta Rudna propachtovat
COV Rudna Provozovateli vyvésenim na Gfedni desce méstského Gfadu za podminek
stanovenych v ust. § 39 odst. 1 obecniho zfizeni, nebot se jedna o pacht majetku pravnické
osobé zfizené méstem Rudna.

Kopie znaleckého posudku ¢. N40746/10 zpracovaného spoleénosti EQUITA Consulting s.r.o.
=volnd priloha ¢. 1
Kolaudaéni souhlas — priloha ¢ 2
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ZNALECKY PosupEK ¢, N4QZ46/10

1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym (ikolem je stanovit hodnotu na zakladé trznich pringpl pro potieby objednatele
nemovitosti za tcelem vyjedna'\rénl' o koupi, resp. prodeji,

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENT

Predmétem ocenéni je dale uvedeny nemovity majetek v Rudné u Prahy:

budova na stavebni parcele €. 496,
budova na stavebni parcele ¢. 936,
technicka vybavenost na stavebni parcele €. 499,
technicka vybavenost na stavebni parcele ¢. 497,
stavebni parcela &. 496 o vymére 85 m’,
stavebni parcela €. 497 o vyméfe 565 m’,
stavebni parcela €. 498 o vymére 19 m?,
stavebni parcela ¢. 499 o vymére 55 m?,
stavebni parcela . 936 o vymére 53 m?,

« pozemkova parcela €. 202/9 o vymére 5 028 m?,
zapsany v katastru nemovitosti na LV €. 10 001, k.. Hofelice, obec Rudna, okres Praha — zapad,

@ & & & & & & » @

Predmétem ocenéni je dale dekantacni odstfedivka D0O250 véetné prisludenstvi umisténa
v budové na st.p.c. 936.

Soucasti predmétu ocenéni jsou dale stavby nezapsané v katastru nemovitosti tvofic piislusenstvi
nebo soucasti uvedenych nemavitosti.

Poloha a struény popis

Predmétem ocenéni je soubor staveb a pozemkl, které jsou vyuZivany pro Ucely vodnho
hospodai'stvi na Uzemi obce Rudnad, okres Praha - zapad. Jedna se o aredl Cisticky odpadnich vod
(dale jen COV) vobci Rudnad v ulici K cistimé, vietné instalované technologie a dekantaCni
odstredivky (DO z roku 2005),

Majetek je soucasti vodovodni a kanalizacni sité v obci Rudna a je provozovan spolecnosti
Technické sluzby Rudna a.s,

Vzhledem k opotiebeni COV (fyzickému i moralnimu) probihd v aredlu COV k datu ocenéni
intenzifikace mechanicko-biologické COV na kapacitu 9200 EO a bude vytvofen predpokad
k pripojeni 70 EO. Na €OV Rudna bude mozno do po provedenych Upravach a rozéifeni moino
odstranit navic znedisténi cca 2,9 t/rok CHSKCr a cca 1,36 t/rok NL. Projekt je spolufinancovén
Evropskou unii = Fondem soudrZnosti a Sl.a'txlfm fondem Zivotniho prostiedi CR v ramci
Operaéniho programu Zivotniho prostredi. Pfedmétem ocenéni jsou pouze plvodni stavby bez
dprav provadénych v souvislosti s intenzifikaci (upfesnéno zastupci objednatele).

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU
Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pristupem dne 30.11.2010, LV ¢. 10001,
k.. Hofelice, obec Rudné, okres Praha - zapad,

« fotokopie Kolaudaéniho rozhodnuti &J. Vod.235-2873/05/ KR-Ci ,dekantacni odstiedivka pro
COV Rudna, k.G. Horelice — kolaudace vodnich d&i* ze dne 26.9.2005 vydaného odborem

Zivatniho prostiedi Meéstsky (fad CernoSice,

« fotokopie navrhu provozniho fadu COV Rudnd u Prahy - Kalové hosdopodarstvi ze dne
3.8.2005, zpracované spolecnosti ENVITES, spol. sr.o.,

; s 5
» informace o pofizovacich cenach stroju @ technologie,
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o Cast vykresové projektové dokumentace k objektim COV zroku 1987 (pldorysy, fey,
technologie).

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podkiady a informace z internetove sité:

* obchodni rejstiik a shirka listin www.justice.cz
* katastr nemovitosti www.cuzk.cZ ‘
« dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

Mistni $etfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Censulting s.r.0. dne 15. fijna 2010
za ucasti zastupce provozovatele pana Chmela.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setreni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENT

Predpoklady

Béine nedostupne informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcﬂ objednate}e
a z vefejné dostupnych zdrojll. Znalec neprovadél Zadna dalsi Setfeni smérujici k ovéreni pravos,
spmvnostl a Uplnosti predioZzenych podkladil. Za presnost Udajil a informaci, ze kterych znalec i
ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a dplnost.

Prohiaseni

Znalec prohlasuje, ze neméa Zzadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji 2adné dvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kap.
1. Znalecky (kol. V pfipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené (cely neodpovida
znalec za jakekoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vznikle.

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické posouzeni
budovy vietné statiky".

Skutena cena zaplacena pii transakci tykajici se Predmétu ocenéni se miize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorfim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smiuvnich stran s vyjedndvanim, struktura transakce (napf. zpfisob financovéni,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecnée.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé Gdajé o predmetu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku, Za
skuteénosti nebo podminky (moiné odchylky v budoucim eském ekonomickém a politickern
vyvaji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkach
nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, 7e nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésich od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona & 121/2000 Sb. Zadna Cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplisobem reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémd nebo
prenasena v jakékoliv formé nebo Jakymlkolw prostredky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto posudku pro potieby uvedené v kapitole 1.1
Zadani Ukolu.
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2.4 PRAVNI sTAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitost! vyplyva, EEH\'lastnictvi ocefiovanych budov a pozemkil uvedenych
na LV €. 10001 je bezvadné a Gplné a nalezi Mastu Rudna, Masarykova 94, Rudna 252 19, Rudna
u Prahy, IC 00233773. :

Ostatni' ocefiovany majetek neni, ‘vz!:\iedem_ ke svému charaktery — technologie v souladu
s platnymi zakony, evidovan v popisnych ani grafickych informacich katastralniho operatu. Die
sdéleni objednatele je tento majetek ve viastnictvi Mésta Rudna.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefovanych staveb byly objednatelem predlozeny fotokopie
kolaudacnich rozhednuti na uZivéni dekantacni odstfedivky. K souboru nemovitosti COV nebyla
objednatelem predlo?ena 7adna stavebnépravni dokumentace. 7 vypisu z katastru nemovitosti
azdélky a zplisobu uZivani vyplyva, Ze stavebnéprvni stay ocefiovanych staveb je bez
zavaznéjsich zavad.

Na ocefiovanych pozemcich se nachazi stavby (budova na st.p.&. 498 a dalsi stavby na parcele
. 202/9), které nejsou pFedméte.:m ocenéni, ale budou po dokonceni stavebnich praci v ramci
intenzifikace a rozsireni COV soucasti technologického procesu &sténi odpadnich vod.

Zastavni a jina vécna prava

Viastnictvi ocefiovanych nemovitosti a stavebnich dél neni podle vypisu 2 katastru nemovitosti
ainformaci sdélenych zastupc objednalele omezeno Zadnym zastavnim nebo jinym vécnym
pravem treti osoby.

Najemni vztahy k nebytovym prostoriim

Znalec nemél pfi ocenéni k dispozici Zadné informace o uzavienych najemnich smiouvach. Znalci
je zndmo, Ze ocenovany majetek je provozovan spolefnosti Technické sluzby Rudna, a.s.
Podminky uzivani mu znamy nejsou. Pro Ucely tohoto ocenéni znalec predpokiada, Ze pripadné
najemni vztahy neovlivni hodnotu majetku.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou Castku
za zboZl i sluiby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z diivedu
ﬁqan&nl'ch moznosti, motivace nebo zajm{l daneho kupujiciho a prodavajiciho mbiZe nebo nemusi
mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym Gdajem o refativni hodnot? pirazené danému zboZi
¢i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni (daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadrujicim pendzni vztah mezi zboZim pop. sluzbou
urCenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skute¢nosti, ale posze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluZby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Fkonomicky
pojem hodnoty odraZi hledisko uZitku, kterého dosahuje viastnik zboii nebo sluzby k deu,
ke kteremu je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivn Udaj.

Druhy hodnot

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. Trzni hodnota
2. Netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezinarodnimi ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
ndlezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.

"Odhadnuta éastka ..." predstavuje cenu vyjadrencu v penézich (obvykle v mistni méng), ktera
by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trini transakci. TrZni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéisi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trini
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupnd cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené
zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypid(é'ﬁnfmcovéni, prodej a dohoda o zpétném
pronajmu, zviastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo
jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odraZi 'skutet”:rfo‘ft; Ze hodnota majetku je odhadnuta castka,
nikoli pfedem urcena Castka nebo skutetna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh oéekava, fe
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro spinéni viech ostatnich ¢asti definice trini
hodnoty.

~...k datu ocenéni.. " vyaduje, aby odhad trzni hodnoty byl Casové omezen. Protoze se trhy a
trini podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota midZe byt v jiné dobé nesprévna nebo
nevhodnd. Ocenéni bude odrazet aktualni trZni stav a podminky existujici ke skuteénému datu
ocenéni. Definice také predpoklada soucasnou Smenu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim...” ©3kazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani prilis dychtivy an, nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je
také ten, kdo kupuje podie situace na soucasnem trhu a podie aktudinich trinich ocekavani, a ne
podle imagindrniho nebo hypotetickeho trhuaultl Kterého nelze prokazat nebo predpokiadat, i
existuje, Pripadny kupujici by nemél nezapl m‘f.m Cenu, nez jakou poZaduje trh. Soucasny
Viastnik majetky je zahrout mezi ty, Kiert Wofl “th". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trinich podminek ani Predpoklddat trovel trzni hodnoty VySSi,
nez jaka je rozumné dostupna.

“..dobrovolny prodavajict...” neni ani prilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pipraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na sougasném trhu rozumné v Gvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivevan k prodeji majetku na trhy 23 nejlepéi cenu dosaZitelnou na
(otevieném) trhu po ndleZitém marketingy, at' uZ je tato cena jakakoli. Skutecnd situace
stavajiciho viastnika daného aktiva neni soucasti téchto (vah, protoZe “dobrovolny prodévajic’ je
hypoteticky viastmik.

"...'l: nezavislé transakci...” je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nzbo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefind spolecnost nebo viastnik a najemce), které by mehly
zplisobit, ze by cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvidtni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se pfedpokladad mezi nesouvisejicimi stranami, z nichi si
kazda pocind nezavisle.

“..po nalezitem marketingovém obdobi..." znamena, 7e by majetek mé byt na rhu
vystaven nejvhodngjsim zplisobem tak, aby za n&j byla ziskéna nejlepsi cena rozumné prichazejict
v Uvahu pfi spinéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mlZe ménit v zavislosti na
podminkach trhu, ale musi byt vidy dostateénd k tomu, aby majetek mohl byt zaznamendn
odpovidajicim poctem potencialnich kupuijicich.

“.. PFi které kaZda strana jedna informované a racioniiné...” predpoklada, 7e jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodévajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencialnim vyu?iti a stavu trhu k datu ocenéni.
Ddle se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve viastnim zajmu a usilug o
nejlepSi cenu pro svoji pozici v transakc. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici prodd majetek na trhu s klesajidmi
cenami za cenu, kterd je nizsi neZ predchozi trini cena. V takovychto pripadech, tak jak je tomu v
ostatnich situacich prodejfi a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny kupuijici nebo
prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

".. @ bez natlaku ..." stanovuje, e kazda strana je motivovana k podniknuti transakee, ale ani
jedna neni nadmeérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota aktiva bez zahrnuti ndkladfi prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trini hodnota obsahuje zékladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. Nejvy3i a
nejlepSi vyuZiti majetku (Highest and Best Use) je takové wyuZiti ze v3ech priméfens
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky moing,
nale7ité opravnéné, finanéné uskutecnitelné ajehoZ wysledkem je nejvyii trini hodnota
ocenavanych aktiv, . =

Nejvyssi a nejlepsi vyuzitl musi splfiovat tyto Ctyfi kriteria:

» dodrZeni pravnich predpisd,

« fyzicka realizovatelnost,

« finanéni proveditelnost,

e maximalni ziskovost.

Cena obvykia , — :
V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, kterd je zakonem &, 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku definovdna jako ,cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pfi peskytovani stejne nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se 2vazuli vsechny okolnosti, které maji na cenu viv,
aviak do jeji vyse se nepromitaji VIvY _"“mnfad“VChnokq!nostf trhu, osobnich pomerd
prodavajicho nebo kupujiciho ani VIV zvlastni -,? gy Mlmora.‘.jnym,i okolnostmi trhu se rozuméjl
napfiklad stav tfsné& prodavajiciho nebo kupUJtcltko, dilsledky prirodnich & jinych kalamit. Osobrimi
pomery se rozumeji zejmena vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mez)
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prodavajicim a kupujicm. Zviastni oblibou se rozumi zvid&tni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici 7 osobniho vztahu k nim."

Z definice Ize dovodit, ze obvykla cena existuje pouze y zbo#i, resp. majetku, s kterym se b;éi"é
obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a case.
Proto ji analyzou trhu Ize odhadnout s pomémé velkoy presnosti nebo s malym rozgtylem od
primérné hodnoty. Existuje viak velmi mnoho typ majetkdl, véci ci prav, kde trh neni natolik
rozvinuty a s nimiz se bézné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvykié veimi dotizne. V
pipadé, kdy se v daném misté a case s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy tam neexistuje
ani trh s takovym majetkem, nemiiZe tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cene lze
dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovsem neznamend, 7e majetek v takovém migé a case
nema zadnou hodnotu. V zasadé Ize konstatovat, 7e cena obvykla stanovit nelze, ale |2 mOfﬂ?
provést odhad trzni hodnoty majetku. Kategorie trinf hodnoty je ve své definic radrazena
kategorii ceny obvyklé,

Trinim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovéni
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NEeTRINT HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (primérens, spravediiva, redind hodnota) neni synonymem k trZni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uZivana v GCetnictvi a nemusi vSemi ckolnostmi
transakce spliovat definici trini hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce je
pouze fiktivni). Za urlitych podminek miize byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napr.
nepenéZité vklady, pfemény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouiiti fair value,
kdy tato neodpovida trini hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuzit!) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specificke vyuZiti
pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvy3si a nejlepsi vyuZiti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investor@ s konkrétnim investiénim zamérem, Subjektivni hodnota zaloiena na
individudlnich investicnich po?adavcich, tim se odliSuje od trZni hodnoty, ktera je neosobni a
nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnola pfi nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mfie byt nékterd
strana v nevyhodé nebo nucena ke transakd.

Specialni hodnota e i o

Special vaiue (specidini hodnota) je pouzvana pro pripad mimoradného prviu hodnoty prevysujic
tr#ni hodnotu. Tato hodnota mize vzrOst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym majetkem
(synergicky efekt).

Ugetni hodnota . og e o
Book value (icetn/ hodnota) je hodnota, ktera je urcena na zakladé platnych zakonnych norem
v (éetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA
3ok ji# bylo vkap. 3.1.1. zminéno, Ze obwyKld cena existuje pouze u zbodi, resp. majetku,

se kterym se bainé obchoduje a lze Ji analyzou trhu odhadnout s pomérné velkou presnosti nebs
s malym rozptylem od primérmé hodnoty.
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Existuje vak velmi mnoho typ@ majetkd, véd ¢i prav, s nimiz se bagné neobchoduje, kde trh neni
natolik rozvinuty, a proto je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizng.

V pfipadé, kdy se v daném misté a case s obdobnym majetkem necbchoduje, a tedy tam
neexistuje ani trh 5 takovym majetkem, tjemﬁie tam existovat ani obvykla cena, nebot k obw[clé
cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To oviem neznamena, e majetek v takorém
mist a ase nema zadnou hodnotu. V zdsadé lze konstatovat, Je cena obvykla stanovit nelze, ale
je mozné provést odhad trini hodnoty majetku. Kategorie trini hodnoty je ve své definici
nadrazena kategorif ceny obvykie.

TrZznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chotani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku, Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni,

Hodnota ocefiovaného souboru majetku byla stanovena na zakladé trznich princip a postupd.

3.2 OBFCNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané piistupy:
»  nakladovy,
*  Vynosovy,
*  porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouziva koncepd reprodukcnich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezretny investor by neplatil za aktivum vice ne? castku, za kterou by ho mohl nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je uréenc hodnaotou vioZené lidské prace, materidlu a tvirdi
energie, nezbytné pro vybudovani popr. porizeni obdobnych aktiv v soucasnych ekonomickych
podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené
s primou reprodukc majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefovaného majetku,
zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive mordlni zastaralost, Naklady na pofizeni
nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti pfi soucasnych
cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjist'uji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ccefovana nemovitost v cenové Urovni
ke dni ocenéni snizené o opotrebeni zplsobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K
takto zjisténé vécné hodnoté staveb se piipocitava hodnota pozemkfl, zjisténa na zakladé
porovnatelnych prodej.

3.2.2 VYNOSOVY PRisTUP

Vynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budgycff:h vynosli, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosfl vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uZitnych
ploch nebo spedficky cel dané nemovitosti, kvalitu @ uZitné viastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z prondjmu ploch nebo z
provozu Cinnosti vychazejici z Gtelu dané nemovitosti.

Analyza vydajfl vychazi z prognézy nakladd potiebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné
na udrzeni a riist Zivotnosti stavby.
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Analyza diskontni miry obsahuje posouzent obchodniho a finanéniho rizika investice do
nemovitosti. Do dvahy se berou beZnc pouZivane metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Uvahami a tpravami z hlediska prislusného typy nemovitost.

Diskontni mira
Diskontni miru miizeme definovat jako miru vynosnosti poufitou na prepocet éastky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi sloZkami:

bezrizikovou, kterd uvaruje bezrizikr?v{/ Cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, kiera
predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitost],

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupefi jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich wynosl. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je moiné riko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budoucy vyhledové cash-flow realizovat. Jinak
feceno, riziko se splnénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRiSTUP

Pri ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zaklade
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkll porovnatelnych s ocefiovanym majethem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustiedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu se porovnatelnymi majetky. Naslednou Gpravou jiz realizovanych cen resp.
nabidkovych cen prislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni velikosti
vybranych ukazateld ocefiovanych a porovnavanych majetkil, se zjisti vysledna hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 POPIS AREALU COV

Predmétem ocenani je CoV definovand v predméty ocenéni a zapsany na LV ¢. 10001
v k.. Hofelice, ktera zajistuje Cisténi komunalnich odpadnich vod privadénych z obce Rudha
a Drahelfic. Jedna se o mechanicko-biologickou COV. Vypousténi odpadnich vod do recipientdl s
fidi zakony Ceské republiky korkrétné Zakonem O vodach a Zakonem o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu. Povoleni k vypousténi vydava Vodopravni ifad. )
COV, prevadéné stavby a zabudovana techrologie jsou ke dni ocenéni funkéni. Sousst
ocefiovaného celku jsou dvé budovy (budova dilen a budova technického vybaveni), dile
provzdudfiovaci nadrze a nadre vézove zasobni, venkovni tpravy (oploceni, osvétleni, IS, atd.)
a techriologie umisténa v ocenovanych stavbach (odstfedivka, cerpadia, elektrorozvodra,
dmychadla apod.).

4.1.1 BUDOVA DILEN NA STAVEBNI PARCELE C, 496

Objekt dilen, resp. provozni objekt je vyuiivan jako provozni ohjekt Eistirny odpadnich vod. Jedna
se o prizemni budovu obdélnikového plidorysu, kterd je rozdélena na 4 casti slouzici jako gardZ,
sklad, ve kterém je umistén kompresor pro mamutku v fapaku pisku. Treti cast je urcena obsluze
a jsou zde zdrovef umistény rozvadéce pro provoz COV. Posledni 4. trakt je uréen pro potieby
personalu jako Satna s hygienickym vybavenim, sprchou a WC.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je provedena z porobetonoveho zdiva tl. 500 mm pro obvodové zdivo a
pro stiedni zdivo v . 300 mm. Stiecha (strop) je zhotovena ze Zelezobetonovych desek PZD 238
— 30/330 uloZzenych v 5% spadu s Zivicnou stfesni krytinou. Klempifske prvky jsou provedeny
z pozinkovaného plechu tl. 0,6 mm (atika, okap, vnéjsi parapety, podokapni Zlab a odpadové
roury.) Okna jsou ocelova a dievéna. Dvefe vnitini i vnéjsi jsou dievéné v ocelovych zarubnich.
Vrata jsou ocelova. Podlahu v garazi a ve skladu tvofi cementovy potér tl. 50 mm. V ostatrich
mistnostech je dlazba do cementové mazaniny tl. 40 mm. Omitky vnéjsi jsou bfizolitové, Skrabané
v jednobarevném provedeni. Omitky vnitini jsou v garazi a ve skladu vapenne hrubé, v ostatnich
mistnostech jsou omitky vapenné hladké. Obklady vnitini jsou v Satné, na WC a ve sprie. Vndjsi
obklady pFedstavuji obklad soklu do vySky cca 30 cm. Rozvody elektro 220V, 380V, slaboproudu,
EPS, hromosvod. Objekt je vytapén elektricky (akumulaéni kamna). Vétrani je zajisténo prirozené
dvermi a okny. Objekt je napojen na vodovod a kanalizaci.

Technicky stav o
Celkovy stav objektu odpovida stafi stavby a zplisobu uZivani.

Stafi stavby ) .
Doklad o stafi predlozen nebyl. Podle odborného odhadu znalce a dostupnych podkiadi je stavba
uzivéna od roku 1988.

4.1.2 BUDOVA TECH. VYBAVENT NA STAVEBNI PARCELE C. 936

Objekt tech. vybaveni je wyusivin jako technické zizemi COV. Jednd se o pfizemni budovu

obdélnikového piidorysu. Budova je vyuZivana Jako diina a nachazi se v ni rozvody elektro a dale
je zde umisténa dekantacni odstiedivka (viz popis nize).

Stavebni popis . : ,

Nosna svisla konstrukce je provedena 2 porobetonoveho zdiva tl. 500 mm. Strecha (strop) je
zhotovena ze Zelezobetonovych desek PZD 238 — 30/330 uloZenych v 5% spadu s Fivicnou streéni
krytinou. KlempiFské prvky jsou provedeny Z ng:""a“d“’ Plechu ti. 0,6 mm (atika, okap, vn&j3i
parapety, podokapni Zlab a odpadove roury.) Okna jsou plastova. Dvefe wnitini i vnéjsl jsou
dfevéné v ocelovych zdrubnich. Podiahu v garazb!aa ve skladu tvoii cementovy potér ti. 50 mm.
Omitky vnéjsi jsou biizolitove, Skrabane Y jed %wmm provedeni. Omitky vnitini jsou v gardzi
a ve skladu vapenné hrube. Rozvody elektro +» 380V, slaboproudu, EPS, hromosvod. Objekt
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je vytapén elektricky (akumulaéni kamna). Vétrani je zajidténc prirozend dvefmi a okny. Cbiek je
napojen na vodovod a kanalizaci.

Technicky stav
Celkovy stav objektu odpovida stafi stavby a zplisobu uZjvan;.

Stafi stavby
Doklad o stafi predioZzen nebyl. Podle odborného odhady znalce a dostupnych pedkladil je starba
uzivana od roku 1988.

4.1.3 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

oploceni — délka 267 m, DN, material - draténé pletivo, r. 1988

pilife elektro — 3 ks, material — CP, r. 1988

venkovni osvétleni — 5 ks, poulicni lampy, r. 1988

nadrz na st. 497 - 2 741,35 m3, material - ZB, r. 1988 - vedle aktivacnich nadrZi jsou osazena
aeracni dmychadla (2ks) a cerpadla )

nadrz na st. 202/9 — 438,34 m3, material - ZB, r. 1988

nadrze vézove - 679,71 m3, r. 1988

IS v aredlu COV - r. 1988

L L ]

4.1.4 DEKANTACNI ODSTREDIVKA DO250

Soucasti pfedméatu ocenéni je dale dekantacni odstfedivka DO250 umisténi v budové na stavebni
parcele €. 936 vcetné:
- Stanice rozmichani polymerniho flokulantu
- Podavaciho cerpadla kalu typu MOND,
- Davkovaciho ¢erpadia typu MONO,
- Ovladaciho panelu - fidiciho elektrorozvadéce,
- Indukéniho priitokoméry,
- Potrubnich systém{ v objektu,
- Venkovniho vedeni tj.: privodu kalu — PE D110 a PE D63, celkem 19 m,
Privodu vody — PE D50, 23 m,
Sdrufeneho odpadniho potrubi — PVC D160, 17 m.

Jak vyplyva z kolaudaéniho rozhodnuti ze dne 26.9.2005 byla odstfedivka vietné popsanych Zasti
uvedena a schvalena ktrvalému uZivani vzaii 2005. Stavba byla realizovana v souladu
s projektovou dokumentaci schvalenou ve vodopravnim fizeni s drobnymi zménami, které
nepodléhaji stavebnimu povoleni (plnici cerpadlo plvodné SIGMA, nyni MONO CE041, dvé
Soupata DN 40 a DN 100 s elektropohonem zaménéna za bezpfirubové klapky DN40 a DN 100
s elektropohonem MaR Produkt). !

Zaffizeni je navrieno a vyrobeno s piihiédnutim k soutasnému stavu techniky a i materizlovym
moznostem. Redeni pfinlizi k zajistani bezpecnosti prace v danych technologickych podminkach
pravozu pfi cerpani, zahustovani a oc!vot_hovartl komunalnich kali a jejich ekonomickém
a ekologickém znetkodiiovani. Zarizeni je uréeno pro pribéiné oddélovani pevnych
a suspendovanych astic ze suspenzi. Zarizeni dosahuje vysokého stupné oddéleni pevnych éastic
ze suspenze, vykazuje vysoké odvodnéni pevného podilu a nizky obsah pevnych Eastic v centratu.
Zafizeni je uréeno vyluéné pro filtraci kalu bez abrazivnich Castic. Kal nesmi obsahovat
ostrohranné piedméty vétsi jok 3 mm. Pfitomnost abrazivnich Castic a ostrohrannych predmétd
zplsobuje rychlé opotrebovani cerpadel.
ZahuStény kal z kalojemu je Cerpan vietenovym Cerpadiem pfimo na dekantaini odstfedivku.
Tésné pred vstupem do odstredivky ke do potrubi davkovén polymerni fakulant. Odstiedivou silou
je pres perforovanou vstupni cast sneku kal odstiedén do vnéjsiho bubnu. Pevné Castice se
usazuji na plédti bubnu, kde dochazi k jejich odvodnéni a dale k vyhmovani do vystupu pevnych
&stic. Kapalina odchazi na protilehlem kondi odstredivky vystupem centratu. Tim je moino
requlovat délku odvodiiovaci zony, ktera je rozhodujici pro jakost odvodnéni pevné faze.
Odvodnéné éastice samovolné padaji na transportni navés,
. 12
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4.2 Postury ocENOVANT
4.2.1 METODA VECNE HODNOTY

Vzhledem k charakteru majetku, ktery slouZi jako technicka vybavenost obce a provozu obeciho
vodovodu a kanalizace, byla pro stanoveni vysledné hodnoty pousita metoda nakladova/vécna.

Reprodukéni cena

ReprodukEni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodaiskych ukazateld
z databaze RTS Bmo®, pfipadné cenového predpisu & 456/2008 o ocefiovani majetku
(s ohledem na aktudini index zmény cen staveb). Cenova (rovers 10/2010 byla zjisténa pudie
doposud zvefejnénych indexl CSU a interpoladi priibéhu indexu cen stavebnich praci a materiald
ve stejném obdobi predchoziho roku. K uvedenym stavebnim naklad@im byly pripocteny dalsi
naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni projektové dokumentace, fireni
stavby, jeji pojiSténi atd. (v primérné vysi pro ocefiovany majetek 15%).

Vypocet vécné hodnoty staveb vychdzi z reprodukéni ceny a zohledfiuje priméFené opotebeni,
odpovidajici primémé opotfebené nemovitosti stejného staff a pfimérené intenzity podi\éni:
Vysledek vécné hodnoty miiZe byt pak sniZen o néklady na opravu vainych zévad, Kere
znemoziuji okamZité uzivani nemovitosti (nebo miiZe byt zahrmut do vyse opotiebeni).

Priloha C. 1
Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v pioze
(o |

Pozemky

Pro potfeby stanoveni vécné hadnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemkil, se hodnota
ocefiovanych pozemkd zjistuje jako by byly nezastavéné.

Hodnota pozemk{i COV byla stanovena na zakladé porovnéni dosaZitelnych cen stavebnich
pozemkd v dané lokalité s pfihlédnutim k pozitivnim i negativnim faktortim ovliviiujicim hodnotu
ocefiovaného pozemku:

« atraktivita lokality, orientace ke svetovym stranam, tvar pozemku a jeho velikost dopravni

dostupnost, R B o

s vyufitelnost pozemku — inZenyrské sité, moZnost a intenzita zastavéni (dle Gzemniho
planu), i

» omezujici viivy - vécna bfemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zééze
atd.

Ceny stavebnich pozemkd v Rudné se pohybuii od 1.800,- K&/ mz na okraji obce, do 4.000,- K&/m’
v centru obce. Vzhledem k ureni pozemku s funkcnim vyuzitim pro technickou vybavenost (na
pozemcich CS s vodojemem) byla vysledna hodnota pozemku stanovena na 1.000,- K&/m’.

4.2.2 OCENENT STROINfHO ZARIZENI

Ocenéni nakladovym pistupem - Znalecky standard & vIIx

PFi ocenéni pouzil Znalec postupu dle Znaleckého standardu C. VIII v Upravé podle aktualizace
7 roku 2005. Tento postup je v Ceské republice \éeoque uznavanym standardem pro ocefiovani
movitych véci. Je publikovan Ustavem soudniho inZenyrstvi v Bmé&. Ocenéni je provedeno k datu
odcizeni, tj. k mésici prosinci roku 2004.

Hodnota ocefiovaného majetku je stanovena na zéklade nasledujicich kroké:
a. Identifikace a chodnoceni technického stavu

Uréen technické hodnoty je provedeno Mn'f@zf'n?d“' amortizaci a stupné opotrebeni. Rovnéz je
prihlédnuto k prodejnasti ocefiovaného eve podobného zafizen;.

Technickd hodnota TH (v %)

13
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TH (%) = L TH (100~ Z4) + (100 £ PS)
10"
kde:
VTH e vychozi technicka hodnota, ktera &ini zpravidla 100%, u novych strojti a zafizeni a30%
u strojd a zarizeni pa GO,
ZA je zakladni amortizace,
PS je pfirazka (+) nebo srazka (-) dle zjiSténéha technického stavu.

PFi urCeni technické hodnoty je stanovena zakladni amortizace, ktera vyjadiuje snizeni technicke
Zivotnosti stroje nebo zafizeni v % podle zaiazeni ocenovanych polozek do jednotlivych skupin
zakladni technické Zivotnosti v letech. Snizeni je uréeno podie definovanych amortizacnich Kivek
nebo amortizaénich stupnic v zavislosti na stafi nebo dobé a intenzité poufivani stroje nebo
zarizeni.

PrirdZky a srézky pii hodnoceni technického stavu stroje nebo zafizeni se stanovi na zpravidla
zakladé jeho prohlidky, ovéfeni a vyzkoudeni funkénosti a hodnoceni technického stavu. Pfiraikou
se ohodnoti zvyseni uZitné hodnoty po provedené opravé nebo pfi minimalnim pouzivani stroje
nebo zafizeni. Srazkou se hodnoti porucha nékterého dily, Vy3si opotiebeni, nedostatecna lidriba,
deformace, koroze apod.

b. Vypocet casové ceny
Casova cena (CC v KE):

o CN*K K MK A TH

100
kde:
CN nabyvaci cena stroje nebo zarizeni v K&, o
K, index zmény cen pro vyrobce priimyslovych produktd (podle databaze CSU), odpovidajici

cenové hladiné toho roku, ke kterému se ocenéni provadi a zohledfiuje i predpokladany
cenovy narfist ¢i pokles,

K, index technického vyvoje v oblasti stroje nebo zafizeni,

Ks index moralniho zastarani nebo opotiebenti,

TH technicka hodnota v %.

c. Vypocet obvyklé ceny
Cena obvykla (COB v K&):

COB=CC*Kp

kde:
KP koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti (KP) je stanoven odhadcem na zakladé kvalifikovaného odhadu podie
zkusenosti s ohledem na uplatnéni posuzovaneho zafizeni na trhu v daném ase a misté.
V pripadé tohoto ocenéni byl pouZit koeficient prodejnosti roven 1.

Priloha €. 1

Pfehled a ocenéni zcizeného strojniho zafizeni v cenové Urovni k mésici prosinci roku 2004 je
uvedeno v priloze €. 1.
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5 ZAVER

5.1 REXAPITULACE WVSLEDNYCH HODNOT

: reprodukéni cen écna hodnota
Nazev objektu @ cena e __M_,K!

Hbvni stavby 1 888 342 849 734
Venkovni Upravy a nZenyrské sié 34 405 640 13 066 336
Pozemky B S 804 80O 5 804 800 |
Stroje a technobgie 5 362 000 3 614 370
Celkem COV 47 460 782 23335279
5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA TRZNI HODNOTA NEMOVITOSTE

UVEDENYCH V KAP. 2.1. PREDMET OCENENT

Cini
23.335 118. KC
(SLOVY: DVACETTRIMILIONUTRISTATRICETPETTISIC NORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim
a kupujicim. Cena sjednana mezi smiuvnimi stranami se miize od vysledné hodnoty liSit podle
konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vyse hodnoty majetku predstavuje Zastku,
7a kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefovany majetek zobchodovat 2 to bez
ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz. definice trzni hodnoty — a predpokiad obecného
kupujiciho).

Pfevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim mlze v nékterych pfipadech byt
zdanitelnym plnénim ve smyslu zakona o dani z pridané hodnoty, Mésto Rudna neni platcem DPH,

Upozornéni

Znalec nemél pfi ocenéni k dispozici zadné informace o uzavienych najemnich smiouvach. Znalci
je znamo, 7e ocefiovany majetek je provozovan spolecnosti Technické sluzby Rudna, a.s.
Podminky uZivani mu znamy nejsou. Pro Ucely tohoto ocenéni znalec predpokiada, Ze pripadné
najemni vztahy neovlivni hodnotu majetku.

Na ocefiovanych pozemcich se nachazi stavby (budova na st.p.c. 498 a dalf stavby ra parcele
& 202/9), které nejsou predmétem ocenéni, ale budou po dokonceni stavebnich prad v ramci
intenzifikace a rozsifeni COV soucasti technologického procesu GiSténi odpadnich vod.

Metodické postupy L )

Jedn se o typ majetku, se kterym se bézne neobchoduje, kde trh neni natolik rozvinuty, a proto
je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizne. Trznim ocenénim nenf urcena absolutni hodnota
majetku, ale interpretuje se chovani kupujicich na trhu ve vztahu k danému ocerovanému
majetku. Jde tedy o odborny ndzor vykonstruovany na zikladé dostupnych a relevantnich

informaci k datu ocenéni. . .

Ocenéni bylo provedeno na zakladé nakladové metody, resp. vécné. Béiné ugivané metody
porovndvaci a vynosovou nebylo moZno pro dany typ majetku pouzit. U porovnavaci metody nen
na trhu nabizen srovnatelny majetek, u VyNosove metody nelze adekvatné stanovit vysi moznych
vynosli plynoucich z pronajmu ani ¢ Provozu. Jako nejvyhodnéjsi se jevi pousti metody
nakladové, kdy chezietny investor by neplatil Za_aktwlfm vice ne? Castku, za kterou by ho mohl
nahradit novym. Naklady na pofizeni noveho majetku jsou naklady spojené s porizenim majetku
se stejnou vyuZitelnosti pfi soucasnych cenach. Vzhledem ke stifi a opotiebeni majetku byla
15
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stanovena reprodukéni cena, ktera byla nasledné sniZena o opotiebeni zplisobené viivern stari a
technickym stavem staveb (potrubi) véetné morainiho opotiebeni staveb (zohlednén vyvoj
technologii s ohiedem na soucasny stav majetku). Hodnota pozemkil byla stanovena samostatné
na zékladé porovnani a prictena k souboru. Informace o stafi a technickém stavu jednotlivych
gasti majetku — potrubi (vzhledem k podzemnimu vedeni), predal znalci zastupce objednatele pan
Chmel. Technologické vybaveni COV (odstfedivka, Cerpadla a rozvody v arealu COV) byly ocenény
rovnéz nakladovym zplisobem se zohlednénim stafi a opotiebeni a s prihlédnutim k faktu, Ze se
jednd o funkéni technologii schopnou provozu. VEtSina rozvodd a technologii kromé odstedivky
byla v nakladové hodnoté zohlednéna v jednotkove cené. Jednotkové ceny byly Gerpany z cenové
zaklady RTS Brno a dale byly konfrontovany se skutecnymi cenami stavebnich dél ze seznamu
objektd ze sbornikd rozpoctovych ukazatell r. 2009.

Prevody predmétu ocenéni

Objednatel neposkyt! znalci dostatek informaci o zpfisobu a podminkach nabyti ocenovanych
nemovitosti a znalec predpoklada, Ze veskery majetek vybudoval na své naklady soucasny
vlastnik Mésto Rudnd.

Prodejnost

Jedna se o specificky typ majetku slouZici vefejnému zajmu — svod, &Steni a likvidace zasobnich
vod; v piipadé vodovodni sité distribuci vody pitné. Prodej samotny bude pravdépodobné omezen
na uréitou skupinu investorll podnikajici v dané oblasti. Znalec se domniva, ze Ti jako obezfetni
investofi by neplatili za aktivum vice neZ Castku, za kterou by ho mohli nahradit novym.
Prodejnost v ramci téchto podminek predpoklada znalec dobrou.

6 PRILOHY

PRILOHA C.1:  \/YPOCET VECNE HODNOTY STAVEB, POZEMK(), STROX! A TECHNOLOGIE
PRILOHA & 2: FOTOKOPIC VSEQRECNE MAPY

PRILOHA €.3:  FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

PRILOHA C.4:  FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI

PRILOHA C.5: FOTOGRAFIE
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CHARAKTERISTIKA HLAVNICH STAVEB
Nazev objektu parcelni | potet podiai | plocha... nlocha. “viika.....| . westor | wiivani | stéf objekty “"“’m"“"“““‘ opotfebeni | rozestavinost
m’ m m m’ objektu
Budova dilen st, 496 1 84,8 61,2 42 356,1 1988 2 55%
Budova tech, st 936 i 50,4 37.2 35 1763 1988 2 s5% -
CELKEM . = 135,2 98,4 : 532,4 - - - -
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT HLAVNICH STAVEB
cenaza Kkoeficient | obestavény | stavebni vediejst investiéni
objektu IKSO ! veni nskiady stavebni : reprodukéni cena opotiebeni nedokonéenost vécnd hodnota
N ) _.""__H__“mi_-,.. 5 3 [.'6’.:.:‘..__%) ":;"__'_,. - nmma s "ﬂﬂ"‘d‘_-_ e s e i
Budova dilen 812,61 1 4135 0,70 356 1030 784 51539 123 634 1206017 663 308 0 542 708
Bydava tech. vyhaven 81261 1 4135 0,80 176 583 184 29 159 69 982 682 325 375 279 0 307 Da6
CELKEM - - - - 1513 067 B0 698 193 676 1888 342 1038 588 ﬂl 849 754
VYPOCET NAKLADOVYCH HODNOT INZENYRSKYCH SITI A VENKOVNICH UPRAV
Nazev objektu imm&né mnclstd I material st opotfebeni NSO cena za jednotku | reprodukéni cena | ; nc::‘:)o:::bgtﬂ viorh bidiole l
N e T R i st T
gﬁum{ m2 453,90 draténg pletivo 30% 815.23 4 556,60 295 568 #8871 206 B30
[Pide eletero m3 305 2divo CP 50% 828.19 0 62635 28 647 14 473 14 473
Osvétieni ks 5,00 50% 35 000,0 204 750 102 375 102 375
ﬂﬂm st. 497 i ma 274135 beton 22 5% B14.16 7 800.0 25 017 535/ 16 261 437 8 756 158
Nidr} na 202/9 o3 428,34 baton 2 559 825.79 2 4500,0 2 307 860] 1269323 1038 537
NadrZa vélové na st. 499 m3 79,71 7N 240 2 814.2 5000,0 3489 147]
IS rozvedy v aredly cov 10% 2 RC 22 . 1
CELKEM - - i s < e s 34405
Strojni zafizeni a technologie nezahrnutd v RC staveb
N A ™ <& 1 cos
Nazev pofet | datum pofizeni pofizovaci hodnota (KE) K& % PS % o (KD KP . (X&) \
vodarna Darling 1 2005 10 000 10000 0% 0.0 4056 4 CDQ 1.0 4 %
dmychadia- gestory 2 2007 1 300 000 1300000 27% 0.0 73% 949 000 1,01 49 000
Zernadio 80 GFHU-220-60 2 2005 150 000 150000 41% 0.0 59% 88 500 1,01 B8 5
terpadio 32 GFTU 2 2005 35 000 35000 41% 0,0 59% 20 650 LQJ_ 20 650
systém odstediviy 1 2006 3 867 000 3857000 39%| 0.0 66% 2 552 220| 10| 2 552 220

Phloha €.1 - Vypolist nakladovych heanot
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VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMK()

2droj informaci: internet, realitn’ inzerce

Gislo ohjekt na parcele nebo druh cena cena ]
parcaly pozemku, 2plsob vyusit "_"vﬂsnvu Ké/m? DE;M“* pombmia

5. 496 {Budova dilen - provozri budava GOy s 1 000 R s S S

st 497 [NadrZe proveduifiovad, dosazovad 565 1 000 65 000
202/9 ostatni plocha 5028 1 00Q 5028 000l k. Haofulice, obec Rudnd, okres Praha A
st. 936 |budova tech. vybaveni 53 1 000 53 npo|zépad, Lv & 10001, viastnik Masto Rudna

st 499 |zdsooni nddrie na kal 55 1 Do 55 000,
Budova, Kterd nenl pfedmétem ocendni 19 1 009 19 000 —
CELKEM 5 805 - S 804 80D 3 |
Pfiloha &1 - Vipodet nakiadovych hocnat 173
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/ REKAPITULACE HODNOT '

] Nazev objekty e i Sk — 1 ]
Hiavni stavby 1 888 342 849 754 |
Venkovni Upravy a inZenyrské sita 34 405 640 13 066 356

] Eoen) S 804 80O 5 804 800
Struje a technologle o i 5 362 000 3614 370

1 Celkem COV 47 460 782 23335279
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Priloha Z.1 - Wpolet ndrladuvich hudriot
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu LEL.2000 12:41:54
Okres: C2020A Praha-zapad Joec: 531723 Rudna
al.lz=ml: 743321 Horelice List vlastnloTvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedaeny ve dvou &iselnych Fadich (8t., = gtgyebni parcela)

Viastnik. jiny ooravneény ident ifskater Pacti
Vlastpnickd pravo
Mésto Rudna, Masarykova 94, Rudna, 252 19 Rudna u Prahy 00233773
CASTECNY VYPIS
Nemovitostl
Pozemky
Parcela Vymera (m2}] Drull pozemky Zpusob vyuziti Spiisob ochrany
St. 496 B85 zastavéna plocha a
nadvori
st. 497 565 zastavana plocha a
nadvori
St. 498 15 zastavéna plocha a
nadvori
St. 499 55 zastavena plocha a
nadvori
St. 936 53 zastavena plocha a
nadvorfi
202/9 5028 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Spusob vyalirni Zpisob ochrany Na parcele
bez ép/ce tach.vyb SE. 496
bez &p/ce tech.vyb St. 4357
bez ép/ce tech.vyb St. 498
bez ép/&e tech.vyb St. 499
bez ép/&e tech.vyb St. 936
" Jind prédva - Bez zapisu
omezeni vlastnicksho prava - Baz zépisu- R
SLan A
Zména vymér obnovou operztu
Nabyvaci tituly 2 Jine-roIs’zidy zamis
stina
Rozhodnuti 2875/1992
POLVZ:37/1995 2-2900037/1995-210
Pro: M@sto Rudna, Masarykova 94, Rudna, 252 1% Rudnd u Prahy RE/IC0: 00233773
Sménna smlouva V13 1111/15897 ze dne 11.3,1997, pravai 0éinky vkladu ke dni 2.4.1997
pOLVZ:10/1998 2-2500010/1998-210
Pro: Mésto Rudné, Masarykova 94, Rudna, 252 19 Rudnd u Prahy RC/ICC: 00233773

Kolaudadni rozhodnuti €.3.04794/05-§ ze dne 27.09.2005. Pravai moc ke dni 19.10.2005.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 3J. 11 0019 i5.4;.5,
. Dkras: CZO20A Praha-zapad O0es: 531723 Rudna
#at.lzemi: 743321 Hofelice . viastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych Ffadach (s&, = stavebni parcela)

2-24407/2005-210
- Pro: Mésto Rudna, Masarykova 94, Rudna, 252 1% Rudna u Prahy R/ [C0: 00233773
F Vztah -t-or!; tovany koiogickych jednotex | IPEN k parcelim Bez zapisu

Nemcvitosti jseu v Lz=mnim ob:

"fatastralni urfad pro St:edocesky kraj, Katastralni pracovisdté Praha—zapad, kod: 210.

pteras vyvkonavd stacnid srd v 2OV L L0

@ katasiru nasw

Vyhotovil: Vyhatoven

¥ Ufad zem@méFicky g Xatascrdlrmi -

Negovitostl J3souw v
Katastrain: 4fa
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ZNALECKY POSUDEK €. N40746/10 I e e

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.0- jako znaleckym
ustavemn v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sh, o znalcich @ tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst, 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich @ tlumodcnicich,
ve znéni pozd&jiich predpisil, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamuy dstavil kvalifikovanycnh pro
znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéha opravnéni ocefiovani nehmotnéto
majetku, majetkovych a priimyslovych prav, know-how, ocefiovani podniki, obchodnich podill,
obchodniho jméni spolecnosti, ocefiovani finanniho majetku vietnéd cennych papirl a jejidh
derivatd, ocefiovani nemovitosti a staveb, ocefovani movitého majetiku, ocefiovani pohledavek
a zavazkll, posuzovani a prezkoumavani vztahl, smiuv, cen, péfe Fadného hospodare a dalsich
skutetnost! nedle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen dcetni
pvidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnicvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem N40746/10 znaleckého deniku a obsahuje
25 listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.0.
Znalecky Ustav
Truhlarska 3/1108
110 00, Praha 1 - Nové Mésto

tel,; +420 224 815 521
e-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posucek pripravili: Ing. Miroslava Valtova
ing. Stanislav Bilek

\V Praze dne 2, prosince 2010

% SEbERR T i

EQUITA Consulting s.r.c.
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Méstsky urad Rudng

Stavebni urad
Masarykova 94, 252 19 Rudna, tel. 311 652 337, fax 311 652 381

€.j.: 06917/11/V Rudnd. dne 17.10.2011
Sp.zn.: 02452/1 I/V
Vyfizuje: Ing. Adéla Voditkova Vypraveno

Tel.311 652 338 AL AD. UWoAA

E-mail: sta9(@rudnamesto.cz

KOLAUDACNI SOUHLAS S UZIVANIM STAVBY

z duvodu chybného vymezeni pozemku tento dokument nahrazuje kolaudaéni souhlas
¢.j.03486/11/V ze dne 23.5.2011

Meéstsky Gfad Rudna, stavebni tfad, jako stavebni Gfad pfisludny podle § 13 odst. | pism. g/ zdkom €.
183/2006 Sb.. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich predpisti
(dale jen "stavebni zakon"), prezkoumal podle § 122 stavebniho zakona zadost o kolaudaéni souklas.
kterou dne 11.4.2011 podal stavebnik

Mésto Rudna, IC 00233773, Masarykova &.p. 94,252 19 Rudni
(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto prezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona a

§ 12 vyhlasky €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech
stavebniho Fadu

kolaudaé¢ni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném tcelu uzivani stavby

Stavebni nadzemni objekty (bez zafizeni a technologii)
na stavb& "COV Rudni - intenzifikace a rozsifeni"
Rudna

(dile jen “stavba") na pozemku st. p. 496, 1073, 1074. 1075, 1076, parc. €. 202/9 v katastralnim dzemi
Hofelice, dle geometrického planu ¢&.1266-13/2011 zpracovaného Ing.Michalem Skofepou pod
£.22/2011 ze dne 3.5.2011. Stavba byla provedena podle stavebniho povoleni ze dne 18.9.2007 ¢,).
04948/07-S.

Vymezeni udelu uzivani stavby:

- na pozemku stp.1075 v k.. Horelice, jednopodlazni Jjednoducha stavba obdélnikového pudorvsu o
rozm. cca 3,6 x 6m,

- na pozemku st.p.496 v k.1 Hofelice, pristavba skladu k puvodnimu skladovému objeki,
Jjednopodlaini objekt, pudorysné rozm.pristavby cca 6.1 x 6m,

- na pozemku st.p.1076 v k.u. Horelice, jednapud!az‘nf_;'ednuduchd stavba ke skiadovym ticelum.
obdélnikovy pudorys o rozm. cca 2.26 x 3.94 m.

- puvodni objekt na pozemku st.p.498 v k.. Horelice byl odstranén,

- komunikace aredalovd, navazujici na stavajici arealovou komunikaci, $.cca 3.7m, plocha celkem
cca 250,35 m2,

- na pozemcich stp. 1073 a 1074 je umisténo technické vybaveni — nddrse. které jsou soucdsti
technologie COV,

- elektroinstalace siinoproud + MaR (Fizeni)-
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Zavéreéna kontrolni prohlidka byla provedena dne 28. dubna 2011 (Ctvrtek) s timto vysledkem:

- stavba je schopna uZivdni.

Udaje o zkuebnim provozu:
- pro stavebni nadzemni objekty nebyl stanoven.

Oduvodnéni:

Dne 11.4.2011 podal stavebnik Zadost o kolaudaéni souhlas na vySe uvedenou stavbu. Stavebni urad
proved| dne 28. dubna 2011 (&tvrtek) zavéreénou kontrolni prohlidku stavby, pfi které podle § 122 odst. 3
stavebniho zakona nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uZivani ani rozpor se zévaznymi
stanovisky dotéenych organi k uzivani stavby a shledal téZ, Zze skutecné provedeni stavby a jeji uzivani
nebude ohrozovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpeénost anebo Zivotni prostredi.

Stavebni Gfad proto vydal kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby. Kolauda¢ni souhlas byl vydan dne
23.5.2011 pod ¢.5.03486/11/V. aviak vtiomto dokumentu byly uvedeny plivodni &isla parcel, bez
navaznosti na aktualni geometricky plan. Vydanim tohoto dokumentu doslo k napravé této
skuteénosti a tento dokument plné nahrazuje phvodni kolaudaéni souhlas.

Stanoviska sdélili:

- Hasiésky zdchranny sbor StFedoceského kraje. Havlickova 174, Revnice vyjddreni ze dne
28.4.2011,

- Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje vyjddreni ¢ j. KHSSC 23812/2011 ze dne
23.5.2011.

Pouceni:

Kolaudaéni souhlas neni podle § 122 odst. 4 stavebniho zdkona spravnim rozhodnutim a-.nelze se proto
i ; S LS A, L e e b g
proti nému odvolat. ﬁ'iﬁfe iﬁ%ﬁ.ﬁ% x_:"-f‘jﬁ,.";,-.-.-_i A
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Ing. Adéla Vodickova
referent stavebniho afadu

Obdrizi:
Mésto Rudna, Masarykova 94, Rudna

dotéené orgdny statni spravy (doporucené) _

Hasi&sky zéachranny sbor Stfedoceského kraje, krajske feditelstvi, pracoviité Revnice, Havlickova &.p.
174.252 30 Revnice .

Krajska hygienicka stanice Stredoéeského kraje. Na Vyhlidee €.p. 12,190 00 Praha 9 Prosek



