eni dne, mé&sice a roku uzaviely:

Meéstska ¢ast Praha 5,

se sidlem Nam. 14. ¥{jna 4, 150 00 Praha 5
IC: 00063631

DIC: CZ00063631

imou, starostou

(ddle jen , pronajimatel”)

a

OmniLab s.r.o.

se sidlem Praha 3, Jeseniova 780/101
jednajici Janem Zivalem, jednatelem
IC: 645 74 245

na stran& druhé jako najemce

uzaviraji podle zékona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozd¢&jdich pfedpisii, a na zdklad® usneseni Rady mé&stské Casti Prahy 5 & 25/861/2011 ze dne
28. 6. 2011 tuto

1.

nijemni smlouvu:

CLL
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohladuje, Ze vykondva vlastnicka préva k budové & p. 807, k. u.
Hlubo&epy, Krdkova 21, Poliklinika Barrandov, v&etn& piisluinych pozemkd, a to na
zékladg vyhlasky hl. m. Prahy, kterou se dopltiuje Statut m. Praha — II. &4st, schvalenou
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 34/2 ze dne 16. 12. 1993.

Nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanky jsou zapsany na LV & 1240 pro k. u.
Hlubo&epy, obec Praha u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

CL 1L
Predmét najmu

. Pfedmétem ndjmu upraveného touto ndjemni smlouvou je nebytovy prostor umistény

v suterénu budovy A domu &. p. 807, k. 0. HluboZepy, ul. Krskova 21, Praha 5. Celkova
vymeéra nebytového prostoru &inf 19,20 m? a zahrnuje mistnosti umisténé dle situaéniho
planu v ptiloze €. 2. Pfiloha ¢. 2 je nedilnou soudasti ndgjemni smlouvy. Vyse zmin&né
prostory se pronajimaji bez vybaveni.

Néjenmi smlouva AN



Najemee je opravnen uzivat spole¢né prostory a dalgi plochy véetn€ piisludenstvi
pronajimatelem uréenych pro spoletné uzivani, tj. které nejsou uréeny pro najem nebo
vyluéné uzivani tietimi osobami v&etné chodeb, vnitinich a vnéjsich schodidt, vytahi,
které nejsou umistény uvniti najatych nebytovych prostor a dal3i prostory poskytované
pronajimatelem pro spoledné uzivani tietimi osobami. Pronajimatel je opravnén provadet
zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, aviak pouze tak, aby nepfiméiend nerusil
uzivani najatych prostor najemeen.

Najemce prohlasuje, 7e si nebytové prostory tadné prohlédl, seznamil se s jejich stavem
a tento stav shledal jako zplisobily k urivani za (&elem této smlouvy.

~CLIL
Udel najmu

Pronajimatel pienechava vyse uvedené nebytové prostory smluvng do uzivani najemci
k provozovani odberové mistnosti — laboratorn{ vySetfovaci metody.

K jinému Gcelu uzivani je ndjemce povinen si vyzadat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpe€it rekolaudaci predmétného nebytového
prostoru u piislusného organu statni spravy.

CLIV.
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvéani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout udelu této
smlouvy, tak i u¢elu uzivani predmétu najmu této smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim poveiené osoby dle této ndjemni smlouvy je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektricke energie, vody, tepla, odvodu pouzité
vody, &innosti ostrahy, &innosti recepéni sluzby, tklidu a udrzby spolegnych prostor,
zajisténi provozu vytahu, odvozu komunélniho odpadu a likvidace biologického odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéiend osoba jsou opravnéni ystoupit do predmétu najmu spolu
s osobou najemce Ci osobou jim povéfenou Vv pracovnich dnech v béznych provoznich
hodindch najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, jakoz
i provadéni (drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narusoval
bézny provoz najemee.

Soudasné je pronajimatel opravnén ystoupit do predmétu nagjmu této smlouvy ve
vyjimeénych pripadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav & jindg podobnd
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlene avédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemee informovat piedem.

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat dklid a Gistotu piistupovych chodeb a schodiste
k najatému prostoru, jakoZ i pfistup do domu vné objektu, a to Vv ramei b&zné udrzby



téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce neruSené uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s u¢elem jeho uZivéni.

Pronajimatel se zavazuje sdé€lit ndjemci nejméné 10 pracovnich dnli pfedem nutnost
vét8ich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZz by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit orientaéni znafeni pfedmétu ndjmu — ordinace
v budové.

V dob& trvani posledniho mésice ptfed ukonfenim ndjmu je pronajimatel opradvnén
vstupovat do pfedmétu najmu v provoznich hodinich n4jemce za pfitomnosti najemce
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zajemci
0 najem.

CL V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné za podminek danych touto smlouvou.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na pfedmé&tu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednéni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachézi pfedmét ndjmu.
Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se
svou Cinnosti a jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v objektu
nebyl ruen nebo mohl byt ruSen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani
do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi
predmét najmu, je nepfipustné.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spolednych prostordch objektu, na chodniku, na dvorku pfiléhajicim k budové
apod.

Néajemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru s vyjimkou prostor vefejné pfistupnych. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost ndjemce.

Najemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na pfedmétu ndjmu
a spolednych prostorach, které sam zpUsobil. V pripadé, Ze je Skoda zplsobena treti
osobou, se kterou je ndjemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo nebo o provedeni
opravy apod.), pak za §kodu zplisobenou touto tieti osobou nese odpov&dnost ndjemce.



Néjemce neni opravnén predmét najmu déle podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dobé nutné nepfitomnosti (odborna stdz, nemoc apod.) a s vyjimkou podndjmu
po predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpisti o bezpetnosti
prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované &innosti.

CL VL
Stavebni a jiné ipravy pfedmétu najmu

Vedkeré stavebni upravy provadéné ndjemcem Vv prostorach pfedmétu najmu muize
ndjemce provadet jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu
je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozena v Zadosti najemce. V takovém pripadé ‘se najemce jako stavebnik zavazuje
splnit vedkeré povinnosti vici stavebnimu Gfadu, piip. i daldi povinnosti, jeZ stanovi

zakon.

Ve sporném piipadé se méd za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmé&t najmu ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizent, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedent.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
yztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi zohlednéni
bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moznéa dohodou stran.

Cl VIL
Najemné

Néjemné se vypocitd Eastkou thrady za nijem za jeden metr Ctveredni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.

Uhrada za najemné &ini pro pronajatou plochu o celkové vyméte 19,20 m? &ni Ghrada za
ndjem 3.500,- K& (slovy: tfitisicepétset korun &eskych) za metr EtvereCni této najimané
plochy za rok, tedy celkem 67.200,- K& (slovy: Sedestasedmtisicdvesté korun Ceskych),
vzdy za cely predmét ndjmu dle této smlouvy za rok.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe Ghrady za ndjem je moZné kazdoro¢né
k 1. lednu valorizovat podle primé&rmé roéni miry inflace vyhladené Ceskym statistickym
tradem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapocitan v roce nésledujicim po roce, v némz
doglo k podpisu smlouvy.

P¥i prodleni s placenim Ghrad za ndjem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 0,025 % z dluZné Sastky za kazdy zapo&aty den prodleni.

V Ghradé za najem neni zahrnuta Uhrada za sluzby souvisejici s najmem nebytovych
prostor. Vyse zalohy za sluZby bude stanovovana pronajimatelem pro kazdy kalendarni



ro

rok na zaklad® skutednych nakladt vynaloZenych za tyto sluzby v pfedchézejicim
kalendainim roce nasledn& poté, co tyto naklady za predchazejici rok budou komplexn¢
znamy. Zaloha za sluzby se plati mésitng, vidy k 10. dni pfislusného mésice spolu
s platbou ndjemného. Pro obdobi po podpisu této smlouvy Cini zaloha na sluzby ¢astku
1940,- K& (slovy jedentisicdevétsetétyticet korun ceskych) mésiéne.

Najemné a zélohy za sluzby rotn& &ini 90.480,- K& a je splatné mésién& v ¢astce 7.540,-
K& (slovy: sedmtisicpdtsetétyFicet koruny Ceské) za cely piedmét ndjmu a mésic, a to vZdy

Ziloha na sluzby bude vyidtovéna dle skutednych nékladii v pfislusném roce a dle
poméru vyméry pronajatého nebytového prostoru k celkové vyméfe viech pronajatych
prostor v objektu. VyGdtovani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok k 30. dubnu nasledujiciho
roku. Splatnost pfipadnych nedoplatki bude stanovena na prisluiném tdetnim dokladu.

. Veskeré namitky proti vyaStovéni sluzeb je ndjemce povinen sdélit pronajimateli

nejpozdgji do 15 dni od dorudeni vyuctovani.

Cl. VIIL
Telefonni linky, poplatky za telefon a jejich splatnost

. Pronajimatel zajisti ndjemci uZivani jedné telefonni poboZky pfes telefonni tstiednu.

Poplatky za telefonni pobocku a uskutenéné hovord, bude ndjemce hradit na zaklad¢
faktur pedloZenych pronajimatelem nebo jeho povéfenym zéastupcem.

Q1L IX.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou s vypovédni thitou 3 mésice.

Najem podle této smlouvy bude ukon&en:

— uplynutim doby, na kterou byl sjednén, nebo

~ pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo

— vypov&di podle ust. § 9 odst. 2 s 3 zak. & 116/1990 Sb. s tiimesiéni vypovédni lhitou
s tim, ze vypoved’ zalind b&Zet prvni den mésice nisledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena

— vypovédi pronajimatele s okamZitou uginnost{ z nasledujicich diivodi:

a) najemce bez uvedeni védZného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech &innosti, za jejichZ iiSelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu
del3i nez 2 kalendaini mesice,

b) najemci bylo odebrdno Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani ¢innosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo sidlo &i misto podnikani ndjemce bylo piesunuto
za hranice Ceské republiky,

¢) na najemce byl prohlasen konkurs a nijemce neplni povinnosti podle této
smlouvy,

d) nastaly Gi&inky prohlaeni konkursu na majetek najemce,



€) najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po marn€ pisemné
vyzvé zaslané pronajimatelem,
f) najemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici z této smlouvy &i zakona.

V pripad& vypovédi smlouvy podle tohoto &lanku je najemce povinen vyklidit nebytové
prostory do 15 kalendéfnich dnii ode dne doru¢eni vypovédi ndjemci.

Najemce pfi skongeni ndjmu nema ndrok na ndhradu investic, zhodnoceni stavebnich
Uprav, oprav &i udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Pfi skondeni najmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli v pivodnim
stavu s ohledem na b&Zzné opotiebeni nejpozdéji do 15 kalendéfnich dnii ode dne ukonceni
najmu. V piipadé poruseni toto povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& za kazdy den prodleni. O pfedani pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonéeni najmu ani po opakovaném pisemném upozornéni, které bude
obsahovat Zzadost vyklidit pronajaté prostory, nevyklidi pfedmét ndjmu, je pronajimatel
oprdvnén pfedmétné prostory vyklidit na ndklady ndjemce a prevzit jeho pfedméty pro
Gihradu pfipadného dluhu, s ¢imZ ndjemce vyslovné souhlasi.

ClL X
Ostatni ujednani

. Ndjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnl pronajimateli veskeré
zmény skute¢nosti (sidlo spole€nosti, et spole¢nosti, zm&ny statutdrnich organt), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran podle této smlouvy. Ndjemce se nemiiZe
dovolavat neplatnosti Ukonu pronajimatele v pfipadé¢ poruSeni této oznamovaci
povinnosti.

. Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu najemce uvedenou v zéahlavi této
smlouvy. V piipadé, Ze si ndjemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnl ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den dorudeni, atkoliv se najemce o uloZeni
nedozveédél.

Cl. XI.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se Fidi ob&anskych zakonikem a zékonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal§imi obecné& pravnimi piedpisy.

Veskeré zmeény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

V pfipadg, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Uéinna. Strany se zavazuji nahradit neG¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, 0¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, net¢inného.

Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pievést na tieti osobu.



Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dne 1. 8.2011.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfitemz pronajimatel obdrz{ tfi
vyhotoveni, hajemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze s¢ seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz gehoz pFipojuji své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zdstupci.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluy
vedeng Mgstskou &asti Praha 5, kterd je vefejné ptistupné a obsahuje udaje o smluvnich
stranach, predmétu smlouvy, Ciselném oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohladuji, Ze tyto skutetnosti uvedené v této smlouvé (v Elancich této
smlouvy) nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zak. & 513/1991 Sb.
(obchodni zdkonik) a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalgich podminek.
K této smlouvé nélezi nasledujici pfilohy:

_ Pfiloha &. 1 — Vypis z obchodniho rejstifku najemce

_ Ptiloha & 2 — Planek pronajatych prostor
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