SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZiCiCH PRO ODBEROVOU
MISTNOST (dale jen ,,smlouva” nebo ,,podnajemni smlouva®)

uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisti mezi témito smluvnimi stranami:

Oblastni nemocnice Nachod a. s.
se sidlem Purkyriova 446, 547 01 Nachod

IC: 26000202

DIC: CZ699004900

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vioZzka 2333
zastoupend RNDr. Bc. Janem Machem, pfedsedou spravni rady

(dale jen ,,podnajemce”)

Kralovéhradecka Iékarna a.s.

se sidlem Kladska 1065500 03 Hradec Kralové

IC: 27530981

DIC: C2699004900

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vliozka 2721
zastoupend Mgr. Josefem Dagem Veselym, predsedou pfedstavenstva

(dale jen ,,ndjemce”)

(ndjemce a podnajemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,smluvni strany”)

l. Preambule

1. Najemce je na zakladé Smlouvy ¢. SMF/2086/2012, o ndjmu prostor ze dne 07. 06. 2012 opravnén
uzivat predmét Smlouvy ¢. SMF/2086/2012, specifikovany v €l. Il. Smlouvy ¢. SMF/2086/2012 (dale
jen ,nemovitost”). Najemce v souladu s ¢l. VI., odstavec 7. Smlouvy ¢. SMF/2086/2012 pozadal
vlastnika nemovitosti Mésto Nachod o souhlas s uzavienim této podndjemni smlouvy a vlastnik
Mésto Nachod na svém zasedani dne 19. 12. 2022 usnesenim ¢&. 8/149/22, bodem ¢. 3299 vyslovil
souhlas s uzavienim podnajemni smlouvy véetné provedeni drobnych stavebnich Uprav.

Il. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem podndajmu, upraveného touto podndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory slouzici
pro provozovani distribu¢niho skladu lécivych pFipravk( umisténé v budové ¢p. 738 na stavebni
parcele ¢. 2781/1 v ulici Némcové v Nachodé, zapsané na LV ¢. 8622 pro katastralni Uzemi Nachod,
obec Nachod, okres Nachod u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci
Kralové, Katastralni pracovisté Nachod, které najemce sdm nevyuzije, a to konkrétné v rozsahu
nize uvedeném a v pfiloze ¢. 1 Plan pronajatych nebytovych prostorld (dale jen ,pfedmét

vs s

podnajmu“ nebo ,,prostory slouZici pro odbérovou mistnost”).

2. Na zdkladé této podnajemni smlouvy prenechd ndjemce podndjemci do uzivani ¢ast jednotky ¢.
738/200, tj. nebytové prostory v prvnim podzemnim podlaZzi budovy ¢p. 738: sklad (0.11) o vymére
17,33 m? a % chodby (0.05) o vyméfe 18,16 m? (tj. 9,08 m?) Celkova pronajata plocha ma vyméru
26,41 m2.

3. Soucasti predmétu podnajmu jsou taktéz dalsi sluzby s podnajmem spojené, a to zejména spotieba
elektrické energie, dalkové teplovodni vytapéni, tepld uZitkova voda, vodné a stocné, osvétleni,


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/
https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

uklid a Udrzba spolecnych prostor, za provoz osobniho vytahu a naklady na ostrahu a informacni
sluzbu.

Vyporadani za vysSe uvedené sluzby bude podnajemci vyfakturovdno na zakladé pomérné castky
vzhledem k pfredmétu podnajmu, a to mési¢né, vidy do 15. dne nasledujiciho mésice.

Najemce prenechava za nize uvedené ndjemné predmét podndjmu podnajemci do uzivani.

Podnajemce prohlasuje, Ze mu je zndm stav predmétu podndjmu a Ze predmét podndjmu za
podminek stanovenych touto smlouvou do uzivani pfijima.

Podnajemce se zavazuje za uzivani pfedmétu podnajmu platit nize uvedené ndjemné a dalsi platby,
to vSe za podminek stanovenych touto smlouvu.

.  Ucel podnajmu
Pfedmét podnajmu bude vyuZivan za Gcelem provozovani odbérové mistnosti.

Najemce se zavazuje predat predmét podnajmu podnajemci ve stavu zpUsobilém k jeho radnému
uzivani za sjednanym ucelem ve smlouvé ¢. SMF/2086/2012.

Podndjemce na své vlastni ndklady provede stavebni Upravy dle projektové dokumentace, kterou
podndjemce zpracoval ve spolupraci se spolecnosti Sprava budov, s.r.o., kontaktni osoba

V pripadé skonceni podnajmu nebude podnajemce opravnén pozadovat po ndjemci nebo po
vlastniku nemovitosti zadnou ndhradu za zhodnoceni majetku pronajimatele.

Podnajemce neni opravnén uzivat predmét podnajmu k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l.
lll. odst. 1. této smlouvy bez pfechoziho pisemného souhlasu najemce.

V. Najemné, sluzby a jejich splatnost

Ndjemce neni opravnén Uctovat podnajemci za podnajem castku vyssi, nez najemce sam hradi
pronajimateli ndjemné uvedené ve Smlouvé ¢. SMF/2086/2012, ¢lanek Ill., odstavec 1. a 2.

Najemné za predmét podnajmu bylo stanoveno dohodou smluvnich stran podle velikosti pronajaté
plochy specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Ndjemné je dle §56a odst. 1 zakona o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH.

V ndjemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim predmeétu podnajmu. Sluzby
spojené s uzivanim predmétu podndjmu budou na zdkladé dohody smluvnich stran placeny
mésicné na zakladé vystavené faktury ze strany najemce, tzn. pomérnou cast celkové spotieby
propoctenou podle podlahové plochy pronajimaného nebytového prostoru k podlahové plose
vsech ploch v budové. Faktura bude vystavena do 15. dni nasledujiciho mésice.

Na tyto naklady se ndjemce zavazuje pronajimateli hradit mési¢ni zalohy dle platného rozpisu zaloh
vystavenym najemcem (pfiloha ¢. 1)

Po odectu skutecnych stavli méridel k 31.12 pfislusného kalendarniho roku zjisténych na zakladé
vyuctovani sluzeb dodavatelskymi spolec¢nostmi bude provedeno vyuctovani téchto zaloh vidy
v prvnim Ctvrtleti ndsledujiciho roku. Kwvyuctovani za sluzby spojené s uZivanim predmétu
podnajmu bude pfiloZen podklad s vypoctem Uctovanych sluzeb &i doddvek spolu s kopii dafiového
dokladu od poskytovatele sluzeb.

Podnajemce je povinen poukdzat ndjemné a Uhradu zaloh za dalsi sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu podnajmu na bankovni ucet uvedeny na doru¢eném danovém dokladu na elektronickou
adresu fakturace@nemocnicenachod.cz. Splatnost dariového dokladu bude 30 dn(. Darnovy
doklad se ma za uhrazeny okamzZikem pfipsani prislusné ¢astky na ucet najemce.
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Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim prfedmétu podndjmu, které nejsou ve
smlouvé stanoveny, hradi podnajemce pfimo jejich dodavatellm.

Sjednané ceny sluzeb (zalohy) poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu je
najemce opravnén jednostranné zvysit, a to v pfipadé zvyseni cen ze strany dodavatelll téchto
sluzeb v poméru odpovidajicimu tomuto zvySeni. ZvySeni cen sluZeb (zaloh) bude ze strany
najemce podndjemci oznameno nejméné 15 dni pfedem.

Najemce je opravnén zvysit ndjemné v pripadé, Ze dojde k zvySeni ndjemného Uctovaného najemci
ze strany vlastnika nemovitosti. ZvySeni ndjemného bude ze strany najemce podndjemci ozndmeno
nejméné 15 dni predem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde v prlibéhu plnéni této smlouvy ke zméné zakonné sazby
DPH stanovené pro pfislusné plnéni vyplyvajici z této smlouvy, bude tato sazba promitnuta do
vSech cen uvedenych v této smlouvé s DPH a ndjemce je od okamziku nabyti u¢innosti zmény
zakonné sazby DPH povinen Uctovat platnou sazbu DPH. O této zméné neni nutné uzavirat dodatek
k této smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy neni nespolehlivym platcem DPH dle § 106 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(, a neni veden v registru
nespolehlivych platc DPH. Najemce se dale zavazuje uvadét pro ucely bezhotovostniho prevodu
pouze ucet Ci Ucty, které jsou spravcem dané zverejnény zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup
dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu. V pfipadé, ze
se najemce stane nespolehlivym platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost oznamit podnajemci,
nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy tato skutecnost nastala, pficemz ozndmenim se
rozumi den, kdy podnajemce predmétnou informaci prokazatelné obdrzel.

Najemce déle souhlasi stim, aby podndjemce proved| zajistovaci Uhradu DPH pfimo na ucet
pfislusného financniho Uradu, jestliZe bude ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni veden
v registru nespolehlivych platc DPH. Zavazky podndjemce se tim povaZuji za splnéné v Castce
uhrazené sprdvci dané ke dni takové Uhrady.

V pfipadé prodleni s Uhradou jakékoliv ¢astky dle této smlouvy je ndjemce opravnén pozadovat
zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky.

V. Trvani podnajmu, ukonceni podnajmu
Podnajem se sjedndva na dobu neurcitou.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah najemce s vlastnikem nemovitosti (pfedmétu podnajmu) skonci, bude
nejpozdéji k tomuto dni ukonéen i podnajemni vztah dle této smlouvy.

Tuto smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a uUrok( z prodleni dle této
Smlouvy pfi ukonceni této smlouvy zlistava nedotéena.
VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen udrZovat pfedmét podndjmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani.

Podnajemce se zavazuje udrzovat pfedmét podndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni. Dbat o jeho dobry stav a v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat,
zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmétu podnajmu
mimo bézné opotrebeni, je povinen tyto skody nahradit uvedenim do plvodniho stavu, pokud
nebude dohodnuto jinak.
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Podnajemce bez odkladu ozndmi najemci potfebu odstranéni zavad na predmétu podnajmu, které
vznikly opotfebenim nebo havariemi ¢i jinak a umozni jejich odstranéni. Pokud tak podnajemce
neucini, odpovida za Skodu, ktera najemci vznikla.

Podnajemce neni opravnén dat predmét podnajmu do uZivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce neni oprdavnén bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce a vlastnika provadét
stavebni Upravy, zmény pfedmétu podnajmu.

Podnajemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrZovat pfislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni predpisy zavazné pro ucel této smlouvy.

Podndjemce bude pfi uzivani predmétu podndjmu dodrzovat Provozni a pozarni fad nemovitosti.
Podndjemce se s takovymi predpisy sezndmil, coz nize stvrzuje svym podpisem. Podnajemce se
zavazuje sezndmit s témito predpisy i osoby, které s nim budou pfedmét podnajmu uzivat.

Podnajemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude mit pojistén movity
majetek v jeho vlastnictvi, ktery je umistén v predmétu podnajmu.

Podndjemce je opravnén po predchozim pisemném souhlasu najemce predmét podndjmu
(nemovitost, kde se pfedmét podnajmu nachazi) na své naklady opatfit v pfiméreném rozsahu
oznacenim svymi Stity a podobnymi znamenimi. Po ukonéeni podnajemniho vztahu je povinen
podndjemce takové oznaceni odstranit.

V souvislosti s uZivanim predmétu podnajmu je podndjemce opravnén bezuplatné uzivat rovnéz
spolecné prostory nemovitosti v rozsahu potfebném pro rfadny chod predmétu podnajmu (napft.
Vstupni prostory, ostatni chodby, vytah, toalety apod.)

Najemce se zavazuje v rdmci udrzovani predmétu podnajmu ve zplsobilém stavu na sv{j naklad
provadét ¢i zajisti provedeni veskerych periodickych a jinych revizi, kontrol, prohlidek, zkousek a
servisu elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni, které se nachazeji v predmétu podnajmu ¢i jsou
jeho soucasti, zejména pozarné bezpecnostnich zafizeni, osvétleni, vzduchotechniky atd. Pro
vylouceni pfipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze povinnosti najemce podle tohoto
odstavce se nevztahuji na zafizeni, které vlastni podnajemce.

Najemce je povinen informovat pisemné podndjemce o zamyslenych opravach, dpravach &i jinych
pracich souvisejicich s pfedmétem podnajmu nejméné 7 dni pfedem a neni-li to s ohledem na
hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude.

Najemce je opravnén po predchozi dohodé s podnajemcem a za pfitomnosti podnajemce ¢&i jim
povérené osoby vstoupit do predmétu podndjmu, a to bud’ za Gcelem kontroly, zda podnajemce
uziva predmét podndjmu fadnym zplsobem, ¢i za Ucelem prohlidky pfedmétu podndjmu se
zdjemcem o tyto prostory ve vypovédni dobé.

Bez predchozi domluvy s podndjemcem, nebo bez pfitomnosti podndjemcem povérené osoby, smi
najemce vstoupit do pfedmétu podnajmu jen v pfipadé nutnosti bezprostifedni ochrany majetku a
zdravi v nemovitosti, nelze-li ochranu zajistit jinak, o takovém vstupu je povinen okamizité
informovat podndjemcem a neni-li to s ohledem na situaci mozné, pak okamzité jakmile to mozné
bude.

V pripadé zavazného poruseni kterékoliv povinnosti podnajemce uvedené v tomto ¢lanku smlouvy
bude podnajemce povinen uhradit najemci ve smyslu § 2048 obcanského zakoniku smluvni pokutu
ve vysi 100,-K¢ za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni pisemné vyzvy
k jeji uhradé podnajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno
pravo najemce pozadovat po podndjemci ndahradu skody.

V pripadé vstupu najemce do predmétu podndjmu v rozporu s odstavci 13. a 14. tohoto ¢lanku
Smlouvy je ndjemce povinen uhradit podnajemci ve smyslu § 2048 obcanského zakoniku smluvni
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pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdé takové poruseni. Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni
pisemné vyzvy k jeji uhradé ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou
neni dotéeno pravo podndjemce pozadovat po ndjemci ndhradu skody.

Podnajemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni podnajmu predmét podndjmu vyklidi a
vyklizeny protokoldrné osobné vrati ndjemci. Bude-li podnajemce v prodleni s protokoldarnim
pfedanim predmétu podnajmu bude povinen uhradit ve smyslu § 2048 obcanského zdkoniku
smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s predanim predmétu podnajmu.
Smluvni pokuta je splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci. Smluvni strany
se dohodly, Ze sjednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo ndjemce pozadovat po podnajemci
nahradu Skody vzniklou z poruSeni povinnosti, ke které se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle
uctované smluvni pokuty.

VIl.  Ostatni ujednani

Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vyloudeni pouzitelnosti ustanoveni § 2315
obcanského zdkoniku o nahradé ndjemce za prevzeti zdkaznické zakladny podnajemce, a to pfi
skonceni najmu vypovédi ze strany ndjemce.

Najemce mlZe kontaktovat podndjemce ve vsech zaleZitostech vyplyvajicich z této Smlouvy na
nize uvedenych kontaktnich udajich ..................... @nemocnicenachod.cz.

Podndjemce muiZe kontaktovat ndjemce ve vSech zdlezZitostech vyplyvajicich z této smlouvy na nize
uvedenych kontaktnich Udajich: info@khl.cz popF. .ccceeeerveeerennens

Smluvni strany jsou povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni stranu o pfipadnych
zménach ve svych kontaktnich udajich a jakychkoli jinych Udaji podstatnych pro vzajemné
poskytovani si informaci. O téchto zménach neni nutné uzavirat dodatek k této Smlouvé.

VIll. Dorucovani

Pro ucely této smlouvy se pisemnou komunikaci mezi smluvnimi stranami rozumi komunikace
prostfednictvim  korespondence zasilané prostfednictvim drZitele poStovni licence,
prostfednictvim e-mailu.

PFi dorucovani (zasilani pisemnosti), zprav a jakychkoliv jinych materidld druhé smluvni strané,
dorucuje se na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany. V pochybnostech se ma za to, Ze se
jedna o posledni adresu, oficialné sdélenou druhé smluvni strané, na které je bézné pfijimana
korespondence, resp. adresa uvedend v zahlavi této Smlouvy. E-maily se povaZuji za dorucené,
pokud je doruceni potvrzeno druhou smluvni stranou prostfednictvim automatického potvrzovani
odpovédi. VSechny zpravy a komunikace, na néZ druha smluvni strana reaguje, se povaZzuji za
dorucené.

Pro ucely této smlouvy se dnem doruceni povazuje:

a) nejpozdéji treti den uloZeni zasilky na pfislusném postovnim Gfadé v ptipadé dorucovani
prostfednictvim drzitele posStovni licence, a to i v pfipadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél,

b) pfi osobnim dorucovani tyto Ucinky nastavaji prevzetim ¢i odmitnutim této pisemnosti.

IX. Obchodni tajemstvi

Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy a
veskeré skutecnosti v ni uvedené zverejnény, a to véetné vyse ceny, zplsobu, mista a ¢asu plnéni
predmétu smlouvy.

Smluvni strany tedy prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (ust.
§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, v platném znéni) a udéluji svoleni k jejich uZiti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
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X. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ po jednom jejim
vyhotoveni obdrzi kazdy ucastnik této smlouvy po jejim podpisu.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je moZno provadét pouze pisemnymi chronologicky
ocCislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim smlouvy prostfednictvim registru smluv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1 — Plan pronajatych nebytovych prostort

Veskera ustanoveni této smlouvy a vykony v jejim rdmci provadéné se ridi ceskym pravnim raddem,
zejména obc¢anskym zdkonikem a predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je jim obsah smlouvy dobfe znam v celém jeho rozsahu s
tim, Ze smlouva je projevem pravé a svobodné viile smluvnich stran a nebyla uzaviena v tisni ¢i za
napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu ptipojuji smluvni strany své vlastnorucéni
podpisy, jak nasleduje.

V Hradci Kralové dne 24.04.2023 V Nachodé dne 21.04. 2023

Ndajemce: Podndjemce:

Kralovéhradecka lékarna a.s. Oblastni nemocnice Nachod a.s.
Mgr. Josef Dag Vesely RNDr. Bc. Jan Mach

predseda predstavenstva pfedseda spravni rady



