RML/480/23/KI-160

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely tyto smluvni strany, svépravné k pravnimu jednani,

Regionalni muzeum v Litomysli y

se sidlem Litomysl, Jiraskova €.p. 9, PSC 570 01

IC: 71191283

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Pr, viozka 828
jednajici Mgr. René Klimesem, feditelem

(pFispévkova organizace Pardubického kraje; neni platcem DPH)

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢. U.: 188726427/0300

jako pronajimatel na strané jedné

a

Iryna Ryhan

se sidlem Komenského nam. 1050, 570 01 Litomysl
IC: 19227485

jako najemce na strané druhé

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

podle ust. § 2302 az § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku (dale jen obclansky zakonik)

Clanek I.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohladuje, e ma na zadkladé zfizovaci listiny z19. 12. 2013, &j. KrU
2920/2014/0OKPP, v platném znéni, v hospodareni budovu ¢. p. 9, kterd je soucasti pozemku
oznaceného jako st. p. ¢. 246/1 zastavéna plocha a nadvofi v Casti obce Litomysl-Mésto, obci
LitomysSl a k. U. Litomysl. Nemovita véc je ve vlastnictvi Pardubického kraje, ktery je zfizovatelem
prispévkové organizace Regionalni muzeum v Litomysli. Nemovita véc je zapsana na listu vlastnictvi
¢. 5267 pro k. (. Litomysl u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Svitavy.

Pronajimatel je v souladu se zfizovaci listinou uvedenou v ¢l. I. odst. 1 opravnén pronajmout cizimu
subjektu bez souhlasu Rady Pardubického kraje majetek, ktery ma svéren k hospodareni, na dobu
urcitou, nejdéle na jeden rok, nebo na dobu neurcitou s vypovédni dobou nejdéle tfimeésicni.

Pfedmétem najmu na zakladé této smlouvy jsou nebytové prostory kavarny ve druhém podzemnim
podlazi uvnitf budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1 a navazujici terasa o celkové vymére 201,3 m?2.
Pronajimatel dale pfenechava najemci k uzivani veskeré stavajici technické vybaveni a zafizeni
kavarny (dale jen predmét najmu). Prostory pronajmu, technického vybaveni a zafizeni kavarny
jsou specifikovany v pfilohach ¢. 1 a 2 této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu uvedeny v pfedchozim odstavci ndjemci touto smlouvou
do uzivani a najemce predmét najmu takto pfijima, zavazuje se za n€j pronajimateli platit najemné
a za sluzby a uzivat jej v souladu s touto smlouvou a se zakonem. Pfi pfedani predmétu najmu
bude vyhotoven predavaci protokol vcetné fotodokumentace a bude zapsana spotfeba na
plynoméru, podruzném elektroméru a podruzném vodoméru.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k provozovani Zivnosti hostinska ¢innost, a to za
podminek dale uvedenych v této smlouvé s tim, Ze provoz kavarny musi odpovidat zadavacim
podminkdam vybérového Fizeni ,Pronajem a provozovani kavarny" vyhlaseného dne 19. 1. 2023,
podnikatelskému zaméru najemce podanému k témuz vybérovému Fizeni, obecné zavaznym
predpisim a tomu, Ze kavarna je umisténa v pamatkové chrdnéném objektu.
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Clanek II.

Najemné
Najemné se stanovi dohodou stran a na zakladé nabidky najemce podané v ramci vybérového Fizeni
~Prondjem a provozovani kavarny" vyhlaseného dne 19. 1. 2023.
Najemné cini 8 000 K¢ (slovy osm tisic korun ¢eskych) mési¢né. Najemné je splatné mési¢né, a to
do 25. dne mésice pfedem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
VySe najemného stanovena v tomto odstavci je platnd pro kalendarni rok, ve kterém je tato
smlouva podepsana. Pocinaje nasledujicim kalendafnim rokem se smluvni strany dohodly na
valorizani dolozce, podle které se najemné bez dalSiho bude zvysSovat podle miry inflace. Na
zakladé tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2024 a dale potom od prvniho ledna kazdého
nasledujiciho kalendéafniho roku bude tato Castka zvySovat procentudlné o tu miru inflace, kterd
byla vyhlaSena Ceskym statistickym ufadem (v pfipadé jeho zruSeni jinym GFadem opravnénym
vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly kalendarni rok jako mira inflace vyjadrena
ptirlstkem prdmérného roéniho indexu spotrebitelskych cen.

Clanek III.

Prava a povinnosti najemce
Ndjemce bude provozovat v predmétu ndajmu pohostinskou Ccinnost na vlastni naklad
a zodpovédnost v rozsahu podaném v ramci vybérového Fizeni na ,Prondjem a provozovani
kavarny" vyhlaseného dne 19. 1. 2023.
Najemce musi hradit ndjemné ve vysi a v terminu dle ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy.
Najemce se zdrzi takového chovani, které by vedlo k poskozeni predmétu najmu, nebo které by
mélo za nasledek ztratu zarucnich podminek poskytnutych pronajimateli vyrobci nebo dodavateli
vybaveni a zafizeni.
Najemce je opravnén umistit do pronajatych prostor vlastni technologii a vybaveni nezbytné
k dosazeni Ucelu najmu. Najemce plné odpovida za stav téchto vlastnich technologii a vybaveni a je
povinen pro né zajistit a uhradit veskeré potfebné revize.
N&jemce neni opravnén venkovni terasu oplotit & jinak znemoznit veFejnosti prichod pres tuto
plochu.
Najemce se zavazuje:

e zajistit celoro¢ni provoz kavarny nejpozdéji od 1. 5. 2023 s garanci dostupnosti obvyklého
sortimentu, a dale v minimalnim casovém rozsahu, ktery odpovida oteviraci dobé muzea,
tj. atery az nedéle od 9 do 17 hodin; pfipadné pferuseni provozu kavarny musi najemce
predem projednat s pronajimatelem. Provoz kavarny v interiéru bude celoro¢ni, na venkovni
terase pouze v teplych mésicich, minimalné Cerven az zari véetnég;

e zajistit v pfedmétu prondjmu uklid, myti oken a dvefi na vlastni naklad;

e na vlastni naklad zajistit toaletni papir, mydlo, papirové rucniky a jiné hygienické potieby na
WC pro navétévniky a tyto pribézné dopliiovat;

e na vlastni naklad udrzovat poradek na pronajimané terase a schodisti na terasu. Jedna se
predevsim o uklid spadaného listi, vétvi a v zimnim obdobi rovnéz uklid snéhu. V zimnim
obdobi najemce provede takova opatfeni, aby plocha terasy a schodisté na terasu
neohrozily bezpe&nost navétévnikd, tj. odstrani led, zmrazky a zajisti vhodny posyp
v dostateCném mnozstvi. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které mu porusenim
této povinnosti vzniknou;

e hradit naklady na spotifebu plynu, elektrické energie a vodné a stocné. VySe Uhrady za
spotfebu bude vypoétena na zakladé udajd ziskanych z plynomé&ru, podruzného elektroméru
a podruzného vodomeéru;

e bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli skody a zavady na svéreném predmétu
najmu a potfebu oprav a umoznit jejich posouzeni. Jinak odpovida ndjemce za skodu, ktera
by nesplnénim této povinnosti vznikla;

e hradit naklady spojené s béZnou udrzbou a s opravami pronajatych nebytovych prostor
a zarizeni (vCetné vzduchotechniky kavarny a plynového topeni a kotle kavarny umisténého
mimo pronajimané prostory) do vyse 10.000,- K¢ véetné DPH za kazdou jednotlivou opravu
a tyto provadét. Pfipadnou opravu v rozsahu vyssim nez 10.000,- K¢ véetné DPH provede

Strana 2 (celkem 6)



11.

12.

13.

14.

15.

pronajimatel a uhradi pfitom ze svého tu &ast nakladl, kterd presahuje &astku 10.000,- K&
vCetné DPH, pfiCemz Castku ve vysSi 10.000,- KC uhradi po provedeni takové opravy najemce
pronajimateli. Castka 10.000,- K¢ dle tohoto odstavce se kazdoro¢né zvysSuje podle vyvoje
inflace. Na zakladé tohoto ujednani se od prvniho ledna roku 2024 a dale potom od prvniho
ledna kaZzdého nésledujiciho kalendafniho roku bude tato Castka zvySovat procentualné o tu
miru inflace, ktera byla vyhlasena Ceskym statistickym (fadem (v pfipadé jeho zruseni
jinym UG(fadem opravnénym vyhlasovat miru inflace v Ceské republice) pro uplynuly
kalendafni rok jako mira inflace vyjadiend prirGstkem prdmérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen;

e hradit $kody zplsobené nevhodnym jedndnim nebo zachazenim najemce v plné vysi;

e predlozit vZzdy k 31. 12. zpravu o stavu svérenych prostor, zafizeni a vybaveni a dale zpravy
a doklady o opravach predmétu najmu a revizich, byly-li zajistény najemcem, v obou
pfipadech za uplynuly kalendafni rok;

e sjednat a po celou dobu ucinnosti smlouvy udrZzovat pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou provozni ¢&innosti. Doklad o pojist&ni byl predlozen pronajimateli pfi podpisu
této smlouvy (kopie v pfiloze Pfedavaciho protokolu);

e piihlizet k oprdvnénym zajmim pronajimatele, nerusit jeho &innost hlukem a jinymi Gkony
majicimi negativni vliv. Jakakoliv ¢innost ¢i necdinnost najemce ohrozujici odpovidajici
fungovani pronajimatele a prtbé&h v jeho prostordch konanych kulturnich akci se povazuje
za hrubé poruseni této smlouvy;

e zajistit otevieni kavarny mimo béznou otviraci dobu maximalné 1x mésicné v pripadé
konani kulturni ¢i jiné akce v prostorach muzea, a to i v noCnich hodinach a zajistit nabizeny
sortiment v bézném rozsahu, nedohodnou-li se ndjemce a pronajimatel jinak;

e vyhradit pronajimateli bezplatné prostory pro konani spolecenskych setkani (napf. vernisazi)
maximalné 1x mési¢né, nedohodnou-li se ndajemce a pronajimatel jinak.

Najemce nesmi prenechat pfedmét najmu do dalsiho podnajmu jiné osobé.

Najemce nesmi prenechané vybaveni a zafizeni kavarny specifikované v pfiloze ¢. 2 této smlouvy
z kavarny premistovat do jinych prostor, at uZ vlastnich & cizich, a mze jej vyuZivat pouze pro
potieby kavarny dle této smlouvy.

Najemce nezfidi v misté pfedmétu najmu své trvalé bydlisté ani sidlo firmy.

.Najemce je povinen pfi své provozni Cinnosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy,

zejména pak protipozarnimi a bezpecnostnimi véetné vydavanych pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za Skodu na pronajatém majetku, kterd vznikne porusenim
povinnosti najemce.

Najemce neni opravnén vyuzivat okoli kavarny, zejména venkovni schodisté a terasy (vyjma horni
terasy), jinak nez za ucelem vstupu do pronajatych prostor.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit stavebné-technické
dispozice, provadét v najatych prostorech Zadné stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce Ci
modernizace ani mé&nit dohodnuty zpUsob a U&el uZivani.

Najemce miZe na objektu umistit oznadeni kavarny, reklamni a jiné zafizeni pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Toto musi byt po ukoncdeni najmu z objektu odstranéno, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Oznaceni musi odpovidat charakteru budovy a c¢innosti najemce
a najemce jeho podobu a umisténi musi projednat s pronajimatelem a pronajimatel jej musi
schvalit.

Odvoz odpadl zajistuje a naklady stim spojené hradi nadjemce. Skladovani odpadd mimo
provozovnu a uréené nadoby je nepfipustné.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni provozovat pohostinskou c¢innost v pfedmétu najmu
i mimo otviraci dobu muzea, maximalné vsak do 23 hodin s tim, Zze maximalni provoz venkovni
zahradky (terasy) je mozny do 22 hodin. Vyjimku z této maximalni standardni oteviraci doby pro
konkrétni akci mGze schvalit pronajimatel na zadost najemce.
Pronajimatel a jim povéreni pracovnici (zejména revizni technici apod.) jsou opravnéni provést
kontrolu objektu a vyzadovat k tomu pfitomnost a soucinnost najemce. O kontrole bude najemce
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informovan predem spolu s ozndmenim dlvodu prohlidky.

3. Pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici potfebné revize predmétu najmu spolecné s celou
budovou muzea: elektrické pozarni signalizace, elektrického zabezpecovaciho systému, hasicich
pfistrojd, plynové kotelny, elektrickych zafizeni a spotfebi¢l dle jejich soupisu v ptiloze &. 2 této
smlouvy, pozarné-bezpecnostnich zafizeni a vzduchotechniky. Pfipadné dalSi potrebné revize
zajistuje a hradi nadjemce.

4. Pronajimatel je povinen vystavit fakturu ndjemci za spotifebovany plyn, elektrickou energii a za
vodné a stoCné nejméné cCtvrtletné, ovSem vzdy v zavislosti na terminu obdrzeni faktur od
dodavateld.

5. Pronajimatel je povinen zajistit bez zbytecného odkladu opravu vad a Skod na predmétu pronajmu
za podminek stanovenych touto smlouvou, zejména v ¢lanku III. odst. 6.

6. Pronajimatel se zavazuje, ze nebude vstupovat do prostor kavarny (vyjma venkovni terasy) bez
souhlasu najemce, s vyjimkou mimotadnych pfipadd jako je poZar, neoprédvnéné vniknuti treti
osoby nebo jiné pfipady, kdy je vstup nutny k odvraceni hrozici Skody na majetku najemce,
pronajimatele nebo tfetich osob, stejné tak jako Skod na zdravi.

Clanek V.
Doba najmu
Doba najmu se stanovi na dobu neurcitou. Najemni doba pocind bézet dnem 14. 4. 2023, kdy zaroven
dojde k predani pfedmétu najmu najemci.

Clanek VI.
Jina ujednani

1. Kavarna bude provozovana a prezentovana pod nazvem Pizzeria U Iryny.

2. Pronajimané prostory, vyjma technického vybaveni a zafizeni specifikovaného v pfiloze ¢. 2 této
smlouvy, jsou prazdné; nejsou vybaveny nadobim a navstévnickym mobilidafem (napf. zZidle, stoly,
venkovni slunecniky atd.). Nadobi, navstévnicky mobilidf a celkové vytvarné feseni kavarny zajisti
a doda na vlastni naklady najemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo predchoziho posouzeni
a pisemného schvaleni zamysleného nadobi, navstévnického mobiliafe a celkového vytvarného
pojeti pronajimanych prostor, a to na zakladé podkladd dodanych ndjemcem. Textové, obrazové,
ptip. jiné podklady musi byt dostate¢né k posouzeni této véci. Ndjemce mize pronajimané prostory
vybavit az po pisemném schvaleni zaméru pronajimatelem. V pfipadé umyslu najemce na zmény
v nadobi, mobiliafi a celkovém vytvarném feseni kavarny se bude vysSe uvedeny postup opakovat.
N&vstévnicky mobiliaF zastdvéd majetkem najemce i po skonéeni ndjemniho vztahu.

3. Najemce neni opravnén v pronajatych prostorach instalovat hraci automaty, biliar a podobné
vybaveni heren.

4. Najemce bude pfedmét najmu provozovat jako nekufacky, s vyjimkou letni zahradky na venkovni
terase. Prisny zakaz koufeni plati ve veSkerych interiérovych prostorach kavarny, vcetné prostor
vyhrazenych pouze zaméstnancim kavarny.

5. Dle uvazeni pronajimatele budou navstévnici muzea do kavarny moci vstupovat pfimo z objektu
muzea dvefmi z chodby do prvni mistnosti kavarny. Tyto dvefre jsou opatfeny ze sméru z muzea
klikou, ze sméru z kavarny kouli tak, aby prlichod byl umoZnén pouze jednosmérn& z muzea do
kavarny. Najemce je povinen dozirat na uzivani téchto dvefi a zajistit, aby nedochazelo
k prochazeni navétévnikd kavarny do muzea. Ndjemce ruéi pronajimateli za pfipadné Skody, které
by vznikly nedodrZzenim této povinnosti ndajemce. Uvedené dverfe odemyka a zamyka pronajimatel
vzdy na zacatku a konci provozni doby kavarny, resp. muzea; najemce od nich nema klice.

6. Najemce ma povinnost strpét v prostoru kavarny a venkovni terasy tisténé materidly a poutace
upozorfiujici na program pronajimatele.

7. Nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak, je tento povinen pfi skonceni najmu vratit predmét
najmu v takovém stavu, ktery odpovida béznému opotfebeni. O predani a prevzeti bude sepsan
predavaci protokol. Veskeré stavebni Upravy a investice, které budou na naklad najemce a za
podminek uvedenych v této smlouvé provedeny, prechazeji po skonceni ndajmu do vlastnictvi
pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Jedna se predevsim o investice, jejichz vysledkem
bude vybaveni nebo Upravy pevné spojené se stavebnimi prvky objektu.

8. Otazky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
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Clanek VII.
Zanik najemniho vztahu

Najemni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi ndjemni smlouvy pronajimatelem nebo ndjemcem bez udani divodu,

c) vypovédi ze strany pronajimatele v pfipadé, kdy najemce bude hrubé poruSovat ustanoveni této
smlouvy nebo bude vice jak 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo jinych plateb
vyplyvajicich z této smlouvy,

d) jestlize zanikne opravnéni najemce k provozovani hostinské c¢innosti,

e) smrti ndjemce,

f) zanikem najemce nebo pronajimatele.

Vypovédni Ihlta v pfipadé vypovédi dle ¢lanku VII. odst. 1 pism. b) je tFimé&si¢ni a pocind béZet

prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Vypovéd dle ¢lanku

VII. odst. 1 pism. c) nabyva platnosti dnem doruceni pisemné vypovédi najemci. PFi ukonceni

smlouvy z dlvodd uvedenych v &l. VII. odst. 1 pism. d) aZ f) kon¢&i tato smlouva dnem, kdy se

druha strana dozvi o udalosti tam uvedené.

Clanek VIII.
Zverejnéni smlouvy v registru smluv
Smlouva bude v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (,zakon o registru smluv"), zverejnéna
v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty
den od jejiho uzavreni, je nasledujicim dnem zruSena od pocatku s ucinky pripadného
bezdlvodného obohaceni.
Smluvni strany prohlasuji, ze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik).
Smluvni strany se dohodly, Ze:
a. smlouva bude zverejnéna v plném znéni s vyjimkou Pfilohy €. 1 a PFilohy C. 2;
b. uverejnéni v registru smluv na dobu neurcitou provede Regionalni muzeum v Litomysli,
a to bezodkladné po uzavreni této smlouvy, nejpozdéji vSsak do 30 dni od uzavfieni
smlouvy.

Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany berou na védomi, 7e nebytové prostory, jez jsou predmétem najmu dle této
smlouvy, mohou byt ke dni podpisu této smlouvy na zakladé Souhlasu se zménou uzivani stavby
vydaného Odborem vystavby a Uzemniho planovani Méstského Ufadu v Litomysli dne 23. 4. 2015,
uzivany jako ,kavarna"“. V soucasné dobé probiha jednani se zmifovanym Urfadem za Ucelem zmény
uzivani stavby, které umozni jeji uziti v souladu s touto najemni smlouvou a podnikatelskym
zamérem najemce dle vySe uvedeného vybérového Fizeni vyhlaseného dne 19. 1. 2023. Do doby,
neZ bude zména uzivani stavby dokon&ena a schvélena, miZe najemce pfedmét ndjmu uZivat
pouze jako ,kavarnu“, tj. jako nevafici pohostinsky podnik (bez pfipravy jidel vcéetné pizzy).
O zméné uzivani stavby bude najemce pronajimatelem pisemné informovan bezprostfedné po
obdrzeni nového Souhlasu se zménou uzivani stavby. V pfipadé nesouhlasu se zménou uzivani
stavby vyse uvedenym Ufadem se smluvni strany zavazuji postupovat ddle v maximalni mozné
shodé& vé&etné pFipadného ukon&eni této smlouvy dohodou, nebot ndjemce nebude moci naplinit svdj
plvodni zdmér.
Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou dorucCovany na adresy
uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavrieni této smlouvy pisemné sdéli.
Pisemnosti budou dorucovany osobné proti pisemnému potvrzeni o pfevzeti druhou stranou nebo
prostfednictvim drzitele posStovni licence doporucené. Pisemnosti se povazuji za dorucené
5. pracovni den po jejich odeslani, bez ohledu na to jestli adresat pisemnost prevzal ¢i nikoli.
V pripadé, Ze se pisemnost vrati jako nedoruditelna, povazuje se za okamzik doruceni den vraceni
pisemnosti odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala dfive neZ podle Ih(ty uvedené v ptedchozi
véte.
Stane-li se né&které ustanoveni této smlouvy nel&innym nebo neplatnym, nezplsobuje tato
skutec¢nost neulcinnost nebo neplatnost celé smlouvy a veskera ostatni ustanoveni této smlouvy
zUstavaji zcela nedotéena.
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4. Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a najemce jedno.

5. Veskeré dodatky k této smlouvé musi mit podobu pisemného a ¢iselného dodatku ke smlouvé.

6. Tato smlouva je sepsana dle vdzné a svobodné vile Gcastnikll, po jejim precteni pak udastnici
prohladuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv ve smyslu z. ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv.

V Litomysli dne 14. 4. 2023

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. René Klimes Iryna Ryhan
feditel Regionalniho muzea v Litomysli

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Pronajimané prostory a plochy — soupis a planek
Pfiloha ¢. 2 - Technické vybaveni a zafizeni pronajimanych prostor a ploch
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