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Karlovarsky kraj

se sidlem: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary
zastoupeny Ing. Petrem Kulhdnkem, hejtmanem
ICO: 70 89 11 68

DIC: CZ 708911 68

Bankovni spojeni:

(dale jen ,, kraj )
a

Statutdrni mésto Karlovy Vary

se sidlem: Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, PSC 360 01
zastoupené: Ing. Andreou Pfeffer Ferklovou, MBA, primatorkou mésta
ICO: 00 25 46 57

Bankovni spojeni:  Ceskaé spofitelna, a.s., pobogka Karlovy Vary

(dale jen ,, mésto *)
spole¢né téz jako ,,smluvni strany"

ve smyslu ustanoveni § 1785 a nésl. zék. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, se smluvni strany dohodly na této

SMLOUVE

o smlouvé budouci
(dale pouze ,,smlouva")

Preambule

A. Kirajdle platné projektové dokumentace s nazvem KARLOVY VARY —REVITALIZACE
OBJEKTU CISARSKYCH LAZNI zpracované spoletnosti INTAR a. s. realizuje
v soucasné dobé stavebni price na objektu Cisafskych lazni, & p. 306, vystavéné na
pozemku st. p. €. 902 v katastralnim izemi Karlovy Vary (déle jen ,,objekt®) s cilem ho
vyuzivat pro kulturni a spolecenské tcely s ucasti Siroké vefejnosti.

B. 'V rdmci provozovani revitalizovaného objektu je planovano vyuZiti nékterych prostor ze
strany mé&sta a jeho piispévkovych organizaci, kterému budou pronajaty, jak vyplyva
z uzaviené kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho priva uzaviené mezi
smluvnimi stranami dne 04.07.2008, ve znéni dodatk ¢. 1 az 6.

I. PFedmét smlouvy

I. Pfedmétem smlouvy je zdvazek kraje a mésta ¢i jim zfizenou nebo zaloZenou pravnickou
osobou uzavfit v budoucnu najemni smluvni vztah v niZe uvedenych terminech pfi splnéni
podminek uvedenych dale ve smlouvé na uZivani objektu méstem a ¢&i jim zfizenymi nebo
zaloZzenymi pravnickymi osobami.
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I1. Budouci zavazky

Smluvni strany se dohodly, Ze v dobé do devadeséti (90) kalendainich dni od nabyti pravni
moci vydaného kolauda¢niho rozhodnuti ke stavbé ,,Revitalizace objektu Cisafskych lazni,
Karlovy Vary* uzavie kraj jako pronajimatel a mésto nebo jim zfizena nebo zalozena
pravnickd osoba jako najemce smlouvu, pfipadné smlouvy, o ndgjmu a v této lhité kraj
prostory méstu nebo pravnickym osobam jim zfizenym také preda. Pfedmétem ndjmu
budou prostory specifikované v pfiloze ¢. | této smlouvy.

Zéavazné podminky pro vyjmenované oblasti smlouvy o ndjmu jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi uzavirani smlouvy o najmu nebudou navrhovat takova
ustanoveni, kterd by zavazné podminky pro smlouvu ndjemni n&jakym zptisobem
zpochybriovala, ménila, rusila, obchézela ¢i nahrazovala, a tim ménila vyznam, obsah a
smysl zadvaznych podminek uvedenych v pfiloze ¢. 2.

I11. Rozvazovaci podminka

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kraj pfipravi a do 30. zafi 2022 poda zadost o notifikaci
dota¢niho programu Evropské komisi/Ufadu pro ochranu hospodéiské soutéze, kterym
kraj bude finan¢né podporovat ¢innost profesionalnich kulturnich zafizeni a v pfipadé,
7e notifikace bude u Evropské komise/Utadu pro ochranu hospodaiské soutéze isp&sna,
kraj se zavazuje ve lhité do tii mésict od notifikace vyhlasit pfislusny dotaéni program.

2. Pokud:

a) nebude notifikace dle pfedchoziho odstavce ve lhiité podana, nebo

b) bude podina v&as a bude Evropskou komisi/Ufadem pro ochranu hospodaiské
soutéze schvalena, ale kraj nevyhlasi uvedeny dota¢ni program, nebo

c¢) notifikace bude ve lhité podana a nebude Evropskou komisi schvalena, a zarovei
kraj nevyhlasi €i jinym zpisobem nepodpofi finanéné &innost profesionalnich
kulturnich zafizeni,

smlouva bez dal$iho zanika.

IV. Smluvni pokuty, dirok z prodleni

Mésto a kraj sjednévaji pro ptipad poruseni povinnosti ze smlouvy dle § 2048 a nasl.

obcanského zdkoniku smluvni pokutu:

a) ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocdaty den prodleni v pfipadé nesouéinnosti smluvni
strany pfi uzavieni smlouvy nebo predavani nebo piebirani pfedmétu uzivéani (¢lanek
[I. odst. 1);

b) ve vysi 500.000,- K¢&, pokud mésto bez zjevného a objektivniho diivodu, ktery nemohlo
predvidat pfi podpisu této smlouvy, odstoupi od uzivani pfedmé&tu najmu (viz &l I1. odst.
1);

¢) ve vysi 25.000,- K& pfi zmenseni rozsahu pfedmétu uZivani proti rozsahu vymezenému
v pfiloze €. 1 smlouvy a kraj bude nucen uc¢elné vynalozit finanéni prostfedky na jeho
oddéleni od pfedmétu najmu pro dalsiho uzivatele;

d) ve vysi 500.000,- K¢, pokud kraj bez zjevného a objektivniho divodu, ktery nemohl
predvidat pfi podpisu této smlouvy, odstoupi od uzavieni ndjemni smlouvy (viz &l. I1.
odst. 1)
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Smluvni pokuta je splatna do 30 dnt od doruceni vyzvy k thradé na bankovni G¢et uvedeny
v této vyzvé.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na néhradu $kody v plné vysi, na odstoupeni
od smlouvy ani na splnéni povinnosti, kterd je zajisténa smluvni pokutou.

V. Ukon¢eni smlouvy
Smlouva se uzavira na dobu do splnéni zdvazku smluvnich stran dle ¢lI. II.
Smlouva miiZze byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé zruseni KSO bez pravniho néstupce pied
uplynutim lhity stanovené v €l. 1I. se smlouva rusi bez nahrady.

VI. Dorucovani
Adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou souc¢asné adresami pro dorucovani.
Smluvni strany si dohodly jako pfednostni zpiisob doru¢ovéni do datové schranky.
VII. Dolozky platnosti pravniho jednani

Karlovarsky kraj ve smyslu ustanoveni § 23 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,zékon o krajich™) potvrzuje, Ze u pravnich
jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany kraje veskeré zakonem o krajich ¢i jinymi
obecné zadvaznymi pravnimi predpisy splnény stanovené podminky ve formé pfedchoziho
zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
jednani.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zakon o obcich™) potvrzuje, Ze u
pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany statutarniho mésta Karlovy Vary
veskeré zdkonem o obcich ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi priedpisy splnény
stanovené podminky ve forme pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlasenti, které jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po dvou stejnopisech smlouvy.

Smlouva je uzaviena elektronicky.

relevantni ustanoveni se pouzije pred podpisem smlouvy

Kazdy stejnopis smlouvy ma pravni silu originalu. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat
pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky. O zméné formy dodatku musi byt
uzavien pisemny dodatek.




3. Pravni skute¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi primarné dohodou smluvnich stran,
déle pak prislusnym ustanovenim obc¢anského zédkoniku.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy ji za kazdou smluvni stranu podepisi opravnéni
zastupci. Ve vztahu k G€innosti smlouvy berou smluvni strany na védomi a vyslovné
prohlasuji, Ze jsou jim znamy G¢inky zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisi, tedy Ze G¢innosti této smlouvy nastava az jejim uvefejnénim dle
zakona o registru smluv. Prislusné uvetejnéni dle zakona o registru smluv zajisti kraj.

5. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, s
jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana z jejich pravé a svobodné viile a nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coZz stvrzuji svym
podpisem, resp. podpisem svého opravnéného zastupce.

6. Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 630 odst. 1 ob¢anského zakoniku dohodly, Ze pro
promlCeci doby v3ech zavazki ze smlouvy nékterému z Gc€astnikd se prodluzuji na dobu
deseti let.

Pfiloha €. 1: Seznam prostor k pronajmu

Ptiloha €. 2: Zavazné podminky pro vyjmenované oblasti smlouvy o ndjmu
Priloha €. 3: Usneseni Zastupitelstva Karlovarského kraje

Ptiloha €. 4: Usneseni Zastupitelstva statutarniho mésta Karlovy Vary

Karlovy Vary dne

Karlovy Vary dne // ' 6/ ZD/_

Karlovarsky kraj Statutarni mésto Karlovy Vary
Ing. Petr Kulhanek Ing. Andrea/Pfeffer Ferklova, MBA
hejtman primatorka




Smlouva o smlouvé budouci ndjemni

filoha €. 1: Seznam prostor k pronajmu / vylucné uzivani

cisLo CELKOVA PLOCHA Gt tnastt Vyuzivén ze
MISTNOSTI MISTNOSTI (m?) strany
o Karlovarsky kraj predpoklada vyuZiti vyhrazenych skladovacich prostor u sélu €.
B.  |mistnosti-1.101 nebo -1.157 i pro potieby KSO (skladovéni Zidli, drzakd notovych
¥ zapist). Bude pfedmétem dalSich jednani pfed uzavienim najemni smlouvy.
== :
2 1.011 44,10 infocentrum SMKV
(=
2145 11,80 hygienické zazemi (WC) KSO
3.124 10,15
& 2.129 229 hygienické zazemi (WC) KSO
,; 3.126 8,30
(¢} 3.127 8,30 kuchynka KSO
% 3.129 9,70 KSO
o 3.130 10,40 KSO
o 3.131 11,80 jednotka KSO
(= 3.132 11,90 KSO
c 3.133 4,40 KSO
E 3.134 7,30 KSO
Q 3.135 9,40 KSO
N 2
o] 3.136a ,20 jednotka KSO
S 3.136b 2,30 KSO
[ = 3.137 8,90 KSO
. 3.138 9,40 KSO
N 3.139 9,30 KSO
3.140 9,90 jednotka KSO
3.141 7,60 KSO
3.142 9,00 KSO
A 5.001 117,70 zkudebna KSO
© 5.005 15,30 zézemi zkuSebny KSO
o 5.105 7,56 KSO
Q. 5.106a 8,20 . KSO
(- jednotka
= 5.106b 31,40 KSO
E 5.107 8,10 KSO
5.108 7,80 KSO
v 5.109 jednotk
N . a 9,20 jednotka KSO
o} 5.109b 19,20 KSO
© 5.110 8,80 KSO
C [ s 8,40 . KsO
2 jednotka
& 5.111b 22,50 KSO
5.112 9,00 KSO
5.113a 10,94 hygienické zazemi (WC) KSO




Piiloha €. 1: Seznam prostor k prondjmu / vyluéné uzivani
Smlouva o smlouvé budouci ndjemni

¢isLo CELKOVA PLOCHA Fl . Vyuzivén ze
| misTNOSTI | miSTNOSTI (m?) o strany
o 5.113b 3,50 tklidova komora KSO
el 4,36 hygienické zazemi (WC) KSO
5.113d 2,28
5.114a 15,66
5.114b 1,85 hygienické zazemi (WC) KSO
B 5.114c 2,42
- 5.116 9,70 zazemi / sklad KSO
)N 5.419 9,70 kuchyrika KSO
‘—u 3- J0 2 jednotka KSO
o] 5.120b 22,40
(@] 5.121 9,00 KSO
Q. | 51224 8,80 : KSO
= jednotka
5.122b 22,90 KSO
< 5.123 9,20 KSO
E 5.124a 8,70 KSO
: g‘) 5.124b 19,80 jednotka KSO
- 5.125 7,60 KSO
© 5.126 8,00 KSO
(= 5.127a 7,80 . KSO
« | s5127b 31,50 Jednotka KSO
o 5.128 7,90 KSO




Ptiloha €. 2

Zavazné podminky pro vyjmenované oblasti smlouvy o najmu (dle smlouvy o smlouvé

budouci ze dne /%% PZ@C’S, dale jen ,,smlouva budouci®)

Vyklad uzitych pojmu:

najemce — mésto nebo jim z¥izena nebo zaloZena pravnicka osoba, ktera uzavie najemni
smlouvu na uzivani nebytovych prostor v objektu a bude je uzivat dle této uzaviené ndjemni
smlouvy;

pronajimatel — kraj nebo jim zfizena nebo zaloZené pravnicka osoba, kterd bude vykonavat
spravu objektu.

A.

1.

N —

Predmét najmu

Piedmétem smlouvy je stanoveni prav a povinnosti uzivani ¢asti objektu Cisafskych lazni,
&. p. 306, vystavéné na pozemku st. p. €. 902 v katastralnim izemi Karlovy Vary (déle jen
,objekt*) pro potieby ndjemce na dobu a za podminek sjednanych ve smlouvé o ndgjmu.
Najemce bude uzivat ¢ast objektu:

a) vyluéné pro sebe v&etné prava podnajmu (déle jen ,,pfedmét uzivani) a

b) spolu s ostatnimi uzivateli (dale jen ,,spolecné prostory®).
S predmétem uZivani je ndjemce opravnén soucasné uzivat spolecné prostory.
Piesna specifikace ¢asti objektu, kterou bude nidjemce uzivat vyluéné€ pro sebe, vyplyva
z ptilohy €. 1 smlouvy budouci a bude upfesnéna v pfedavacim protokolu pfi piedéni
predmétu uZivani najemci. Pfesna specifikace spoleCnych prostor bude upfesnéna
v predavacim protokolu pfi pfedani pfedmétu uzivani najemci. Pronajimatel a ndjemce se
mohou dohodnout na piedani predmétu uZivani po &astech, nejdéle vSak do terminu
uvedeného v &lanku I1. bodu 1 smlouvy budouci. Pfedévaci protokol pfipravi pronajimatel,
ktery bude mit objekt svéfeny do svého majetku.
Mésto a kraj se mohou dohodnout na zméné pfedmétu uzivani, vzdy vSak za podminek,
které vyplyvaji z ustanoveni smlouvy budouci.
O prtipadné zmén& predmétu uzivani a spoleénych prostor bude mezi ndjemcem a
pronajimatelem uzavien dodatek ke smlouvé.

Najem

Smlouva o ndjmu bude uzaviena na dobu neur¢itou.

Néjemce miize smlouvu o ndgjmu ukonéit v souladu s ustanovenimi § 2225 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.

O zahajeni a ukonéeni najmu bude mezi ndjemcem a pronajimatelem vyhotoven protokol,
v némz bude uveden rozsah a stav nidjmu pfedmétu uzivani, datum zahéjeni najmu, resp.
datum ukonéeni ndgjmu, odeéty méfidel, vady na pfedmétu uzivani a spolecnych prostor,
terminy odstranéni vad, vySe zéaloh na poskytované sluzby, energie, teplé a studené vody
apod. Protokoly pfipravi pronajimatel. Obdobné bude postupovéno pfi zmén€ predmétu
uzivani.

Na zéklad& § 2215 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
je mozné, aby najemce zfidil po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele tieti 0sobé
podnajem, popf. jiné uZivaci pravo na prostory, které mé nijemce v uZivani. Pisemny
souhlas pronajimatele bude vydan do 60 dnii od dorugeni pisemné Zadosti najemce, ve které
budou uvedeny identifikaéni Gidaje treti osoby, pro kterou je uzivani tfeti osobou zamysleno,
dale konkrétni prostory, které by mél uzivat, dobu uZzivani a Gcel, pro ktery bude prostory
uzivat. V pfipadg, Ze bude uZzivéni prostor tfeti osobou tiplatné, nesmi byt tyto uhrady vy3si
nez Ghrady, které hradi najemce za tyto prostory pronajimateli, nedohodnou-li se najemce
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a pronajimatel jinak. Ugel uzivani bude hodnocen ve vztahu ke skute¢nosti, Ze revitalizace
objektu byla spolufinancovéna z dotace poskytnuté ze stitniho rozpoétu a na uziti
poskytnutych prostfedkii se uplatiiuji pravidla na vefejnou podporu v oblasti kultury a
zachovéni kulturniho dédictvi dle nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ve znéni nafizeni
Komise (EU) ¢. 2017/1084 ze dne 14. &ervna 2017 (déle jen ,nafizeni“ & ,,GBER®), kdy
z téchto pravidel plyne povinnost dodrZet rozlozeni vyuziti ploch pro kulturni a nekulturni
ucely v poméru min. 80 % : max. 20 %. Bude tedy také hodnoceno dodrzeni tohoto pravidla.

Najemné

Za uZivani pronajatych prostor dle pfilohy &. 1 smlouvy budouci bude nijemce hradit
pronajimateli ndjemné ve vysi obvyklého najemného. Pro stanoveni vyse obvyklého
ndjemného si mésto a kraj zvoli kazdy znalce v oboru ocefiovani majetku pro véci nemovité
ze seznamu znalcd, k jehoZ vedeni je pfislusné Ministerstvo spravedlnosti CR. V piipadg,
Ze se jejich vySe ndjmu budou lisit, bude vySe njmu stanovena aritmetickym primérem
jejich hodnot a zaokrouhlena na celé koruny nahoru.

Pronajimatel a néjemce se dohodli, Ze od 3. roku najmu je pronajimatel opravnén zménit
najemné o vysi inflace za ptedchozi kalendaini rok. Najemné je mozné zvysit od prvniho
dne mésice nasledujiciho po oznémeni CSU. Stejné opravnéni ma i najemce, pokud bude
mit inflace za pfedchozi kalendéaini rok zapornou hodnotu.

Vyse ndjemného bude aktualizovana vzdy po tiech letech uZivani a to zpiisobem dle bodu
1.

Pti zméné plochy pfedmétu uzivani bude najemné upraveno dle této zmény. Najemné bude
upraveno od 1. dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém doslo ke zméné.

Najemné bude hrazeno vzdy do 20. dne v mésici, za ktery mé byt ndjemné hrazeno, na téet
specifikovany v pfisluiné ndjemni smlouvé.

Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen pfedmét uZivani a spoleéné prostory uzivat fadnym a obvyklym
zpusobem s péci fadného hospodate, chrénit je pred poskozenim, znigenim &i nadmérnym
opotiebenim a dodrZovat pii tom prévni predpisy a souvisejici normy zejména v oblasti
poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, hygieny a ochrany Zivotniho
prostfedi a vnitini pravidla uZivani, ktera vydal vlastnik, popf. spréavce objektu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost prohlidku pfedmétu uzivani
zejména za (celem kontroly stavu pfedmétu uZivani, oprav, které je povinen provadét
pronajimatel, ¢i odeCtu samostatnych méfidel, pokud to stav piedmétu uzivani bude
vyzadovat, v terminu uréeném pronajimatelem s tim, Ze termin oznami kraj méstu alespori
3 kalendatni dny pfedem. V pfipadé nutné okamzité prohlidky, napf. havirie, je ndjemce
povinen umoznit prohlidku bezprostfedng po u¢inéné vyzvé pronajimatele.

Sluzby a energie

Naklady na sluzby, energie, vodu na pfedmétu uzivéani, pokud bude jejich spotieba métena
samostatnymi méfidly, hradi ndjemce dle své skuteéné spotieby (napf. voda, elektrick4
energie).

Naklady na sluzby, energie, vodu na pfedmétu uzivani, pokud bude jejich spotifeba méfena
samostatnymi méfidly, ale rozictovani nakladii je upraveno zvlastnim piedpisem’, hradi
najemce dle tohoto pfedpisu.

" napf. vyhl. €. 269/2015 Sb.
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Néklady na sluzby, energie, vodu apod. na pfedmétu uzivani, pokud jejich spotieba nebude
méfena samostatnymi méfidly, bude ndjemce hradit dle svého podilu vyluéného uZivani
vnitinich prostor, na néZ se tyto naklady budou rozi¢tovavat.

Néklady na sluzby, energie, vodu apod. spoleénych prostor budou rozu¢tovany mezi
uzivateli vyluénych prostor v poméru, v jakém uZzivaji vyluéné prostory.

Néklady na sluzby, energie, vodu apod., které jsou spojeny s uzivanim koncertniho salu,
jdou za uzivatelem koncertniho salu.

Pojisténi objektu véetné spoleénych prostor a venkovnich ploch zajistuje pronajimatel.
Pojisténi majetku ve vlastnictvi nadjemce si zajist'uje ndjemce sam.

Po celoroénim vytdtovani sluzeb od dodavatel nebo po ukonéeni doby uzivani preda
pronajimatel najemci ptehled vyaétovani. Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani
nejpozdéji do 2 mésict od obdrzeni vylétovani od dodavateld.

Pronajimatel si vymifiuje pravo na zvySeni zalohy v pfipad€, Ze dojde k navySeni cen od
dodavatelt téchto sluzeb, popt. pokud vySe zalohy nepokryje aktudlni spotiebu, a to
v poméru, v jakém hradi naklady dle odst. 1 - 4. Navyseni cen od dodavateli sluZzeb nebo
nepokryti aktuélni spotfeby musi pronajimatel na vyzadani prokézat ndjemci.

Opravy, vybaveni, investice

Najemce je povinen pfedmét uzivani udrzovat ve stavu zptisobilém ke smluvenému ucelu
uzivéani a zajistit v€as a na svoje naklady provedeni veskerych nezbytnych oprav a Gdrzby
predmétu uzivani.

Udrzbou predmétu uzivani se rozumi udrzovani a &isténi vEetn& zafizeni a vybaveni
predmétu uZivani, které se provadi obvykle pfi uzivani. Dale se béZnou udrzbou rozumi
udrZovéni zafizeni pronajatych prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi
predméti,

Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu uzivani a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soudasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Nedojde-li ke shodé&, pouzije se podptrné predpis, ktery definuje adrZzbu a opravy, napf.
nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., ktery definuje udrzbu jako béZnou udrzbu a opravy jako
drobné opravy, bez limitu nakladd.

Jakékoliv zmény &i Gpravy pfedmétu uzivani, nejde-li o bézné zmény ¢i tpravy v ramci
obvyklé spravy, opravy a udrzby, je nadjemce opravnén provadét pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, pficemz veskeré naklady na takové zmény &i tpravy
nese vyluéné najemce. Podminky zmény ¢i pravy pfedmétu uZivani a zplsobu realizace
budou dohodnuty v dodatku k najemni smlouvé.

Najemce a pronajimatel se vyslovné dohodli na tom, Ze ndjemce nema pravo na nahradu
nakladii vynaloZenych na zménu, na uhradu nakladi na uvedeni pfedmétu uZivani do
piivodniho stavu ani na ndhradu za zhodnoceni pfedmétu uzivani, a to bez ohledu na to, zda
byly provedeny se souhlasem pronajimatele.

Vybaveni pfedmé&tu uZivani si pofizuje a obnovuje na svoje néklady najemce.

Ukon¢eni smlouvy

Smlouva kond¢i:

a. uplynutim doby,
b. dohodou stran,
c. vypoveédi,

d. odstoupenim.
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2. Bude-li pronajimatel pfedmét uzivani potfebovat nevyhnutelné dfive z divodu, ktery
nemohl pfiuzavieni této smlouvy pfedvidat, miize pronajimatel smlouvu vypovédét.
Pronajimatel miize vypovédét smlouvu na cely pfedmét uzivani nebo jeho ¢ast, vzdy viak
v takovém rozsahu, pokud zbyvajici pfedmét uzivani bude mit vlastni zédzemi (napf.
kuchyrika, socialni zazemi) a pro najemce bude vyuzitelny, nedohodnou-li se ndjemce a
pronajimatel jinak. Néjemce je v takovém pfipadé povinen vratit pronajimateli predmét
uzivani na zakladé pisemné vyzvy. Pokud nijemce odmitne vyuzivat zbyvajici Cast
pfedmétu najmu, je pronajimatel povinen prevzit cely pfedmét uzivani.

3. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét kdykoliv bez udani diivodu pisemnou vypovédi
doruc¢enou pronajimateli. V takovém pfipadé si smluvni strany sjednévaji, ze vypovédni
lhita je sjednana v délce jednoho roku a za¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla doru¢ena vypovéd’ pronajimateli. Vypovéd’ bez udani diivodu mtize
byt podana nejdfive po uplynuti 8 (slovy: osmi) let od u¢innosti ndjemni smlouvy.

4. Pfi zméné pfedmétu uzivani jsou smluvni strany povinny uzaviit do 60 dni dodatek
smlouvy, ve kterém vyuctuji pfedmét uzivani do zmény pfedmétu uzivani, resp. se
dohodnou, jakym zptsobem vyuctovani provedou. Pokud k dohodé mezi ndjemcem a
pronajimatelem nedojde, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét.

5. Vypovédni lhita je sjednana v délce dvou let a zaCina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla doruc¢ena vypovéd'.

6. Pronajimatel je kromé diivodi stanovenych obéanskym zakonikem opravnén od smlouvy
odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce nepievezme predmét uzivani z davodui, které lezi na jeho
strané, odmitne uzaviit dodatek smlouvy k ndjemnému, uziva pfedmét uzivani v rozporu
s touto smlouvou nebo opakované (vice nez 3x béhem kalendafniho roku) neplni fadné nebo
v&as své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy (napf. opravy, udrzbu, thrada najemného, zaloh
na sluzby, energie, pojiSténi, nedoplatek z vyuctovani sluzeb, energie), a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele s pfiméfenou lhitou ke zjednani napravy. Uginky odstoupeni od této
smlouvy nastanou dnem, kdy bude pisemné odstoupeni smluvni strany odstupujici
doruceno druhé smluvni strané.

7. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen vratit vyklizeny predmét
uzivani €i jeho Cast spolu s veskerymi souc¢astmi a pfisluSenstvim zpét pronajimateli, a to
do 30 dnii ode dne skonceni uzivani a ve stavu pfiméfeném dobé uzivani. V ptipadg, Ze tak
ndjemce neucini ani ve lhité dodateéné mu poskytnuté v pisemné vyzvé, je pronajimatel
opravnén vyklidit pfedmét uzivani ¢i jeho ¢ast bez pfitomnosti ndjemce sam, popf.
prostfednictvim tfeti osoby, a to na naklady najemce. Vyklizené véci budou uskladnény na
ndklady ndjemce. Nevyzvedne-li si najemce uskladnéné véci do 6 mésicii od jejich
uskladnéni, bude pronajimatel opravnén tyto véci prodat. Céastku ziskanou z prodeje
pronajimatel pfeda najemci po provedeni jednostranného zapoéteni jakékoliv své splatné i
nesplatné pohledavky za najemcem vyplyvajici ze smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
(zejm. smluvni pokutu, naklady na vyklizeni pfedmétu uZivani, naklady na uskladnéni véci,
naklady spojené s prodejem) na ¢astku ziskanou z prodeje véci ve vlastnictvi ndjemce.

H. Smluvni pokuty, drok z prodleni

1. Pronajimatel a ndjemce sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti ze smlouvy dle § 2048 a
nasl. obfanského zédkoniku smluvni pokutu:

a) Ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni v pfipadé nesoucinnosti smluvni strany

pfi predavani pfedmétu uzivani, uzavieni dodatku ke smlouvé a po uplynuti pfiméfené

nahradni lhity stanovené v pisemné vyzvé. Smluvni pokutu Ize ulozit opakované.
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b) Ve vysi 3.000,- K& za poruseni povinnosti ze smlouvy, pokud nebude zjednana naprava ani

po uplynuti pfiméfené nahradni lhity stanovené v pisemné vyzve€. Smluvni pokutu Ize ulozit
opakovangé.

¢) Ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den neopravnéného pienechani piedmétu uzivani

nebo jeho ¢asti tieti osobé.

d) Ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni pfi vyklizeni pfedmétu uzivani ¢i jeho

¢asti.

e) Smluvni pokuty uvedené pod pismeny a) — d) se kazdy 4. rok zvy3Suji o kumulativni inflaci

2.
3.

za piedchozi obdobi (ve 4. roku za obdobi 1 — 3, v 8. roku za obdobi 4 — 7 apod.).

Urok ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuta je splatna do 30 dni od doruceni vyzvy k hradé na bankovni cet uvedeny
ve vyzve.

Uhradou smluvni pokuty neni dotéen nérok na néhradu $kody v pIné vysi, na odstoupeni od
smlouvy ani na splnéni povinnosti, ktera je zajist€éna smluvni pokutou.

Ostatni ustanoveni

. Pokud neni v pfedchozich ¢astech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né prislusné

¢lanky spole¢nych ustanoveni smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud smlouva neupravuje skute¢nost, kterd se objevi

pfi plnéni této smlouvy na pfedmétu uzivani, upravi jeji feSeni dle hospodaiského ucelu
smlouvy s pfihlédnutim k pfislu$nym ustanovenim ob&anského zdkoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé neplatnosti nebo netc¢innosti nékterého ustanoveni
smlouvy nebudou dotéena ostatni ustanoveni smlouvy, resp. v piipadé zaniku pravniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou, zistavaji v platnosti a u¢innosti i nadéale ustanoveni,
z jejichz povahy vyplyva, Ze maji zistat nedotéena zanikem pravniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou.

Smluvni strany smlouvy se dohodly, Ze pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se budou
fidit pravnim fadem Ceské republiky.

. 'V pfipadé sport souvisejicich se smlouvou se smluvni strany vzdy pokusi o smirné feseni.

Nedojde-li k takovému feSeni, rozhodne o sporu vécné a mistné piislusny soud Ceské
republiky.

. Tuto smlouvu lze ménit, dopliiovat a upfesiiovat pouze oboustranné odsouhlasenymi,

pisemnymi a pribé&zné ¢islovanymi dodatky, pfi¢emz podpisy opravnénych zastupcii obou
smluvnich stran musi byt umistény na jedné listiné. Zména formy uzavirani dodatki musi
byt provedena formou pisemného dodatku.

. Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku dohodly, Ze

promléeci doby v3ech zavazki ze smlouvy nékterému z Gcastnikli se prodluzuji na dobu
deseti let.
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KARLOVARSKY KRAJ
KRAJSKY URAD - ODBOR VNITRNICH ZALEZITOSTi

Vypis usneseni

z 21. jednani Zastupitelstva Karlovarského kraje, které se uskute¢nilo
dne 12.09.2022 v dobé od 9:02 do 19:35 hodin
v zastupitelském sdle budovy Krajského tifadu Karlovarského kraje

Karlovy Vary dne 30.09.2022
Bod jednani &. 63) Zamér prondjmu c¢asti budovy Cisaiskvceh ldzni, Marianskolazeriska 306/2

Karlovy Vary, formou smlouvy o smlouvé budouci statutarnimu méstu Karlovy Vary, pFipadné jim
zFizenym nebo zaloZzenym priavnickym osobiam

Zastupitelstvo Karlovarského kraje
usnesenim ¢&. ZK 364/09/22

- bere na védomi informace uvedené v diivodové zpravé

- schvaluje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na prondjem Casti objektu Cisafskych lazni dle navrhu
se statutdrnim méstem Karlovy Vary, ICO 00254657, Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary
a souhlasi s pfipadnym zapracovanim pfipominek statutarniho mésta Karlovy Vary, pokud tyto nebudou
v neprospéch Karlovarského kraje a nebudou ménit smlouvu podstatnym zptisobem

Termin kontroly: 12.12.2022

Zodpovida: Ing. Kvéta Hryszov4, vedouci odboru fizeni projekti

Petra Paluskova v z.
vedouci odboru vnitinich zalezitosti

30.9. 2022

- SprévnOSt vypisu:m

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 111, http://www.kr-karlovarsky.cz, e-mail: posta@kr-karlovarsky.cz




K ar | oV y VA RYO Statutérmi mésto Karlovy Vary s Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary

ODBOR KANCELAR PRIMATORA
V Karlovych Varech 14.4.2023

Vypis z usneseni

z 2. jednani Zastupitelstva mésta Karlovy Vary,
které se uskute¢nilo dne 04.04.2023 od 8.30 hodin, Lidovy dim - Stara Role

53. Schvileni Smlouvy o smlouvé budouci Cisaiské ldzné — ndjemni smluvni vztah
Usneseni ¢. ZM/72/4/23
Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary

projednalo piedloZeny material a

schvaluje Smlouvu o smlouvé budouci uzavienou mezi Karlovarskym krajem, se sidlem Zavodni 353/88,
360 06 Karlovy Vary, ICO: 70891168 a Statutirnim méstem Karlovy Vary, se sidlem
Moskevska 2035/21, Karlovy Vary 360 01, ICO: 00254657, jejimZ predmétem je zavazek kraje a mésta
uzaviit vbudoucnu ndjemni smluvni vztah pro &ast objektu Cisafskych lazni, &.p. 306, vystavéné
na pozemku st.p.¢. 902 v k.u. Karlovy Vary, v pfedloZzeném znéni a zarovei;

povéfilo primatorku mésta Ing. Andreu Pfeffer Ferklovou, MBA podpisem této smlouvy o smlouvé
budouci, a nésledujici samotnou smlouvu ndjemni pak povéii zastupitelstvo mésta Karlovy Vary pani
primatorku podpisem pouze za podminky, pokud bude uzaviend smlouva mezi INFOCENTREM
MESTA Karlovy Vary, o.p.s., ICO 263 30 725, se sidlem Husovo namésti 270/2, 360 01 Karlovy Vary a
Karlovarskym krajem, ICO 708 91 168, se sidlem Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary, nebo jeho
prispévkovou organizaci, kde obsahem bude sjednano plnéni za &innosti, které budou pro Karlovarsky
kraj zajidtovat, poskytovat &i vykonavat zaméstnanci INFOCENTRA MESTA Karlovy Vary, o.p.s.
v prostordch Cisafskych lazni ¢. p. 306, vystavenych na p. st. p. 902 vk. 4. Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary.

Za spravnost

Ctatutarni mésto
KARLOVY VARY
(1)

Mgr. Renata Hybnerova
vedouci odbor\/ kancelaf primatora

TELEFON / FAX ID DATOVE SCHRANKY: a89bwi8 BANKOVNI SPOJENI 15
353 151 111/ 353 151 400 e-podatelna: posta@mmkv.cz Ceska spoiitelna, a.s. Karlovy Vary 00 254 657
hitp: www.mmkv.cz ¢. 1. 0800424389 / 0800
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