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SMLOUVA O SMLOUVĚ BUDOUCÍ NÁJEMNÍ
(dále též jen „Smlouva“)
uzavřená podle § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „občanský zákoník“)
mezi níže uvedenými smluvními stranami

(1) SKR projekt, s.r.o., IČO: 29241871, se sídlem Nováčkova 233/18, Husovice, 614 00 Brno, DIČ: CZ29241871, zaps. v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, sp. zn. C 67871, zast. jednatelem Ing. Ivem Skřivánkem 

(dále též jen „Budoucí pronajímatel“)

a

(2) Město Slavkov u Brna, IČO: 00292311, se sídlem Palackého náměstí 65, 684 01 Slavkov u Brna, DIČ: CZ00292311, zast. starostou Bc. Michalem Boudným 

(dále též jen „Budoucí nájemce“)

Budoucí pronajímatel a budoucí nájemce společně dále též jen jako „Strany“, popřípadě každá ze Stran samostatně jako „Strana“. 

PREAMBULE

A. Budoucí pronajímatel je investorem, který na Projektových pozemcích v současné době uskutečňuje výstavbu Projektu LITAVA. 

B. V rámci uskutečnění Projektu LITAVA dojde mimo další k výstavbě polyfunkčního domu, ve kterém se budou nacházet nebytové prostory pro služby občanské vybavenosti, které Budoucí pronajímatel nabízí k prodeji, nebo k pronájmu.  

C. Budoucí nájemce má zájem v polyfunkčním domě provozovat předškolní zařízení - mateřskou školu a za tímto účelem si od Budoucího pronajímatele pronajmout nebytový prostor v polyfunkčním domě zrealizovaného v rámci Projektu LITAVA. 

Článek 1 – Definice a výklad 

1.1 Pro účely této Smlouvy budou mít následující pojmy význam definovaný níže:

„Budova“ vznikne výstavbou polyfunkčního domu v rámci Projektu LITAVA, která bude realizována Budoucím pronajímatelem na Projektových pozemcích nebo na některém z nich.  

„Informace“ znamená jakékoliv informace včetně obchodních, finančních, technických, právních či jiných týkajících se některé ze Stran, této Smlouvy či smluv s ní souvisejících, Projektu LITAVA nebo záležitostí s nimi souvisejících, se kterými se kterákoliv Strana seznámila v souvislosti s touto Smlouvou či smlouvami s ní souvisejícími.

„Kolaudační souhlas“ je dokladem o povoleném účelu užívání Budovy vydaným příslušným stavebním úřadem.

„Nájemní smlouva“ je smlouva, kterou se touto Smlouvou zavazují mezi sebou uzavřít Budoucí pronajímatel a Budoucí nájemce, a na základě které se Budoucí pronajímatel zaváže přenechat Budoucímu nájemci Předmět budoucího nájmu do dočasného užívání a Budoucí nájemce se zaváže za to platit Budoucímu pronajímateli nájemné, to vše za podmínek v ní ujednaných; obsah Nájemní smlouvy je Stranami ujednán tak, jak uvedeno v Příloze 1 této Smlouvy.  

„Předmět budoucího nájmu“ je prostorově oddělený nebytový prostor, který se bude nacházet v Budově, a který na základě Kolaudačního souhlasu nebude určen k bydlení; Předmět budoucího nájmu je podrobně popsaný a specifikovaný v Příloze 2 a v Příloze 3 této Smlouvy.  Výstavba Předmětu budoucího nájmu je realizována mj. na základě Rozhodnutí č. 218//2022 Městského úřadu Slavkov u Brna, odbor stavebního úřadu, územního plánování a životního prostředí, ze dne 11. 10. 2022, vydaného pod č. j. SU/70484-22/15818-2022/FOR, které je Přílohou 5 této Smlouvy. 

„Projekt LITAVA“ znamená soubor čtyř rodinných domů, bytového domu a polyfunkčního domu, vč. komunikací a inženýrských sítí s nimi spojených, který bude realizován Budoucím prodávajícím na Projektových pozemcích. 

„Projektové pozemky“ představují následující pozemky: pozemek p. č. 2655/1, pozemek p. č. 2655/24, pozemek p. č. 2655/25, pozemek p. č. 2655/26, pozemek p. č. 2655/27, pozemek p. č. 2655/28, pozemek p. č. 2655/29, pozemek p. č. 2655/30, pozemek p. č. 2655/31 a pozemek p. č. 2655/32, vše v k. ú. Slavkov u Brna, v obci Slavkov u Brna, případně pozemky z nich oddělené. Koordinační situace Projektu LITAVA na Projektových pozemcích je Přílohou 4 této Smlouvy.

1.2 Definice obsažené v této Smlouvě, v úvodních ustanoveních a v přílohách této Smlouvy jsou pro Strany závazné a tvoří její nedílnou součást. 

1.3 Nadpisy jsou vloženy pouze pro přehlednost a nebude jim přikládán význam při výkladu této Smlouvy. 

Článek 2 – Předmět Smlouvy

2.1 Závazek uzavřít Nájemní smlouvu. Budoucí nájemce se tímto zavazuje Budoucímu pronajímateli, že s ním nejpozději do 30 pracovních dnů po jeho vyzvání uzavře Nájemní smlouvu. Budoucí pronajímatel je oprávněn vyzvat Budoucího Nájemce k uzavření Nájemní smlouvy kdykoliv od 1. 6. 2023 až do 1. 10. 2023 včetně. 

2.2 Změny obsahu Nájemní smlouvy. Budou-li s tím obě Strany souhlasit, může být obsah Nájemní smlouvy ujednán odlišně, než jak je uvedeno v této Smlouvě. Nedojde-li však k takové dohodě Stran, je Budoucí nájemce z této Smlouvy povinen uzavřít s Budoucím pronajímatelem Nájemní smlouvu s obsahem ujednaným v této Smlouvě.  

2.3 Způsob provedení výzvy. Budoucí pronajímatel vyzve Budoucího nájemce k uzavření Nájemní smlouvy dle odst. 2.1 (Závazek uzavřít Nájemní smlouvu) této Smlouvy písemnou výzvou zaslanou Budoucímu nájemci prostřednictvím provozovatele poštovních služeb nebo elektronicky datovou zprávou.

2.4 Neprovedení výzvy. Nevyzve-li Budoucí pronajímatel Budoucího nájemce k uzavření Nájemní smlouvy ve lhůtě dle odst. 2.1 (Závazek uzavřít Nájemní smlouvu) této Smlouvy nejpozději do 1. 10. 2023 včetně, povinnost Budoucího nájemce uzavřít s Budoucím pronajímatelem Nájemní smlouvu zaniká a tato Smlouva se od počátku ruší. 

2.5 Kolaudace Předmětu budoucího nájmu. Budoucí pronajímatel zajistí kolaudaci Předmětu budoucího nájmu na základě Kolaudačního souhlasu nebo jiného aktu s obdobnými účinky nejpozději do konce roku 2023.
Článek 3 – Neuzavření Nájemní smlouvy a zánik Smlouvy

3.1 Zánik Smlouvy odstoupením. Neuzavře-li Budoucí nájemce s Budoucím pronajímatelem Nájemní smlouvu podle odst. 2.1 (Závazek uzavřít Nájemní smlouvu) této Smlouvy nebo poruší-li Budoucí nájemce jinak podstatně povinnost z této Smlouvy, má Budoucí pronajímatel právo od této Smlouvy odstoupit. 

3.2 Utvrzení dluhu. Odstoupí-li Budoucí pronajímatel od této Smlouvy podle odst. 3.1 (Zánik smlouvy odstoupením) této Smlouvy, zavazuje se Budoucí nájemce zaplatit Budoucímu pronajímateli smluvní pokutu ve výši 300.000,-Kč do 30 dnů ode dne, ve kterém jej k tomuto Budoucí pronajímatel vyzve; právo Budoucího pronajímatele na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke kterému se tato smluvní pokuta vztahuje, tím není nijak dotčeno. 

3.3 Náhrada škody. Budoucí nájemce prohlašuje, že si je vědom toho, že poruší-li svoji povinnost z této Smlouvy uzavřít s Budoucím pronajímatelem Nájemní smlouvu dle odst. 2.1 (Závazek uzavřít Nájemní smlouvu) této Smlouvy, může z toho Budoucímu pronajímateli vzniknout újma ve výši přesahující 500.000,-Kč představovaná mj. též ušlou obchodní příležitostí, náklady spojenými s vyhledáním nového nájemce Předmětu budoucího nájmu aj. 

3.4 Jiné způsoby zániku Smlouvy. Tato Smlouva může zaniknout také dohodou Stran nebo z dalších důvodů stanovených právními předpisy; § 1788 odst. 2 občanského zákoníku se však nepoužije a Budoucí nájemce na sebe v tomto ohledu přebírá nebezpečí změny okolností. 

Článek 4 – Společná a závěrečná ustanovení

4.1 Dočasné přenechání PD. Budoucí pronajímatel dočasně přenechá Budoucímu nájemci bez zbytečného odkladu po uzavření této Smlouvy odpovídající část projektové dokumentace (dále též jen „PD“) za tím účelem, aby mohl Budoucí nájemce na svůj náklad a nebezpečí zajistit zpracování návrhů interiérů předškolního zařízení - mateřské školy. PD může být Budoucím pronajímatelem přenechána i v prosté kopii, bude-li to postačovat k naplnění výše uvedeného účelu. Budoucí nájemce se zavazuje Budoucímu pronajímateli, že mu PD vrátí nazpět, a to v čase přiměřeném účelu jejího přenechání. 

4.2 Součinnost. Strany se zavazují, že si v souvislosti s plněním z této Smlouvy, z Nájemní smlouvy a vůbec v jakékoliv souvislosti s budoucím nájmem Předmětu budoucího nájmu poskytnou veškerou v úvahu připadající součinnost, aniž by o tom mezi Stranami muselo být výslovného ujednání. Budoucí pronajímatel připravuje Předmět budoucího nájmu na míru potřebám Budoucího nájemce tak, aby měl v den započetí nájmu vlastnosti popsané a specifikované v Příloze 2 a v Příloze 3  této Smlouvy. V rámci plnění povinnosti součinnosti je Budoucí nájemce povinen předat Budoucímu pronajímateli zavčas, vzhledem k postupu stavebních prací na Předmětu budoucího nájmu, návrhy interiérů Předmětu budoucího nájmu a případné další informace/jiné podklady či dokumenty tak, aby Budoucímu pronajímateli nevznikla v souvislosti se shora popsanou přípravou Předmětu budoucího nájmu pro Budoucího nájemce žádná újma a aby nedošlo ke zmaření účelu této Smlouvy, Nájemní smlouvy a budoucího nájmu Předmětu budoucího nájmu; porušení povinností součinnosti ze strany Budoucího nájemce podle předcházejícího souvětí je podstatným porušením této Smlouvy.  

4.3 Rozhodné právo. Tato Smlouva se řídí českým právním řádem, zejména pak občanským zákoníkem. 

4.4 Případná neúčinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to možné, každé ustanovení Smlouvy bude vykládáno takovým způsobem, aby bylo účinné a platné podle příslušných obecně závazných právních předpisů České republiky. Bude-li některé ustanovení Smlouvy nevymahatelné či neplatné, toto ustanovení bude neúčinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti či neplatnosti, a ostatní ustanovení Smlouvy budou nadále plně platná, účinná a vymahatelná. V případě takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré víře, aby se dohodly na změnách nebo doplňcích Smlouvy, jež jsou nezbytné k dosažení záměru Smlouvy ve světle takovéto nevykonatelnosti či neplatnosti.

4.5 Úplná smlouva. Tato Smlouva nahrazuje všechny předchozí dohody a ujednání, ústní i písemné, mezi Stranami týkající se předmětu této Smlouvy.

4.6 Změny a dodatky. Tato Smlouva může být měněna a doplňována pouze písemnými dodatky podepsanými oběma Stranami.

4.7 Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platností originálu, přičemž každá ze Stran obdrží po jednom stejnopisu Smlouvy.

4.8 Přílohy. Všechny níže uvedené přílohy jsou nedílnou součástí této Smlouvy:

Příloha 1: Nájemní smlouva 
Příloha 2: Popis a specifikace Předmětu budoucího nájmu – I. část 
Příloha 3: Popis a specifikace Předmětu budoucího nájmu – II. část 
Příloha 4: Koordinační situace Projektu LITAVA na Projektových pozemcích
Příloha 5: Rozhodnutí č. 218//2022 Městského úřadu Slavkov u Brna, odbor stavebního úřadu, územního plánování a životního prostředí, ze dne 11. 10. 2022, vydané pod č. j. SU/70484-22/15818-2022/FOR

4.9 Platnost. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření. 

4.10 Účinnost. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv a uveřejňování smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění v registru smluv zajistí Nájemce.

4.11 Závěrečná prohlášení Stran. Strany prohlašují a činí nesporným, že se před podpisem této Smlouvy seznámily s jejím obsahem, tomuto obsahu v plném rozsahu porozuměly a že tato Smlouva vyjadřuje jejich vážnou, svobodnou a pravou vůli. Strany zároveň prohlašují, že k uzavření této Smlouvy přistoupily po důsledném uvážení, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz všeho shora uvedeného Strany níže připojují své podpisy. 

NÁSLEDUJE DATACE A PODPISY STRAN

	Ve Slavkově u Brně dne _______________ 




……………………………………………………….
za SKR projekt, s.r.o.
Ing. Ivo Skřivánek, jednatel 

	Ve Slavkově u Brně dne _______________ 




……………………………………………………….
za Město Slavkov u Brna
Bc. Michal Boudný, starosta 



DOLOŽKA
podle ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů
Město Slavkov u Brna osvědčuje ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, že: 
[bookmark: _GoBack]I. 	Uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Slavkov u Brna na jejím zasedání konaném dne 24. 4. 2023, usnesení č. 351/21/RM/2023, čímž je splněna podmínka platnosti tohoto právního jednání.
Ve Slavkově u Brně dne _______________ 				   



         ……………………………………………………….
         za Město Slavkov u Brna
                  Bc. Michal Boudný, starosta
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