KUPNI SMLOUVA A SMLOUVA O VYHRADE ZPETNE

KOUPE A SMLOUVA O ZRiZENI PREDKUPNIHO PRAVA
Cislo 0122310031.

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla uzavrena kupni smlouva a smlouva o vyhradé
zpétné koupé a smlouva o zfizeni predkupniho prava tykajici se nemovitosti v ni
specifikovanych mezi témito Gcastniky:

1. Mésto Litomysl, IC 00276944, se sidlem B¥{ Stastnych 1000, 570 20 Litomys|,
zastoupené panem Mgr. Danielem Brydlem, LL.M., starostou mésta
na strané jedné
dale oznacen jako ,Prodavajici® nebo ,Mésto"

2. spole¢nost S&E Solutions s.r.0., IC 28821475, se sidlem Vodni valy 172, 570 01
Litomysl, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové
oddil C, vlozka 29506, jednajici Miroslavem Lustykem, jednatelem spolecnosti,
na strané druhé
dale oznacen jako ,Kupujici®

L.

Prodavajici prohlasuje, Ze se stal a ke dni podpisu této smlouvy dosud je na zakladé
ustanoveni § 1 zakona €. 172/1991 Sb., smlouvy o pfevodu nemovitosti (V1 3420/1998) ze
dne 2. 11. 1998 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 4. 11. 1998, kupni smlouvy (Vi1
2770/1998) ze dne 3. 9. 1998 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 8. 9. 1998, kupni smlouvy
(V11 2585/2000) ze dne 1. 8. 2000 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 7. 8. 2000, dohody o
zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi (V-2195/2003) ze dne 9. 7. 2003 s pravnimi
Gcinky vkladu ke dni 11. 7. 2003, kupni smlouvy (V-4612/2004) ze dne 20. 10. 2004
s pravnimi Gcinky vkladu ke dni 8. 11. 2004, sménné smlouvy (V-2979/2005) ze dne 11. 7.
2005 s pravnimi Ucinky vkladu ke dni 25. 7. 2005, kupni smlouvy (V-2237/2007) ze dne 18.
5. 2007 s pravnimi Gcinky vkiadu ke dni 22. 5. 2007, kupni smlouvy (V-2238/2007) ze dne
18. 5. 2007 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 22. 5. 2007, kupni smiouvy (V-1309/2008) ze
dne 11. 3. 2008 s pravnimi Gcinky vkladu ke dni 14. 3. 2008 viastnikem pozemkové parcely
Cislo ¢. 2312/62 ostatni plocha o vymére 193 m?, pozemkové parcely ¢. 2312/63 orna plida o
vyméfe 2.113 m? a pozemkové parcely ¢. 2312/64 ornad plida o vyméfe 1.146 m? v
katastralnim Gzemi a obci Litomysl, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy na listu vlastnictvi . 10001 pro obec a
katastralni Gzemi Litomysl.

Tyto pozemkové parcely & 2312/63 ornd plda o vyméFe 2.113 m? a & 2312/62 ostatni
plocha o vymére 193 m? v katastrélnim Gzemi Litomysl budou dale v textu této smlouvy
oznaceny jen jako Pozemky 1.

Tato pozemkova parcela ¢. 2312/64 orna plida o vymére 1.146 m? v katastralnim Uzemi
Litomysl bude dale v textu této smlouvy oznacena jen jako Pozemek 2.

Prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze na Pozemcich 1 nevaznou ke dni podpisu této smlouvy
Zadné pravni vady, zejména Zadna zastavni prava, vécna bremena, dluhy, predmétné



pozemky nejsou predmétem exekuce Ci se jich Zadné exekudni Fizeni nijak nedotyka, nejsou
soucasti majetkové podstaty v insolvenénim fizeni a Ze takto na kupujictho nepfechazi
spole¢né s viastnictvim k predmétnym pozemkdm Zadné zavazky.

Prodavaijici souhlasi s vyhrazenim parkovacich mist, ktera postavi Kupuijici pro Prodejnu S&E
Solutions s.r.0. na pozemku €. 2312/65 v souladu s projektem uvedenym v pfiloze €. 1 této
smlouvy. Parkovaci mista budou oznacena svislou dopravni znackou vyhrazeného parkovani
kupuiiciho.

II.

Prodavajici touto smlouvou Pozemky 1 specifikované v ¢l. I. této smiouvy, tedy pozemkové
parcely ¢. 2312/63 orna plda o vymére 2.113 m? a €. 2312/62 ostatni plocha o vymére 193
m? v katastralnim Uzemi Litomysl, prodava za celkovou kupni cenu ve vysi 807.100,- KC
plus DPH, (slovy: osmsetsedmtisicjednosto korun ceskych), tedy 976.591,- K¢ vcetné
DPH, do vlastnictvi Kupujiciho, pficemz Kupujici za tuto kupni cenu Pozemky 1 do svého
vylu¢ného viastnictvi kupuje.

Il

Kupni cena za Pozemky 1 véetné DPH ve vySi 976.591,- K¢, (slovy:
devétsetsedmdesatSesttisicpétsetdevadesatjedna korun cCeskych) byla uhrazena pred
podpisem této kupni smlouvy na zakladé Smlouvy o uzavreni budouci kupni smlouvy ze dne
3. 1. 2023, a to dne 28. 4. 2023 prevodem na bankovni Gcet prodavajiciho &.0. |l

— variabilni symbol 0122310031, vedeny u Komercni banky a.s.

Iv.

Kupujici pfi podpisu smlouvy prohlasuje, Ze je obeznamen s faktickym stavem prodavanych
Pozemkd 1 a Ze je v tomto stavu kupuije.

V.
Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem smluvnimi stranami.

Obliga¢ni ucinky této smlouvy nastavaji dnem uvefejnéni v registru smiuv Ministerstva vnitra
CR, v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), vCetné
dlsledkd poruseni této povinnosti. Povinnost uvefejnit Smlouvu v registru smiuv MV CR
nalezi Méstu Litomysl.

Viastnické pravo k prevadénym nemovitym vécem prejde na kupujictho dnem vkladu
vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu
pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

Ucastnici smlouvy navrhuji, aby byl na zaklad& této kupni smlouvy Katastralnim tfadem pro
Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Svitavy povolen vklad vlastnického prava s
vyhradou zpétné koupé a s predkupnim prédvem do katastru nemovitosti pro obec Litomys|,
katastralni Gzemi Litomysl.

Pro ucely clanku VI. aZz IX. této smlouvy se v pfipadé odepreni pfijeti poStovni zasilky nebo
v pfipadé nevyzvednuti zasilky v Ulozni dobé pisemnost zaslana na adresu druhé smluvni



strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy povaZuje za Fadné dorudenou péatym dnem
nasledujicim po podani zasilky postovni pfeprave.

VI

Kupujici je stavebnikem stavby Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys]. Stavba
Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys] bude provedena dle projektu pro spole¢né
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni — Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys],
zpracovaneho projekeni kanceléri OPTIMA spol. s r.o. Zizkova 738, 566 01 Vysoké Myto pod
Cislem zakdzky 4577-20-3, jejiz jedno paré bylo dnegniho dne ob&ma smluvnimi stranami
odsouhlaseno a bude v drZeni Prodavajiciho. Stavebni povoleni na stavbu Prodejna S&E
Solutions s.r.o. Litomys] bylo vydéno Odborem vystavby a Gzemniho planovani Méstského
Ufadu Litomys| dne 26. 4. 2023 pod ¢.j. M&U Litomys! 087070/2022.

Kupujici se zavazuje, Ze vybuduje stavbu Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys] na své
naklady a acet v terminu do tficeti mésicd ode dne podpisu této smlouvy, a to vdetnd
povoleni uZivani této stavby ve smyslu § 119 a? § 122 zakona & 183/2006 Sb., ve zn&ni
pozdéjSich predpisl, pficemz povolenim uZivani se pro Gcely tohoto ustanoveni rozumi tés
povoleni pfedCasného uZivani stavby dle § 123 nebo zkusebniho provozu dle § 124 tého¥
zakona.

Pokud Kupuijici porusi svoji povinnost uvedenou v pFedchozi vété a ocitne se v prodleni
s vybudovanim Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys] vetné povoleni uzivani této
stavby, zavazuje se Kupujici za kazdy zapocaty mésic prodieni uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vySi 10.000,- KE (slovy: deset tisic korun &eskych). Pro p¥ipad, Ze Prodavajici bude
podle vediejstho ujednani pfi této kupni smlouvé v podob& vyhrady zpétné koupé dle
nasledujiciho danku VIL. této smlouvy Z&dat vraceni véci, bude Prodavajici opravnén
jednostranné zapoditat takto sjednanou smluvni pokutu proti povinnosti vratit Kupujicimu
kupni cenu. TotéZ ujedndni plati pro realizaci pfedkupniho préva. Pro (&ely tohoto &lénku se
prodlenim s vybudovénim stavby Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys] vietnd povoleni
uZivani této stavby rozumi i stav, kdy se bez predchoziho souhlasu Prodavajiciho Kupujici
odchyli od projektu uvedeného v tomto €lanku a stavbu bez souhlasu Prodavajiciho vybuduje
tak, Ze se bude od tohoto projektu odlidovat. Prodavajici zmény v projektu odsouhlasf, pokud
se nebude ménit charakter projektu, Ucel stavby a budou respektovany obecné& zavazné
predpisy a regulativy.

Pro pfipad, Ze dojde na strané Kupujiciho k prodieni s pinénim zavazku dle predchozich
odstavcd tohoto &anku smlouvy v disledku jim nezavinénych okolnosti a/nebo skutecnosti,
prekaZek branicich zdarnému zahdjeni, pokradovani ¢ dokondeni stavby Prodejna S&E
Solutions s.r.o. Litomys], je povinnosti Kupujiciho informovat Prodavajiciho o t&chto
prekaZkach a existenci prekazek doloZit. V takovém pfipadé mde byt uzavfen dodatek
smlouvy, ktery zohledni tyto pfekazky a odpovidajicim zplisobem upravi sjednany termin.

VIIL.
Vyhrada zpétné koupé

Dle § 2135 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., Oblanského zékoniku, prodavajici a kupujici
sjednavaji k Pozemk{im 1 vyhradu zpétné koupé za déle uvedenych podminek.

Kupuijici je povinen prevést vlastnické pravo k Pozemk&m 1 zpét ve Ihété 3 mésict ode dne,
kdy Kupujicimu byla Prodavajicim prokazateln& dorucena Zadost o vréceni vidi.



Prodavajici je opravnén Zadat vraceni véci pouze v pfipadé, pokud se Kupujici ocitne
v prodleni s vybudovanim stavby Prodejna S&E Solutions s.r.o. Litomys] vietné povoleni
uZivani této stavby ve smyslu ¢lanku VI. této smlouvy.

Sjednava se, ze vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice a pravni nastupce smluvnich stran.

Vyhrada zpétné koupé je ujednana k véci zapsané do vefejného seznamu jako pravo vécné.
Prévo vyhrady zpétné koupé je sjednano na dobu urcitou do padesati Ctyf mésicl ode dne
podpisu této smlouvy.

VIIL.
Piredkupni pravo 1

Dle § 2140 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, Prodavajici a Kupujici
sjednavaiji k Pozemk{m 1 predkupni pravo za dale uvedenych podminek.

Predkupni pravo se sjednava na vSechny zplsoby zcizeni, tedy nikoliv pouze pro pfipad
prodeje koupéchtivému.

Obsahem takto zfizeného predkupniho prava je zavazek Kupujiciho pro pfipad, Zze bych chtél
Pozemky 1 jakymkoliv zplsobem zcizit, nejdfive Pozemky 1 nabidnout ke koupi
Prodavajicimu jako predkupnikovi, a to za cenu 807.100,- K¢ plus DPH.

Sjednava se, ze vyhrada predkupniho prava zavazuje dédice a pravni nastupce smiuvnich
stran.

Pfedkupni pravo se sjednava jako pravo vécné.

Predkupnik zaplati kupni cenu ve Ih{ité Sesti mésicl po nabidce, v opacném pfipadé se ma za
to, Ze nabidku odmitl.

Predkupni pravo je sjednano na dobu urcitou do padesati ¢tyf mésicl ode dne podpisu této
smlouvy.

IX.
Predkupni pravo 2

v

Dle § 2140 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku, Prodavajici a Kupujici
sjednavaji k Pozemku 2 predkupni pravo za dale uvedenych podminek.

Predkupni prévo se sjednava na vsechny zplsoby zcizeni, tedy nikoliv pouze pro pfipad
prodeje koupéchtivému.

Obsahem takto zfizeného predkupniho prava je zavazek Prodavajiciho pro pfipad, Ze by chtél
Pozemek 2 jakymkoliv zpsobem zcizit, nejdiive Pozemek 2 nabidnout ke koupi Kupujicimu
jako predkupnikovi, a to za cenu 401.100,- K¢ plus DPH.

Sjedndva se, ze vyhrada predkupniho prava zavazuje dédice a pravni nastupce smluvnich
stran.

Predkupni pravo se sjednava jako prévo vécné.



Pfedkupnik zaplati kupni cenu ve Ihit& Sesti mésicd Po nabidce, v opatném pfipadé se mé za
to, Ze nabidku odmitl.

Pfedkupni pravo je sjednano na dobu uréitou do 5 let ode dne podpisu této smlouvy.

X.
Podle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. - o obcich, ve zn&ni pozd. predpist (déle jen ,zakon o
obcich™) Prodavajici potvrzuje, Ze v souladu s ust. § 39 odst. 1 zék. o obcich byl zdmér mésta
LitomySle prodat predmétny nemovity majetek, resp. uzaviit kupni smlouvu ohledné
Pozemkd 1, zvefejnén méstem Litomysl od 9. 5. 2022 do 25. 5. 2022 pred pfislusnym
rozhodnutim zastupitelstva mésta na Ufedni desce méstského Ufadu, pfitemZ se k nému
mohli zajemci vyjadfit a pFedloZit své nabidky.

Uzavfeni kupni smlouvy na prodej pfedmétnych Pozemk@ 1 méstem Litomysl s vyhradou
zpétné koupé a zfizenim predkupniho prava a zifzeni pfedkupniho préva k Pozemku 2 bylo
schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta LitomySle dne 23. 6. 2022 usnesenim ¢&. 85/22, a
to v souladu s ust. § 85 pism. a) zak. o obcich.

XI.
Zavérecni ustanoveni

Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich stejné pravni sily, z nichZ smluvni strany obdr#i po
jednom a jedno vyhotoveni smiouvy bude pFedioZeno spolu s ndvrhem na vklad do katastru
nemovitosti prislusnému katastralnimu Gradu.

Ulastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili
a na diikaz toho pfipojujf své vlastnoruéni podpisy.

V Litomysli, dne 2. 5. 2023

Mgr. Daniel Brydt LL.M. Miroslav Lustyk
starosta jednatel

Mésto Litomysl S&E Solutions s.r.o.
prodavajici kupujici



