


2. Specifikace pfedmétu najmu:
a) nebytové prostory:

Ny . vr . Oznacdeni
Po[:’:ldove Nazev mistnosti Vyuzwanaz Oznaceni die SAP v situacnich
cislo plocha v m A
planech stavby
I. NP — vyznaceno v pfiloze ¢. 2a)
1 Satna muzi 6,01 0P16 1.14a
2 pfedsin muzi 8,41 0P04 1.14b
3 WC muzi 1,73 OPO4A 1.14b
4 sprchy 2,96 0P04B 1.14b
5 Satna Zeny 6,01 0P15 1.15a
6 pfedsin zeny 7,23 0P03 1.15b
7 WC Zeny 1,73 0PO3A 1.15b
8 WC Zeny 1,73 0OP0O3B 1.15b
9 sprchy 2,96 0PO3C 1.15b
10 zazemi 110,86 0P31 1.16
11 zazemi 26,25 0P18 1.17a
12 chodba 20,67 0oP27 1.18b
13 chodba 9,73 OP17 1.18c
14 chodba 9,65 0P14 1.18d
15 sklad 10,27 0P26 1.19
16 bezbariérové WC 5,09 0P30 1.20
17 WC 2,94 0P30B 1.21
18 Gklidova komora 1,65 OP30A 1.22
19 kancelar 29,55 0P28 1.23
20 kancelaf 13,72 0P21 1.25
21 schodisté 26,48 0P35 1.26
22 vytah 1,54 0P35A 1.26
23 technicka mistnost B1 7,55 0P41 1.38a
24 technicka mistnost B2 3,78 OP41A 1.38b
25 zadvefi 12,77 0P57 1.45a
26 uklidovd komora 3,90 0P43 1.45b
27 schodisté 8,00 0P42 1.45c
28 garaz 14,84 0P44 1.46
29 koupelna Zeny 7,68 0P54 1.47
30 WC Zeny 1,74 0OP54A 1.47
31 sprcha zeny 1,44 0P54B 1.47
32 Satna - Zeny 12,44 0P52 1.48
33 pfedsiit muzi 7,32 0P66 1.49
34 WC muzi 1,53 OP66A 1.49
35 WC muzi 1,53 0P66B 1.49
36 koupelna - muzi 10,25 0P67 1.50
37 Satna - muzi 59,98 0P61 1.51
38 pradelna 8,15 0P56 1.52
39 chodba 4,32 0P65 1.53
40 kuchynka 24,26 0P64 1.54
41 chodba 69,69 0P46 1.55
42 sklad 8,00 0P63 1.56
43 sklad 6,16 0P45 1.57
44 kancelar 16,42 0P62 1.58
45 kancelar 14,86 0P55 1.59
46 kancelar 20,29 0P48 1.60
47 kancelar 10,03 0P49 1.61
48 technicka mistnost A 11,21 0P53 1.62
49 garaz 22,12 0P51 1.63
50 garaz 65,01 0P50 1.64
51 gards 38,72 0P60 1.65
Celkem I.NP: 781,16
II.NP - vyznaceno v pfiloze €. 2b)
52 kancelar 28,91 1P12 2.01
53 kancelar 33,96 1P11 2.02
54 schodisté 17,35 1P0S 2.03
55 vytah 1,54 1P10 2.03
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56 kancelar 22,32 1P13 2.04
57 kancelar 22,46 1P14 2.05
58 chodba + kopirka 59,52 1P02 2.06
59 tklid 1,44 1P08 2.07
60 predsiiika WC zeny 1,67 1P06 2.08
61 WC Zeny 1,38 1P07 2.08
62 predsifika WC muzi 6,18 1P03 2.09
63 WC muzi 1,53 1P04 2.09
64 WC muzi 1,53 1P05 2.09
65 kuchynka 14,59 1P17 2.10
66 kancelar 26,91 1P18 2.11
67 kancelaf 26,93 1P19 2.12
68 kancelar 43,58 1P15 2.13
69 kancelar 21,69 1P16 2.14
70 technickd mistnost 11,76 1P20 2.15
71 schodiste 11,45 1PO1 2.16

Celkem II.NP: 356,70

Celkova vyméra predmétu najmu: 1137,86

b) zafizeni:

- 2 ks stoZary, umisténé na stiese objektu, specifikovaného v bodé 1. tohoto &lanku;
- datovy rozvad&¢, umistény v mistnosti 2P02 (plda).
Fotodokumentace zafizeni tvofi pFilohu ¢. 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

(dale jen ,pfedmeét najmu")

3. Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vy3e uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, ze pozemky a stavby pro dopravu v obvodu drahy jsou uréeny pro
vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

4. Predmét najmu je vyznaclen v situatnich planech stavby, které jsou nedilnou souédsti této
smlouvy a jsou oznaceny jako pfiloha €. 2a) a 2b a ve fotodokumentaci, ktera je oznacena jako
priloha ¢. 3.

5. Pronajimatel pfedad ndjemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzdjemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v preddvacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu ndjmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.

6. Spravcovskou cinnost vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava.
(dale jen ,spravce majetku").

7. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu nadjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

. IL
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:

administrativni prostory a zdzemi pro Dopravni inspektorat Opava, a to zplsobem neohroZujicim
bezpelnost provozu zeleznicni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pFirody a krajiny, ve zné&ni pozdé&jsich pFedpisti. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi ndjemce G¢el ndjmu ménit, ani prenechat
pFredmét najmu nebo jeho Cast do podndjmu tieti osobé. V pfipadé, Zze by ndjemce prenechal
predmét ndjmu nebo jeho &st do podnajmu tieti osob&, miZe to byt povazovano za hrubé
porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.



III.
Najemné a (hrada za sluzby

1. Smiluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢&l. 1. této smlouvy ndjemné ve
vysi:
514 514,00 K&/rok
(slovy: pétsetitrnacttisicpétsetctrnact korun €eskych, 00/100)

Roéni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

a) Nebytové prostory - Pocet Zakladni sazba | Vymeéra Najemné
oznaceni mistnosti Ké/m?/rok v m? Ké/rok
Kancelare 14
sklady, tech. mist. a jiné 14
socialni zafizeni 30
schodisté, chodby 13

celkem za prostory

b) Zarizeni

stozar (okres) 2 ks

datovy rozvadéc 1 ks

celkem za zafizeni
Celkem za pfedmét najmu | 514 514,06 |

Mési¢ni najemné d&ini

2. Celkové roclni najemné ve vysi 514 514,00 KZ je splatné v pravidelnych mésiénich
splatkach, a to vZdy 15. dne daného mésice na (cCet pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, Cislo Gctu dle splatkového
kalendarFe, ktery pronajimatel vystavi a zasdle najemci po uzavieni smlouvy.

3. Platbu najemného v pomérné vysi za obdobi od protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu do konce
pfislusného kalendafniho mésice, ve kterém doslo k protokoldrnimu pfedani pfedmétu ndjmu, uhradi
najemce pronajimateli na vyse uvedeny bankovni Ucet pod vyse uvedenym variabilnim symbolem, a
to 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k protokolarnimu pfedani pfedmétu najmu.
Tato skute¢nost bude promitnuta ve splatkovém kalendafi, ktery vystavi pronajimatel dle ¢&l. 1., bod
2. této smiouvy.

4. Pro splnéni zédvazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obcanského zakoniku, tj., Ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky na Géet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze se stal pldtcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zdkonem
od data, které urdi v souladu se zakonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle doporuc¢enym
dopisem najemci Gpravu splatkového kalendare najemného.

6. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
Uroky z prodleni uréené pfedpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imZ smiuvni strany vyslovné
vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obcdanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Zze sjednand vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy prlmér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro Upravu vy$e najemného je ro&ni mira inflace v procentech vyjadiend pFirlistkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésici predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3e najemného bude ndjemci
oznamena dopisem doruc¢enym do datové schranky ndjemce, uvedené v zdhlavi této smlouvy.
Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vySe ro¢niho ndjemného, kterd byla naposled sjednana
v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésic pFedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou
Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2
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odst. 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozd&j&ich predpisi. Najemce se zavazuje takto
upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vytcétovat
upravené ndjemné a nadjemce je povinen upravené ndjemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym
kalendarem. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze (hrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
neni soucasti najemného.

Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZe uvedenych sluZeb a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu:

a) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba:
Vyse Uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu;
b) dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, na zékladé Smiouvy o dodavce
vody a odvadeéni odpadnich a srazkovych vod, kterou sjedna s pronaiimatelem - Spravou
Zeleznic. statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba:

Smlouvy s dodavateli, tedy i s pronajimatelem v postaveni dodavatele sluZzeb, na vyse uvedené
sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzavrit po pfevzeti pfedmétu najmu, avsak pfed zapodetim
odbérli. Neuzavieni smluv miZe byt povarovano za zvlasét zédvazny zptsob porudeni povinnosti a
pronajimatel m{Ze vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

V ptipadé&, Ze ndjemce bude vice neZ 30 dni v prodleni s Ghradou pohledavek za vy$e uvedené sluzby
(tj., tepla a TUV, pitné vody, odvadéni odpadnich a srdzkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit
odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby. Pred odpojenim pronajimatel pisemné vyzve
najemce k dodatecné Uhradé.

9. N&jemce nema narok na slevu ndjemného z dlivodll negativnich vlivli provozu Zeleznice (tj. napf.

v v . . 7 v 7 W ’ . v oz ’ o
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunikaénich systém,
atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce piné srozumén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoZznit bezplatny vstup do pfedmétu ndjmu zaméstnanclim spravce majetku,
zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavateltim praci, provadéjicim tkony z dlvodu oprav a tGdrzby
draznich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za G¢elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly
stavu pfedmétu ndjmu vietné zafizeni, které jsou souéasti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokyn(.
N&jemce je dale povinen z téchto diivodd strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl prokazatelné vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni
s provedenim praci, mZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro
béh vypovédni doby plati v takovém prfipadé &l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Ghradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou uUdrzbu a
opravy na predmétu nadjmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a list,
obloZeni stén;
. . r v 7 z wvr T v s Ve v v v v s ’ w ’ (<}
e opravy jednotlivych Casti oken a dveri a jejich soucasti vCetne tésneni, a vymena zamku,
kovani, klik, rolet a zaluzii;
’ v r v s .r w0 (o} v I v v v o s
e vymény vypinall, zdsuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles v&etné krytd a domacich
o] N r r Q
telefonu a elektrickych zamkuy;
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+ vymény sifonl

e opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek, misicich baterii, sprch, bidetd,
umyvadel, vylevek, dfezl, splachovacd,

e opravy a vyména uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatl etdZového
topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radiatord a rozvody Ustfedniho topeni);

¢ desinfekce, desinsekce, deratizace;

o béZnou ddrzbou a opravnou praci je rovnéZ malovéni, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladd stén, myti oken a
dvefi a Ci§téni a udrzovani prlchodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svodl dedtovych vod,
koutovodl a jejich &isténi.

b) podle vySe nakladd

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesédhne ¢astku 40. 000 K&. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soutet naklad{ na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz nadklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soulasti predmeétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici 40. 000 K¢, pokud bude uZivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze néaklady na Udrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zadkonem stanovené vy$i) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajistovat Gdribu a opravy na pfedmétu nadjmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. N3jemce nese plnou odpovédnost za naklddani s odpady a je povinen dodrZovat platné pravni
predpisy v oblasti naklddani s odpady a déle v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany
verejného zdravi.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajisfovat a pinit
Ukoly pozérni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pPebird odpovédnost za porudeni
obecné platnych pravnich pfedpisl, piedpisl o ekologii, odpadech, predpisl hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméFené mistnim pomé&rim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska zvifata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

Nédjemce pFi poruSeni obecné& platnych pravnich pfedpist odpovidd za zplsobenou &kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Ndjemce je ddle povinen
v pFipadé porudeni pFislusnych pfedpis( uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organ( statni spravy.

Na vyZzadani pronajimatele je nadjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkond, nafizeni a vyhldsek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zatizeni predmétem néjmu, je ndjemce povinen pinit v8echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy vyjma
plynového kotle a VZT ( vzduchotechnika ). Soudasti pfedmétu nidjmu je mj. i vytah, o kterém
najemce timto prohlasuje, ze nebude uzivan vefejnosti a nejedna se tak o uréené technické zarizeni.
U tohoto technického zafizeni sjednavaji smiuvni strany, Ze servisni prohlidky, revize a bé&Znou
Udrzbu bude provadét ndjemce jako provozovatel technického zafizeni. Pokud budou pfi revizich &
servisnich prohlidkach zjistény zadvady v motorové dasti & zdvihu zafizeni, jejichz vySe presadhne
Castku ) . pak jejich odstranéni jde k tiZi pronajimatele. Smluvni strany sjednavaji, Zze na
béznou udrzbu tohoto technického zafizeni se vztahuji ujednani ¢l. IV., bodu 4., pism.b).

9. Najemce je povinen zejména zajisfovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni vyjma plynového kotle, VZT a
uréenych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé pronajimatele a odstraniovat zjisténé zavady,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.




10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vilastnictvi ndjemce.

11. VesSkeré opravy, stavebni Gpravy a (drzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto &anku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné FeSeni) provédéné najemcem
v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a Udrzbu z(¢tovavaji a hradi. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v Zadosti ndjemce.

12. Ndjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udribu nad
réamec uZivatelské (drzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednénf
podminek dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim ndjemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vy3e ceny a zGltovani je povinen ndjemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim
oprav a Udrzby nad rémec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném,
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
oprdvnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Ndjemce muZe provadét jakékoliv stavebni tpravy pouze pFi dodrZeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jsich pFedpisl a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drdhach, ve znéni pozdéjéich predpist.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vechny &kody, které mu zplsobi. Najemce se zavazuje dbat,
aby se v pronajatém pifedmétu najmu, zejména v prostorech staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét najmu pfimérené oznadit zejména
umist&nim napisl & emblém{, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V piipadé, Ze se
pfedmét ndjmu nachdazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob piistupu k pfedmétu ndjmu
a jeho provozovani.

18. N&jemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad uklid pfedmétu najmu

19. V pfipadé zmény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Ndjemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu bydlisté, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti
véetné dalsich kontaktnich idaji uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZe vznikd pronajimateli vci
najemci prdvo na smluvni pokutu ve vysi , za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pFihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci v téchto pfipadech:




e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu
najimu,

e najemce nesplinil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zdvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

» najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu,

e najemce uzivd pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Géelem uZivani,

e najemce neprovedl thradu ndjemného,

e najemce neproved| Uhradu zdlohy za poskytnuté energie a sluZby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v él. VI. odst.7 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz nérok na ndhradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vy$i smiuvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou s adinnosti ode dne pfedani predmétu ndjmu
s 6 mési¢ni vypovedni dobou,

Smiouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Géinnosti dnem pFedani
pfedmétu najmu za predpokladu, ze do tohoto data doSlo k jejimu zvefejndni prostfednictvim
registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zédkon o registru smluv. Smlouva véak nenabude U¢innosti
prede dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv. V pfipadé, Ze smlouva nebude do dne pfedani
pfedmétu najmu uvefejnéna v registru smiuv, nabude Udinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru
smluv.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dvodu
v . v rv s r v r . v v v v v r ¥ O v

s sestimesicni vypovédni dobou, a to i Castecné, tzn., ze se skondeni najmu muze vztahovat

k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu najmu.

3. Pronajimatel méZe smlouvu vypovédét v tFimésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze ndjemce porusil

zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zadvaZnym zplsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluZeb a spotfeb médii a energif
spojenych s uzZivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede thradu ani
v ndhradni 1h{t& tficeti dnl ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele dorufena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce,

4. Pronajimatel mdZe také smlouvu vypovédét v tiimésiéni vypovédni dob& v pripadé, Ze

pronajimatel bude potifebovat pfedmét nadjmu k pinéni Gkold v rdmci své plsobnosti nebo

stanoveného predmétu ginnosti (napf. pro potfeby Zeleznicni dopravy nebo k zajisténi stavby na

zakladé Uzemniho rozhodnuti ¢i vydaného stavebniho povoleni).

5. Vypovédni doba zadina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

6. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych obdanskym zékonikem nebo z nasledujicich divodd:

e po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uZivé pfedmét ndjmu zplsobem, Ze pronajimateli
vznika skoda nebo mu hrozi skoda nikoli mald; vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni;

e s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit;

e uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Géelem uZivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem doruéeni vypovédi
druhé strané.

7.V pfipadé ukoncéeni najmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfedéani pfedmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
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pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost. Tato Ihita se neuplatni u vypovédi
bez vypovédni doby. V tomto pfipadé je pronajimatel povinen poskytnout ndjemci pfimérenou dobu.

PFi nedodrzeni této lhity a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vi¢i
najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim pfedmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena Castkou ve vySi dvojndsobku denni sazby ze sjednaného ro&niho
najemného

Zaplacenim vyse uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit vesSkeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu ndjmu.

8. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu ngjmu, k nimZ dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Gclely
ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen.

9. Smiluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zdkoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona

€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a

registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pFiloh a pfipadnych dodatk(, bude zvefejnéna v registru

smluv zfizeném podle vyse uvedeného zdkona, jestlize vyse hodnoty jejiho pfedmétu presédhne
bez dané z pfidané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Zze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbytecného odkladu poté,
kdy sdm obdrzi potvrzeni, popt. jiz v privodnim formuldfi vypini pfisludnou kolonku a s ID datové
schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zasléna k uvefejnéni a/nebo
uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zddna ze smluvnich stran opravnéna poZadovat po
druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné (jmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze (idaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma &asti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obchodni
tajemstvi®), a ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt
v registru smiuv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro Gcely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplisobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila.
S Castmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pripadnou skodu ¢i jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou  identifikaci  dotéenych  &asti  smlouvy  véetn@  odGvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smiuvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznadila jako své obchodni tajemstvi, napliiuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteénost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich Udajl, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurdcitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

r .y 7 v s v vr v ’ r v s s ’ v ) . .
vyplyvajicich z uzivaciho poméru prislusna ustanoveni obcéanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a dopliujicich.
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