Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

_Cislo smlouvy pronajimatele: ODB20230174
Cislo smlouvy najemce:

uzaviena ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,0Z") mezi témito smluvnimi stranami:

Obchodni firma: Dopravni podnik Ostrava a.s.

se sidlem: Podébradova 494/2, 702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

IC: 61974757

DIC: CZ61974757

Zapis v OR: Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé oddil B, vlozka 1104

Zastoupeni: XXX

Ve vécech smluvnich: XXX

Kontaktni osoba: XXX

Bankovni spojeni: 2105677586/2700, UniCredit Bank, a.s.

(dale jen ,pronajimatel)

a

Obchodni firma: Stadler Praha s.r.o.

se sidlem: Praha 5 — Radlice, Kutvirtova 339/5, PSC 150 00

IC: 28981090

DIC: CZ28981090

Zapis v OR: Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C157575

Zastoupeni: Ing. Bohumir Kraémar, jednatel
Philipp Bruner, jednatel

Ve vécech smluvnich: XXX

Kontaktni osoba: XXX

Bankovni spojeni: 5021004222/5500

(dale jen ,najemce®)
pronajimatel a najemce dale spole¢né také jako ,smluvni strany” nebo ,strany*
Clanek I.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV €. 801 pro k. u.
Martinov ve Slezsku, okres Ostrava-meésto, obec Ostrava, a to:

a) pozemku parc. €. 2422/157, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba,
budova bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho, stavba pro dopravu (dale jen
,Budova )

2. Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou prostory slouzici podnikani, a to:
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a) sklad o vymére 54 m?2 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Budovy,
(dale jen ,Prostor” nebo ,Prostory®) (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Celkova vyméra Prostor ¢ini 54 m?. Prostory jsou vyznaceny v kopii plidorysu daného
podlazi Budovy a tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze smluvnim stranam nevzniknou zadné
naroky, pokud se skute¢na plocha Prostor bude odchylovat od plochy uvedené
v Clanku I. odst. 2. této smlouvy nejvySe o 5 %. V pfipadé, Ze se bude skutecna plocha
Prostor odchylovat od plochy uvedené v ¢lanku ¢lanku I. odst. 2. této smlouvy o vice nez
5 %, zavazuji se smluvni strany, ze uzaviou dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vySe celkového Najemného a Ceny sluzeb tak, ze jejich vySe bude
proporcionalné zvySena, resp. snizena v poméru, v jakém se skute¢na plocha Prostor
li5i od jejich plochy, ktera je uvedena v €lanku Clanku I. odst. 2. této smlouvy. Dodatek
upravujici novou vySi Najemného a Cen sluzeb se smluvni strany zavazuji uzavfit do 30
dni ode dne, kdy kterakoli ze smluvnich stran rozdil ve vymére pfesahujici 5 % plochy
Prostor zjisti a vyzve druhou smluvni stranu k uzavieni takového dodatku. Nova vyse
Najemného a Cen sluzeb bude ucinna od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
bude dodatek uzavien.

Najemce bude uzivat Prostory za ucelem uskladnéni svého majetku, zejména nahradni
dily pro tramvaje Stadler TANGO NF (dale jen ,Povolené uzivani“). Vylouéeno je
uskladnéni nebezpecnych latek.

Najemce neni opravnén umistit v Prostoru sidlo své spole¢nosti.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vzdy v souladu s pfisludnymi kolaudacnimi
rozhodnutimi a souhlasy tykajicimi se Predmétu najmu, v souladu s pfislusnymi
spravnimi rozhodnutimi, s veSkerymi ustanovenimi této smlouvy a pfislusnych pravnich
predpisU.
Clanek II.

Doba najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urc€itou ode dne 01. 05. 2023 do dne
31.12.2026 (dale jen ,Den ukonéeni najmu‘) (dale jen ,Doba najmu®).
Tuto smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce mulze tuto smlouvu vypovédét z divodu stanovenych zakonem a z duvodu
sjednanych v této smlouvé, a to:

a) ztrati-li najemce zpusobilost k podnikatelské €innosti, kterou vykonava ke dni podpisu
této smlouvy,

b) pfestanou-li byt Prostory zplsobilé k Povolenému uzivani z divodu ze strany
pronajimatele,

c) pronajimatel hrubé porusil povinnost stanovenou mu touto smlouvou,

a to v tfimésicni vypovédni dobé, ktera po€ina bézet prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena pronajimateli.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodu a
z davodu stanovenych zakonem:

a) najemce je pres pisemné upozornéni pronajimatele v prodleni s plnénim jakychkoliv
penéznich zavazku dle této smlouvy po dobu delSi nez 30 pracovnich dni,

b) najemce porusuje hrubym zplsobem své povinnosti dle této smlouvy, prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé a najemce stav nenapravil do 10 dnd od vyzvy k
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napravé, a to zejména v pfipadé€, kdy najemce uziva Pfedmét najmu (nebo jeho Cast)
v rozporu s touto smlouvou, nebo najemce dal Pfedmét najmu (nebo jeho &ast) do
podnajmu, Ci umoznil tfeti osobé jinak Pfedmét najmu (nebo jeho €ast) uzivat
V rozporu s touto smlouvou,

¢) proti najemci a jeho majetku bude zahajeno insolvencni €i jiné obdobné Fizeni anebo
je prohlasen upadek, nebo je povolen zplsob FeSeni upadku najemce, nebo je
zahajeno jakékoliv podobné Fizeni, nebo je podan navrh na likvidaci najemce,

d) bylo rozhodnuto, nikoliv z dlivodl na strané pronajimatele, o odstranéni Budovy nebo
0 zménach Budovy, pficemz tyto zmény brani uzivani Pfedmétu najmu pro Povolené
uzivani.

e) Pfredmét najmu nikoliv z divodu na strané pronajimatele je tfeba vyklidit dle
pravomocného rozhodnuti soudu ¢i spravniho organu.

Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych v tomto &lanku 2 mésiéni a po€ina bézZet den
nasledujici po dni doru€eni vypovédi ngjemci.

Vypovéd dle této smlouvy musi byt u€inéna pisemné a doru¢ena druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, zZe vylu€uji pouziti ustanoveni § 2230 a § 2315
oz.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu vypovédét z ddvodu zmény
vlastnika Pfedmétu najmu.

Clanek III.
Najemné a sluzby spojené s nagjmem

Najemné za uzivani Prostor je stanoveno dohodou smluvnich stran, a to nasledovné:

mésicéni najemné Prostor ¢ini 6.966,00 K& + prislusna sazba DPH, tj. 1548,00
K&/m?/rok + prislusna sazba DPH

(dale jen ,Najemné®).

Smluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, Ze vici jinému platci DPH budou
ve smyslu ustanoveni § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném
znéni, uplatfiovat dan z pfidané hodnoty dle platné sazby.

Dan z pfidané hodnoty bude u¢tovana v souladu s ustanovenim zakona €. 235/2004 Sb.,
O dani z pfidané hodnoty. V pfipadé zmény zakona bude dan uctovana v souladu
S pravni upravou, platnou v obdobi, za které bude najemné uctovano. Platba ma
Z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty charakter opakovaného pinéni.

Najemné nezahrnuje zadné provozni naklady souvisejici s provozem Pfedmétu najmu,
naklady za sluzby poskytované v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu ani naklady na
energie.

Pronajimatel vystavi fakturu — danovy doklad Najemci do 15 dnl ode dne uskuteénéni
zdanitelného pInéni. Timto dnem je posledni kalendarni den v mésici, za ktery uhrada
nalezi. Najemce se zavazuje hradit Najemné pronajimateli mési¢né, a to vzdy nejpozdéji
do 30 dnu ode dne doruceni danového dokladu, kdy za doru¢eny se povazuje danovy
doklad ve formatu PDF zaslany e-mailem na xxx. Smluvni strany se dohodly na uhradé
Najemného formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu ve prospéch uctu
pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na poskytnuti slevy z Najemného
v pfipadé, Ze dojde k omezeni moznosti uzivani Pfedmétu najmu po dobu ne delSi nez
5 dna.
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Najemné v sobé zahrnuje také Uhrady za sluzby spojené s najmem. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout najemci sluzby spojené s najmem, piedevSim elektrickou energii
(dale jen ,Sluzby*“).

Za preruSeni poskytovani Sluzeb mimo kontrolu pronajimatele, nebo ktera vznikla
zdlvodu ohrozeni Zzivota, zdravi, majetku nebo Zivotniho prostfedi (dale jen
.Preruseni“) neni pronajimatel odpovédny. Z Pferuseni nevzniknou pronajimateli zadné
zavazky ¢i odpovédnost vic&i najemci a najemce nema v zadném pfipadé narok na slevu
z Najemného ani na jejich snizeni.

Platby najemce dle této smlouvy se povazuiji za uhrazené pfipsanim prislusné ¢astky na
uCet pronajimatele.

V pfipadé prodleni ndjemce s uhradou Najemného nebo jakékoliv jiné platby, ke které je
dle této smlouvy povinen, popf. jejich €asti, je najemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, a to do 15 dnu od
doruceni vyuctovani smluvni pokuty.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou Najemného po dobu vice nez 30 dni, je
pronajimatel opravnén prerusit dodavky Sluzeb a muze ucinit jednostranné opatfeni,
kterym zamezi najemci v pouzivani vnitfnich rozvodu pro poskytovani Sluzeb dodavateli,
s kterymi je najemce nebo pronajimatel v pfimém odbératelském vztahu a dale je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s opravou Pfedmétu najmu jakoz i
zarizeni nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav. Najemce je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce je povinen provadét drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu. Za
drobnou opravu a béZnou udrzbu Pfedmétu najmu se pro ucely této smlouvy povaZzuje
oprava €i ukon udrzby, jehoz cena za jednotlivou opravu €i ukon udrzby nepfesahne
Castku 1.000,- K& bez DPH.

Pfesahne-li sou€et nakladu za béznou udrzbu a drobné opravy v kalendarnim roce
Castku 10.000,- K¢ bez DPH, dalSi opravy a ukony bézné udrzby v daném kalendarnim
roce se nepovazuji za béZnou udrzbu a drobné opravy, a budou hrazeny pronajimatelem.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych reviznich kontrol technickych
zarizeni nachazejicich se v dobé podpisu smlouvy v Prostorach. Jejich provedeni
oznami pronajimatel najemci na email xxx nejméné 3 dny pfed jejich uskuteCnénim.

Najemce odpovida za Skody, které zplUsobi svou ¢innosti pronajimateli s vyjimkou
bézného opotiebeni Prostor.

Pronajimatel prohlasuje, ze Budovy jsou ke dni podpisu této smlouvy dostateCnym
zpusobem pojistény proti Zivelnym pohromam pro pfipad Skod zpusobenych tretim
osobam. Pronajimatel je povinen zajistit trvani pojisténi ve vyse uvedeném rozsahu, a
to nejméné po dobu trvani této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s provedenim oprav Ci udrzbou za kterou odpovida, je
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pronajimatel opravnén zajistit provedeni dané opravy ¢i Udrzby na naklady najemce.
Pronajimatel je opravnén:

a) v pfipadé bezprostifedné hroziciho nebezpedi vstoupit na/do Pfedmétu najmu
kdykoliv na své nebezpedi, a to za u€elem odvraceni tohoto nebezpedéi; pronajimatel
je povinen informovat najemce o takovém vstupu na/do Pfedmétu najmu bez
zbyte¢ného odkladu po vstupu, bude-li to mozné, jinak bez zbyteéného odkladu po
té, co to bude vzhledem k okolnostem mozné,

b) po celou Dobu najmu nakladat s Pfedmétem najmu jakymkoliv zplsobem, ktery
nebude mit vliv na Povolené uzivani, zejména, nikoliv vdak vyluéné je pronajimatel
opravnén zfidit k Pfedmétu najmu zastavni pravo, coz najemce bere podpisem této
smlouvy vyslovné na védomi a souhlasi s tim.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu pouze k uc€elu sjednanému v této smlouvé (pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 2304 OZ) a
dale provadét jakékoliv stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény véetné zmény
ucelu uzivani Pfedmétu najmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

b) nepfenechat Pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé nebo umoznit treti
osobé Predmét najmu Ci jeho Cast jakkoliv uZivat, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) nepostupovat a pfevadét sva prava a povinnosti dle této smlouvy na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) umoznit kdykoli pronajimateli, na zakladé pfedchoziho oznameni pronajimatele,
vstup a prohlidku Pfedmétu najmu, pfi¢emz najemce nebude mit z tohoto davodu
pravo na slevu nebo sniZzeni Najemného,

e) nerusit provozem a svou c&innosti ostatni uzivatele Budov, pfipadné uzivatele
okolnich domu a zdrzet se jakychkoliv zasahl do prav pronajimatele nad ramec dany
touto smlouvou,

f) zajiStovat Pfedmét najmu proti poSkozeni a zniceni,

g) dodrzovat v aredlu pronajimatele Dopravné provozni fad arealu Martinov, ktery je
pfilohou €. 3 této smlouvy a Zakladni pozadavky k zajisténi BOZP, které jsou pfilohou
€. 4 této smlouvy. Zaroven zajistit jejich dodrzovani také tfetimi subjekty, které budou
zajistovat dovoz zbozi pro najemce do pfedmétu najmu.

Clanek V.
Predani Predmétu najmu

Pfedani Pfedmétu najmu pronajimatelem najemci se uskutecni dne 01. 05. 2023.
Prostory je pronajimatel povinen pfedat ve stavu podrobné popsaném v realizacnim
standardu, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy (dale jen ,Realizaéni standard®).

O prfedani Pfedmétu najmu bude sepsan a obéma smluvnimi stranami podepsan
pfedavaci protokol (dale jen ,Predavaci protokol“). V Pfedavacim protokolu bude
uveden stav Pfedmétu najmu a stav na méficich spotfeby energii, pokud jsou Prostory
timto vybaveny. Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Zze je se stavem
Pfedmétu najmu podrobné seznamen a Prostory se nachazi ve stavu dle Realizacniho

standardu.
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V pfipadé, Ze pronajimatel nepfeda Pfedmét najmu najemci v€as, tj. vterminu
sjednaném v bodé 1 tohoto €lanku smlouvy, je najemce opravnén po pronajimatel
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim Pfedmétu
najmu.

Po skonéeni najmu je najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli,
a to ve stavu odpovidajicim sjednanému zpUsobu uzivani, tj. s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni pfi uzivani. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu pronajimatelem bude
sepsan predavaci protokol. Jestlize najemce ke dni skon€eni nagjmu Pfedmét najmu
nevyklidi a nepfeda pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni, a to do 5 dnu a dale je pronajimatel i bez
predchozi vyzvy opravnén:

a) zamezit najemci, jeho zaméstnancim a vSem dalSim osobam uzivajicim Pfedmét
najmu spolu s najemcem pfistup k Pfedmétu najmu,

b) na naklady najemce provést vyklizeni vSech véci, nachazejicich se v Pfedmétu ngjmu
a ulozit je do uschovy, pficemz naklady vzniklé vyklizenim a naklady za uschovu
je najemce povinen uhradit pronajimateli do 30 dnli od jejich vzniku, pfiéemz
Vv pfipadé, Ze najemce pfes pisemnou vyzvu doru¢enou na posledni znamou adresu
véci ulozené v uschové nevyklidi nejpozdéji do 6 mésicu od jejich ulozeni, je
pronajimatel opravnén s uschovanymi vécmi naloZit podle svého uvazeni v€etné
likvidace véci.

Najemce vyslovné s postupem uvedenym vySe v tomto ¢lanku této smlouvy souhlasi a
svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze pronajimatele k vyse uvedenému postupu
v celém rozsahu zmocriuje.

Najemce si je také védom své povinnosti pfedchazet Skodam, a proto se zavazuje
veskeré dulezité listiny, hodnotné véci apod. ke dni skon€eni najmu z Pfedmétu najmu
vyklidit.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze maji pravo na nahradu Skody v pIné vySi i v pfipadég, ze
je kryta zcela nebo Castecné uroky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Zze maji pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti druhou smluvni stranou v plné vysi i v pfipadé, ze se k takovému poruseni
povinnosti vztahuje smluvni pokuta. Uhrazenim smluvni pokuty se narok smluvni strany
na nahradu Skody nesnizZuje ani z ¢asti.

Clanek IX
Platnost a ué¢innost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u€innosti této smlouvy je vyzadovano
uvefejnéni v registru smluv podle zadkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani nékterych smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel. O nabyti ucinnosti smlouvy se pronajimatel zavazuje informovat druhou
smluvni stranu bez zbytec¢ného odkladu elektronicky na adresu: xxx.

Clanek VII.
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VSeobecna a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuje k pfedmétu pInéni, jakoz i k transakcim predvidanym touto
smlouvou a nahrazuje veSkera pfedchozi smluvni ujednani (pokud né&jaka existovala)
mezi smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmétu pInéni, jakoz i k pfedvidanym
transakcim.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi OZ,
jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou - dodatky.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile.

Pronajimatel podpisem této smlouvy bere na védomi, ze Dopravni podnik Ostrava a s.
je povinnym subjektem v souladu se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim (dale také jen ,zakon“) a v souladu a za podminek stanovenych v zakoné
je povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni obsazené nebo z ni vyplyvajici zverejnit.
Podpisem této smlouvy dale bere pronajimatel na védomi, ze Dopravni podnik Ostrava
a s. je povinen za podminek stanovenych v zakoné &. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zverejnovat smlouvy na Portalu verejné spravy v Registru smluv.

Smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech s tim, ze kazda smluvni strana obdrzi
po dvou stejnopisech.

Pfiloha €. 1 - Pudorysny planek Prostor

Pfiloha €. 2 - Realizacni standard

Pfiloha €. 3 — Dopravné provozni fad arealu Martinov
Pfiloha €. 4 — Zakladni poZzadavky k zajisténi BOZP
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