o Pozemkovy fond Ceské republiky se sidlem v Praze 1, Ve Smeckach 33,

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze 1, odd.A, vlozka
6664, zastoupeny Janou H a § k o v o u, vedouci izemniho pracovisté v Déiné

IC: 457 97 072

DIC:001-45797072

Bankovni spojeni: GE Capital bank, a.s., pobocka DéCin

¢islo uEtu:556207-824/0600

variabilni symbol:807910281

(dale jen “pievadejici”)
a

Agrokomplex, spol. s r.o. (1C:47287977) Piibramska 278, 407 25 Vernefice
zastoupeni Josefem DouSou, jednatelem spolecnosti

(ddlejen “nabyvatel”)
uzaviraji tuto:

SMLOUVU O PREVODU PRIVATIZOVANEHO MAJETKU
A

SMLOUVU O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA
¢. 281/02

L

Pozemkovy fond Ceské republiky jako prevadéjici spravuje ve smyslu ust. §17 odst.1
zékona ¢&. 229/1991 Sb., O upravé vlastnickych vztahil k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdé&ji platnych zmén a dopliikdi, nize uvedené nemovitosti ve vlastnictvi
statu:

Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Parcelni Druh pozemku Vyméra
¢islo v m2
Vernefice Vernerice 486 zast.plocha 13
Vernerice Vernerice 487 zast.plocha 22
Vernefice Vernefice 488 zast.plocha 626
Vernerice Vernerice 489 zast.plocha 1185
Vernerice Vernerice 492 zast.plocha 1270
Vernerice Vernefice 510 zast.plocha 284

Vernerice Vernerice 511 zasi.plocha 748
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Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernetice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernefice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
VerneFice
Vernerice

Vernerice

Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice
Vernerice

Vernerice

512
513
514
506/2
692
693/6
693/8
693/9
693/10
693/11
693/14
693/15
714/1
714/3
714/6
801/2
801/3
801/4
801/5
801/6
801/7
801/8
801/9
801/10
801/11
801/12
801/13
801/14
801/15
801/17
801/18
1466/2
821/2
130072
388

zast.plocha
zast.plocha
zast.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha
ost.plocha

zast.plocha

1648
1652
1282
5549
1948
8635
1672
901
159
3967
564
337
957
1743
193
7424
2506
1629
1629
1340
2147
586
975
1479
1434
1222
252
252
222
797
883
2654
252
285
849
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Vernerice Vernerice 389 zast.plocha 837

Vernerice Vernerice 518 zast.plocha 35
Vernefice Vernerice 1912/5 ost.plocha 1514
VerneFice Vernefice 1912/6 ost.plocha 826
Vernerice Vernefice 278 zasi.plocha 248
Vernerice Vernerice 353 zast.plocha 2358
Vernerice Vernerice 377 zast.plocha 76
Vernerice Vernerice 397 zast.plocha 1752
Vernerice Vernerice 424 zast.plocha 43
Vernerice Vernerice 464 zast.plocha 1353
Vernerice Vernerice 465 zast.plocha 226
Vernerice Vernefice 541 zast.plocha 188
Vernerice Vernerice 542 zast.plocha 149
Vernerice Vernerice 549 zast.plocha 20
Vernerice Vernerice 1303/3 ost.plocha 1284
Vernerice Vernerice 1685 ost.plocha 3621
Vernerice Vernerice 1732/2 ost.plocha 287
Vernerice Vernerice 1732/3 ost.plocha 5552
Vernerice Vernerice 1732/4 ost.plocha 943
Vernerice Vernerice 1732/5 ost.plocha 60
Vernerice Vernerice 174572 orna puda 180
Vernefice Vernerice 2164/1 ost.plocha 2663
Valkerice ValkeFice 350 zast.plocha 123
Valkerice ValkeFice 2477/2 ost.plocha 197
Valkerice ValkerFice 2476 ost.plocha 84
Valkerice Valkerice 2481 ost.plocha 2297
Budovy a stavby:
Obec Katastralni uzemi Druh budovy Na parcele Inventarni €.
a stavby ¢islo
Vernerice Vernerice zem. hosp.budova 510 000000
Vernerice Vernerice zem.hosp.budova 515 001512
Vernerice Vernerice ost.stavebni objekt 541 000408
Vernerice Vernerice zem. hosp.budova 542 000000

Vernerice Vernerice ost.stavebni objekt 543 000324
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Vernerice Vernerice zem. hosp.budova 544 000000

Vernefice Vernefice zem. hosp. budova 549 000000
Vernerice Vernerice zem. hosp. budova 278 000000
Vernerice Vernerice zem. hosp.budova 486 001230

(dale jen "nemovitosti").

II.
Tato smlouva se uzavird v souladu s ust. §17 odst. 2 zakona ¢&. 229/1991 Sb.,
O upravé vlastnickych vztahii k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéji
platnych zmén a dopliikil, zdkonem &. 92/1991 Sb., O podminkach pfevodu majetku statu
na jiné osoby, ve znéni pozd&ji platnych zmén a dopliikii, usnesenim vlady CR ze dne 9.
dubna 1997 & 212, ve znéni pozdgji platnych zmén a doplitkéi na zakladé usneseni vlady
&.285 ze dne 18. 3. 2002 a aktualizovaného privatiza&niho projektu ¢. 80791 .

1.

Prevadgjici touto smlouvou pievadi do vlastnictvi nabyvatele nemovitosti se vSemi
soudastmi a piisluSenstvim a ten je do svého vlastnictvi, ve stavu v jakém se nachazeji ke dni
Geinnosti smlouvy, prejimé. Vlastnické pravo k nemovitostem prechazi na nabyvatele podle
ust. §19 odst. 3 zakona & 92/1991 Sb., ve znéni pozdéji platnych zmén a dopliki, dnem
acinnosti této smlouvy.

IV.

1. Pievadéjici je povinen piedat a nabyvatel je povinen prevzit nemovitosti ke dni
G&innosti smlouvy. O predéani a pfevzeti bude sepsén “Zapis o pfedani a prevzeti nemovitosti”,
ve kterém bude uveden skuteény stav téchto véci se viemi piipadnymi prvnimi vadami
a bfemeny zat&Zujicimi tyto véci s tim, Ze je nabyvatel spolu s nimi piebira a je s nimi takto
srozumén. Zapis o predani a prevzeti nemovitosti podepisi obé smluvni strany. ‘

2. Piedavani nemovitosti se uskutetni na zkladé pisemné vyzvy pievadéjiciho, ve
které bude uveden datum a Sas zahijeni prejimky a datum predani nemovitosti. Pokud
nabyvatel nezahaji piebirdni, nebo v jiz zahdjeném pfebirdni nemovitosti nepokracuje.
piipadné nepodepide  “Zapis o predani a prevzeti nemovitosti” je povinen zaplatit
pievadé&jicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05% z ptedb&zné kupni ceny za kazdy zapocaty den,
po ktery bude poruseni této povinnosti trvat.

3. Jakékoliv poruseni povinnosti stanovenych timto ¢lankem nabyvateli se povazuje
za porudeni smlouvy, které zaklada pravo ptevadéjictho od smlouvy odstoupit.

V.
1. Hodnota nemovitosti podle rozhodnuti o privatizaci :Usneseni vlady CR ze dne 18.
3.2002 & 285 a  aktualizovaného privatizaéniho projektu € 80791,  Cini Castku
1.253.000,- K& (slovy: Jedenmiliéndvéstépadeséttfitisic korun éeskych), kteréd je na zakladé
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usneseni vlady €.1078 ze dne 1.11.2000 sniZzena na 52,439%. {j. na ¢astku 657.061,- K¢ a tato
je ptedbéZnou kupni cenou.

2.Kupni cena nemovitosti ( dale jen “kupni cena”) ¢ini cenu podle vysledku
cetni zavérky, provedené ke dni pfedchazejicimu den G&innosti této smlouvy 657.448,- K¢
(SestsetpadesitsedmtisicétyFistadtyFicetosm korun &eskych) . Prevadéjici je povinen zaslat
nabyvateli uvedenou ucetni zavérku do 5 dni ode dne, kdy ji obdrzi.

3. Nabyvatel je povinen uhradit na vy$e uvedeny tcet prevadéjiciho kupni cenu.

4. Cast kupni ceny ve vysi 21.915- K& (slovy: Dvacetjednatisicdevétsetpatnéct
korun Geskych), dale jen “zdloha”, nabyvatel uhradil pfevadéjicimu pred podpisem této
smlouvy. Tato zaloha se povazuje za prvni splatku kupni ceny.

5. Zbyvajici &ast kupni ceny se nabyvatel zavazuje uhradit do 30 let v ro¢nich
rovnomérnych splatkach splatnych k 31.10. kalendainiho roku, po¢inaje 31.10. 2003

6. V pripadé, Ze nebude do dne urCeného k thradé zbyvajici ¢asti kupni ceny kupni
cena znama, ujednava se, Ze nabyvatel v témZe terminu uhradi splatku, piipadné splatky.
podle bodu 5 tohoto &lanku s tim, Ze pfi vypodtu vyse splatky se bude vychézet z predbézné
kupni ceny. Pokud takto uhrazené ¢4stka bude vy3si nez splatka kupni ceny zapotitava se
rozdil na uhradu dalsi splatky, pripadné splatek. Jestlize uhrazena Castka bude nizsi nez
splatka kupni ceny, je nabyvatel povinen uhradit rozdil do 30 dnti ode dne doruceni GCetni
zavérky podle bodu 2 tohoto ¢lanku.

7. V piipadé, ze bude kupujici v prodleni s thradou dvou po sobé jdoucich nebo tii
splatek celkové, ztraci vyhodu splatkového reZimu stanovenou v bodé 5 tohoto €lanku a je
povinen do konce kalendainiho roku, ve kterém ztratil vyhodu splatkového rezimu, uhradit
dosud neuhrazenou &st kupni ceny. Pro jednordzovou uhradu kupni ceny plati pravidla
uvedena v bodé 8 a 9 tohoto ¢lanku. -

8. Nedodrzi-li kupujici lhtitu pro thradu kupni ceny podle tohoto ¢lanku, je kupujici
povinen zaplatit proddvajicimu smluvni trok ve vy§i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy
zapocaty den prodleni.

9. Prodleni nabyvatele s tuhradou kupni ceny zaklada pravo prevadéjiciho odstoupit
od této smlouvy.

10. V piipad& odstoupeni od smlouvy z diivodu prodleni nabyvatele s thradou kupni
ceny propadd ve prospéch prevadgjictho zaloha ve vySi 21.915,-K& (slovy:
Dvacetjednatisicdevétsetpatnéct korun Eeskych) uhrazena nabyvatelem podle ¢l. V bodu 4 této
smlouvy.

11. V souladu s ust. § 20 zdkona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé€ji platnych zmén
a dopliikd, se smluvni strany dohodly na tom, Ze pfevadgjici neni povinen za pifpadné vadné
véci, uvedené v "Zapise o predani a pfevzeti nemovitosti", poskytnout slevu kupni ceny.



VL.

1. Odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi. Odstoupeni od smlouvy se
viak nedotyka narokid na nadhradu $kody vzniklé poruSenim smlouvy, ani jinych ustanoveni,
které podle projevené viile stran nebo vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukonceni
smlouvy. '

2. Pi odstoupeni od smlouvy se zavazuje prevadéjici vratit plnéni, které bylo druhou
stranou poskytnuto pred odstoupenim od smlouvy.

3. Nabyvatel je povinen vratit nemovitosti pfevadéjicimu neprodlené, nejpozdéji do 30
dnii ode dne odstoupeni od smlouvy. nedohodnou - li se smluvni strany jinak. O pfedani
(vrdceni) a prevzeti majetku bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan zapis. V pripad€, Ze
nebude mozZné, aby nabyvatel nemovitosti vratil, a to zejména z diivodu jejich neexistence
nebo pievodu na tieti osobu, je nabyvatel povinen poskytnout pievadéjicimu ndhradu
v penézich nejpozdéji do 30 dnii ode dne odstoupeni od této smlouvy.

4. Prevadéjici se zavazuje vratit nabyvateli zaplacenou kupni cenu do 30 dnl
od vraceni nemovitosti resp. od poskytnuti nahrady v penézich.

5. Pro pfipad odstoupeni zmocriuje nabyvatel pfevadéjictho k podani navrhu na
vymaz vlastnického préava nabyvatele k nemovitostem pfevadénym touto smlouvou a k podani
navrhu na zdpis vlastnického prava prevadéjictho u prislusného katastralniho uradu.
Prevadéjici takto udélené zmocnéni piijima.

6. Jestlize nabyvatel porusi nékterou z povinnosti, stanovenych v bodu 3 tohoto
¢lanku, zavazuje se za kazdé jednotlivé poruSeni zaplatit pfevadéjicimu smluvni pokutu ve
vysi 10 % z predbézné kupni ceny.

VII.

1. Nabyvatel se touto smlouvou zavazuje, Ze do zaplaceni kupni ceny a pfipadnych
sankei vyplyvajicich z poruSeni povinnosti stanovenych touto smlouvou, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pievadéjiciho, neptevede Zaddnou z nemovitosti pievadénych touto
smlouvou na tfeti osobu, ani ji nevlozi jako vklad do obchodni spole¢nosti nebo druzstva.

2. Nabyvatel se zavazuje, Ze do =zaplaceni kupni ceny a pfipadnych sankci
vyplyvajicich z poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou, bez predchoziho
pisemného souhlasu pfevadgjiciho, nezatizi Zadnou z nemovitosti pfevddénych touto
smlouvou zastavnim pradvem, predkupnim préavem pro jinou osobu nez prevadégjiciho,
popiipadé jinymi vécnymi pravy vazicimi se k pfevadénym nemovitostem.

3. Nabyvatel se dale zavazuje, Ze do zaplaceni kupni ceny a pfipadnych sankci
vyplyvajicich z poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou, neuzavie bez predchoziho
pisemného souhlasu ptevadéjiciho najemni smlouvu, smlouvu o vypijcce, jejimZ piedmétem
by byly nemovitosti prevadéné touto smlouvou, na dobu del$i nez jeden rok nebo smlouvy
na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou delsi neZ tii mésice.

4. Jestlize nabyvatel poru$i nékterou ze smluvnich povinnosti stanovenych timto
¢lankem, zavazuje se za kazdé jednotlivé poruseni zaplatit prevadéjicimu smluvni pokutu
ve vysi 10 % z predbézné kupni ceny stanovené podle ¢l. V této smlouvy.

5. Jakékoliv poruseni smluvnich povinnosti stanovenych timto ¢lankem nabyvateli
zaklada pravo prevadéjiciho od smlouvy odstoupit.



VIII.

K zajisténi pohledavky  prevadéjictho  ve  vy§i  635.533,- K¢

(Sestsettricetpéttisicpétsettricettii korun ¢eskych) u nabyvatele, z titulu zaplaceni kupni ceny
dle této smlouvy s prislusenstvim,

ZFizuje

nabyvatel jako zastavce zastavni pravo na nemovitostech specifikovanych v ¢l 1 této
smlouvy. Prevadéjici jako zdstavni véritel toto pravo piijima.

IX.
1. Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu
prislusného podle polohy zastavovanych nemovitosti.

2. Uhradi-li zéastavce zajiSténou pohledavku véetné piisluSenstvi, potvrdi zastavni
veritel zastavcel, ze zajisténa pohledavka byla uhrazena.

X.
1. Neuhradi-li zastavce pohledavku zajiSténou touto zastavni smlouvou fadné, je
zastavni véritel opravnén domahat se uspokojeni ze zastavy (provést jeji realizaci).

2. Zastavni véfitel je opravnén uplatiiovat své zastavni pravo na zékladé této smlouvy
vici zastavel samostatné nebo prostiednictvim svého zmocnénce.

3. Zastavni véfitel je opravnén provést realizaci zastavy formou jejiho pifimého prodeje
veéetné piisluSenstvi ve smyslu § 299 odst. 2 zédkona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik
i mimo vefejnou drazbu, nebo miZe zvolit cestu realizace zastavniho prava v ramci exekuce
dle ob&anského soudniho fadu.

4. Zastavce zplnomoctiuje zastavniho véfitele provést realizaci zastavy formou
piimého prodeje jeho jménem a zaroveti zplnomociiuje zastavniho véfitele, aby svou
zastavnim pravem zajiSténou pohledavku z vytéZku prodeje uspokojil, vcetné nakladi
spojenych s realizaci zastavniho prava. Zastavni vétitel je opravnén poverit realizaci zastavy i
jiny subjekt. Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavni véfitel nemusi realizovat zastavu
prostiednictvim verejné drazby.

5. Ptimy prodej zastavy a jejiho prisluSenstvi provede zastavni véfitel dle § 281 a nasl.
Obchodniho zékoniku, tedy formou obchodni vefejné soutéze. VyhlaSovatelem obchodni
verejné soutéze bude zastavni véfitel. Kupni cena, za kterou budou zastavené nemovitosti
v ramci obchodni vefejné soutéZe nabidnuty ke koupi, nesmi byt niZ3i nez 80 % trzni ceny
stanovené na zékladé znaleckého posudku. Pokud vyhlaSovatel v ramci obchodni veifejné
soutéZe neobdrzi navrh na koupi nemovitosti nejméné ve vysi 80 % trZzni ceny stanovené na
zaklad€ znaleckého posudku, je opravnén prodat zastavené nemovitosti za nabidnutou cenu,
pficemZ tato cena nesmi byt niZ$i nez 80 % trzni ceny stanovené na zékladé znaleckého
posudku, a nebo postupné uskuteliiovat vefejné drazby zastavy do té doby, nez obdrzi
nabidku, kterd odpovida nejméné 80 % trzni ceny stanovené na zakladé znaleckého posudku.
Dal3i podminky obchodni vefejné soutéze stanovi vyhlaSovatel. Pro obchodni vefejnou soutéz
plati déle ustanoveni § 281 a nasl. Obchodniho zakoniku.
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6. Postup realizace zastavy piimym prodejem dle piedchozich odstavet plati do té
doby, nez vstoupi v platnost pravni predpis, ktery zdvazné upravuje zpenéZeni zastavy na
zaklad¢ realizace zastavniho prava mimo exekuci. Pokud nabude zminény pravni pfedpis
platnosti po vyhldSeni obchodni vefejné soutéze, je vyhlaSovatel opravnén obchodni vefejnou
soutéZ zrudit a zpenézit zastavené nemovitosti dle zminéného pravniho piedpisu, pokud
postup v ném uvedeny bude pro zastavniho véfitele vyhodnéjsi.

XL
Zaplacenim kupni ceny se rozumi den pfipsani placené ¢astky na ucet prevadéjictho
uvedeny v této smlouvé.

XIL
1. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu pievadéjici predlozi do 30 dnti od jeji
icinnosti k provedeni zdznamu pfislusnému katastralnimu Ufadu a soucasné podd navrh
na vklad zastavniho prava k nemovitostem pfevadénym touto smlouvou.

2. Naklady spojené s uzavienim smlouvy, provedenim zaznamu a vkladu zastavniho
prava k nemovitostem podle bodu 1. uhradi nabyvatel prevadéjicimu na jeho ucet do 30 dnti
ode dne doruceni vyu¢tovani prevadéjicim.

XIII.
1. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou na zakladé dohody ucastnik smlouvy.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 10-ti stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost
originalu. Dva stejnopisy piebira nabyvatel a ostatni jsou ureny pro prevadéjiciho.

3. Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 1. 12. 2002,
) XV. _
Ucastnici smlouvy po jejim pie¢teni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Dé(‘:ine dne4 11.2002

Pozemkovy fond CR

Jana HaSkova
vedouci izemniho pracovisté
v Déc¢iné

Agrokomplex spol S 1.0.

Josef DousSa
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