NAJEMNi SMLOUVA 09/2023-06/2024

uzavfena podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném a

ucinném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

pronajimatel: Cirkev adventistii sedmého dne
IC: 00445193, se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Londynska 623/30, PSC 120 00
zapsana v Rejstfiku registrovanych cirkvi MK CR &.r.: 308/1991/03
zastoupena hospodafem Markem Skriou
dale jen ,pronajimatel"

najemce: Zakladni $kola Londynska
Londynska 782/34, 120 00 Praha 2

ICO: 47609737
zastoupena feditelem §koly Martinem Sevéikem
dale jen ,najemce"

I. Predmét smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem budovy v Praze, Londynska &p. 30, a to véetné pozemku p.
€.197/1, na kterém se uvedena budova nachazi, vée zapsané katastralnim Gfadem pro hlavni
meésto Prahu, na listu viastnictvi €.2286, Katastralni pracovité Praha (dale jen ,budova®).

Vyse uvedené viastnictvi doklada pronajimatel aktualnim vypisem z katastru nemovitosti a
prohlasuje, Ze na nemovitostech nevazne zadny druh pravni povinnosti, ktery by znemoznoval
uzavreni této smlouvy. Vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy. Objekt
Londynska 30, Praha 2 je fadné pojistén u Kooperativa pojistovna a.s., &islo pojistné smiouvy je
7721117310. Pojistna smlouva je uloZzena v kancelafi pronajimatele a po dohodé je mozné do
ni nahlizet.

2. Pronajimatel touto najemni smlouvou prenechava najemci do uzivani prostory vy$e uvedené
budovy ve 1. NP dle pfilozeného pldorysu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
— pfiloha €. 4. Najemce ma pravo uzivat uvedené prostory pouze v dobé pondéli az patek, a to
od 7:45 do 14,15.

3. Prostory jsou vybaveny dle popisu v pfedavacim protokolu, ktery je nedilnou sougasti této
smlouvy, jako pfiloha €. 2 této smlouvy a ktery se obé& smluvni strany zavazuji sepsat pi
predani prostor pfi zahajeni najmu a opatfit ho svymi podpisy. V tomto protokolu zaroveri
smluvni strany uvedou veskeré vady pfedmétnych prostor.

4. Pronajimatel méa zajem v pronajatych prostorach realizovat vyuku 2aku — cizincl migrujici
z Ukrajiny.
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.
. Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran na €astku 16.000 K¢ (slovy Sestnacttisic

. Maximalni pocet osob, které se mohou souéasné pohybovat v tomto prostoru, je dan pozarnimi

smérnicemi a je stanoven 20 osob.

. Délka najemniho vztahu

Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2023 do 30. 6. 2024.

Najemné

korun ¢eskych) za jeden kalendaini mésic, tuto ¢astku je mozné upravit po vzajemné pisemnée
dohodé v souvislosti s naristem cen za vodu, plyn a EE.

Pronajimatel je povinen dorucit nejpozdéji do 5 dnl od ukonéeni pfedesiého mésice fakturu

s vylétovanim najemného, fakturu je mozné dorucit i emailem. Najemce je povinen uhradit
fakturu nejpozdéji do 14 dnl od obdrzeni faktury. Za den Uhrady se povazuje den odeslani
prislusné ¢astky z Uctu najemce, najemce neni platcem DPH.

. Stanovené najemneé zahrnuje: naklady spojené s uzivanim pronajatych prostor a sluzeb

spojenych s uzivanim téchto prostor, zajisténi pfipojeni k internetu (Wi-Fi) dale pak naklady na
vodné, stoéné, spole¢né osvétleni chodeb v budové, dodavky tepla, dodavky elektfiny a odvoz
odpadu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

1.

Zabezpecit najemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu,
provést bez zbyteéného odkladu najemcem pozadované a fadné& nahlasené opravy
pfedmétnych prostor, a to zejména opravy zavad, které by ohroZovaly najemcovo pravo na
fadné vyuzivani predmeétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

Pfenechat najemci pfedmétné prostory ve stavu piné zplisobilém k dohodnutému uzivani.
Pronajimatel udéluje podpisem této smlouvy najemci souhlas s umisténim nezbytné
potfebnych informaénich tabuli. Vlastni montaz provede se souhlasem pronajimatele spravce
budovy. Pfi skonéeni najmu budou v§echny informaéni prvky najemce odstranény. VSechny
naklady na umisténi a odstranéni nese najemce.

Pronajimatel zabezpeci najemci pfistup do budovy a do pronajatych prostor pfedanim
potiebného poctu bezpeénostnich gipl.

Najemce je povinen:

1.
2.

Pfed zapocetim najmu pfevzit protokolarné vSechny pronajaté prostory.
Dodrzovat domovni fad domu, ktery tvorfi prilohu €. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti

této smiouvy.
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12.

13.

14.

15.

16.

Postarat se o bezpecny pohyb vSech osob najemce po budové i na pozemku, véetné
proskoleni vSech osob v oblasti BOZP, pozarnich a dal$ich pravidel bezpeéného uzivani
prostor.

Postarat se o hospodarny provoz prostor. V celé budové je zakazano pouzivat jakakoliv
pfenosna topidla a jiné podobné spotrebice.

Udrzovat pronajaté prostory v istoté a pofadku a bez zbyte&ného odkladu nahlasit
pronajimateli zavady a potfebu oprav.

Umoznit pronajimateli anebo jim zmocnénym osobam vstup do pfedmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipoZarni, hygienické &i jiné odborné kontroly.
O takovych kontrolach je pronajimatel povinen najemce informovat min. 24 hodin pfedem.
Dodrzovat ve vSech prostorach zakaz pouzivani otevieného ohné véetné koufeni. Pozor —
vSechny prostory domu jsou zabezpeceny systémem EPS, ktery je napojen na PCO. Naklady
na zbytecny vyjezd hasi¢u zpusobeny mimofadnou udalosti v pfedmétnych prostorach je
povinen uhradit najemce.

Dodrzovat v pfedmétnych prostorach protipozarni a hygienické predpisy, se kterymi je
pronajimatel povinen najemce seznamit.

Respektovat, Ze na pozemku, ktery patfi k domu, neni dovoleno parkovani automobilt.

. Respektovat, Ze pozemek pfed domem (zejména obé vyvysené zelené plochy predzahradky,

kde hrozi zvySené riziko Urazu) neni mozno vyuzivat k pobytu osob najemce, ale pouze jako
cestu k pronajatym prostoram.

Neprovadét Zadné tpravy v pronajatych prostorach, jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a
veskerych instalaci pro rozvod vody, el. energie, odpadl a vétracich $achet. Po skonéeni
najmu predat pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim

k obvyklému opotiebeni.

Smiluvni strany jsou povinny pfi predani pfedmétnych prostor pii skonéeni najmu sepsat

o takovém predani protokol, a to stejnym zpusobem, jaky je uvedeny v &l. 1 odst. 2 a 3 této
smlouvy a v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

Pohybovat se v objektu Londynska 30, Praha 2 pouze v prostorach vyznaéenych v piiloze ¢.4,
tzn. pouze v prostoru pristupu k domu (mimo zvySené zelené plochy pfedzahradky),

v mistnostech 1.01, 1.04 a 1.05, atriu vnitrobloku domu (prostor v atriu je vyzna&en paskou) a
prostoru toalet - viz pfiloha .4 - Eervené ohranicené plochy. Do ostatnich mistnosti a prostor
objektu Londynska 30, Praha 2 neni pro najemce vstup bez souhlasu zastupce vlastnika
objektu (pronajimatele) dovolen.

NeumozZiovat bez souhlasu vlastnika objektu (pronajimatele) vstup do objektu Londynska 30,
Praha 2 osobam, které nemaji souvislost s piedmétem pronajmu a najemni smiouvy.
Pfedané klie a Cipy od objektu Londynska 30, Praha 2 bez souhlasu vlastnika objektu
(pronajimatele) nepfedavat dal$im osobam.

Najemce se zavazuje zajistit po ukonéeni pronajmu na své naklady vymalovani prostor, které
jsou predmétem pronajmu (viz mistnosti 1.04 a 1.05).
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17. Najemce se zavazuje uhradit Sboru cirkve adventist(i sedmého dne Praha — Vinohrady

18.

V.

i 8

naklady na energie za uzivani toalet (elektfina osvétleni toalet + spotfeba teplé a studené
vody), které jsou umisténé v prostorach sboru a najemce je bude po dobu pronajmu se
souhlasem zastupcu Sboru cirkve adventisti sedmého dne Praha — Vinohrady vyuzivat.
Konecna vyse téchto nakladl bude po ukonéeni pronajmu stanovena interni dohodou mezi
najemcem a zastupci Sboru cirkve adventisti sedmého dne Praha — Vinohrady. Maximalni
cena za obdobi 09/2023 az 06/2024 je 5000 Ké&.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce mlze uzivat pro vyuku 2akd projektor umistény v
ucebné.

Ukonceni najemniho vztahu

Pronajimatel je opravnén ukongit najemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pouze
pisemné s vypovédni Ihitou 30 dni, ktera pocina bézet den nasleduijici po dni, kdy byla
vypovéd druhé strané dorucena. Divodem k vypovédi je porusovani domovniho fadu osobami,

které vykonavaiji Cinnost pro najemce nebo za jejichZ &innost nese odpovédnost.

. Najemce je opravnén ukoncit najemni vztah zalozeny touto najemni smlouvou bez uvedeni

dlvodu pouze pisemné s vypovédni IhGtou 60 dnll, ktera poéina bézet den nasledujici po dni,
kdy byla vypovéd' druhé strané doruéena.

- Najemni vztah zalozeny touto najemni smlouvou dale zanika z diivodu poskozeni budovy

v takovem rozsahu, ktery neumozriuje uzivat predmétné prostory k uéelu siednanému touto
najemni smlouvou, nebo z divodu zaniku budovy jako celku nebo jeji éasti v rozsahu, ktery
neumozni najemci uzivat pfedmétné prostory ke sjednanému Géelu.

VI. Zavérecna ustanoveni

1.

Smluvni strany jako osoby opravnéné prevzit prostory a podepsat predavaci protokoly

k prevzeti/vraceni pronajatych prostor dle této smlouvy zmociuji tyto osoby: za pronajimatele
Tomas Chytry (spravce objektu), za najemce Martin Sevéik (feditel $koly).

Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuje na svij naklad pronajimatel, pficemz platna pojistna
smlouva tvofi pfilohu €. 5 této smlouvy.

. Prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se Ffidi pfislusnymi ustanovenimi zak.

¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této
smlouvy bude shledano neplatnym, neplsobi toto neplatnost celé smlouvy. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym, které se bude svym obsahem

nejvice blizit zaméru stran pfi uzavirani smlouvy. Ma-li neplatny pravni ikon nalezitosti jiného

pravniho tkonu, ktery je platny, Ize se jej dovolat, je-li ziejmé, ze vyjadfuje vili jednajici osoby.
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4. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu a jeji pfilohy precetli, souhlasi
s jejim obsahem a Ze tato byla ujednana svobodné a vazné, uréité a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 - domovni rad
Priloha ¢. 2 - predavaci protokol prostoru
Priloha ¢. 3 - aktudlni vypis z katastru nemovitosti, prokazujici viastnictvi prostor
Priloha ¢. 4 - pudorys pfedmétnych prostor v 1.NP a 1.PP objektu

8. Tuto smlouvu je mozno ménit & doplfiovat pouze ve formé pisemnych vzestupné cislovanych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami. Forma Ustnich dodatki & forma
elektronickych dodatku je timto smluvnimi stranami vylouéena.

9. Pronajimatel souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smiuv MVCR.

V Praze dne V Praze dne

Podpisy smluvnich stran:

pronajimatel najemce
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Uvodni ustanoveni

Domovni fad obytného domu Londynska 30/623 je zavazny pro vSechny uzZivatele a najemniky
bytovych a nebytovych jednotek domu. Upravuje podminky a zplisob pouzivani domu, bytd,
nebytovych prostor a spole¢nych éasti domu.

Povinnosti uzivateli a najemnik( bytovych a nebytovych jednotek domu

Ridit se pfi uzivani spolecnych Casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi pfedpisy,
pokyny vyrobce i spravce technickych zafizeni.

Neprodlené upozorfiovat vlastnika domu pfipadné jim uréeného spravce na zavady vzniklé na
spolecnych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych osob a dalsi skuteénosti, které spoleéné &asti
domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému pogkozovani,
véetné provadéni ¢innosti sméfujici k predchazeni kod.

UmozZnit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou, provadénim oprav a
Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku.

Odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech
domu zpUsobil sam uzivatel nebo najemnik bytové nebo nebytové jednotky nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji.

Umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy, provoz
nebo opravy domu.

Umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfebovaného tepla, teplé a studené vody v
jednotce a odecet naméfenych hodnot

Dle ustanoveni najemni smlouvy hradit veskeré platby za uzivani bytové & nebytové jednotky.
Neskladovat v budové nebezpedné latky.

Drzeni domacich zvirat

Je dovoleno chovat pouze zvifata, jejichz chov v byté je obvykly a to po piedchozi dohodé

s viastnikem domu. Zvifata je dovoleno chovat pouze pokud jejich chov neni hygienicky zavadny a
neohroZuje Cistotu a bezpeénost v domé.

Maijitel zvifete je povinen zabezpecit, aby zvife neobtéZovalo sousedy hlukem.

Drzeni nebezpecnych exotickych zvifat, a nebo vétsiho poétu domacich zvifat, je bez pisemného
souhlasu vlastnika domu zakazano.

Volny pohyb drZenych zvifat po spole€nych prostorach domu je zakazan.

Znecisténi zplsobené drzenymi zvifaty musi jejich majitel okamzité odstranit,

Chovatel je povinen zabezpeéit, aby zvifata nerusila noéni klid.

Chovatel domacich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife nezneéiétovalo spoleéné prostory
domu, pozemky pfiléhajici k domu, pfilehly chodnik a neposkozovalo travnik.

Udrzba bytu

Skody, které najemnik nebo uzivatel bytovych / nebytovych jednotek zplisobi zafizenim svého bytu
na majetku viastnika domu nebo ostatnich najemnikd nebo uzivateld bytovych / nebytovych jednotek
musi uhradit, nebo opravit.

Bez souhlasu vlastnika domu je zakazano provadét jakékoli stavebni Upravy soucasti domu -
bytovych a nebytovych jednotek, spoleénych ¢asti domu.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkénost
technického zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon,
vytah, televizni anténa apod.), mize najemnik nebo uzivatel bytové a nebytové jednotky domu
provadét jen s pisemnym souhlasem vlastnika domu.

Po vykonu stavebnich, a nebo jinych oprav, je najemnik nebo uzivatel bytovych a nebytovych
jednotek povinen dat spole¢né prostory domu do plivodniho stavu.

Uzivani spoleénych prostor

Bez souhlasu vlastnika domu je zakazano umistovat jakékoliv predméty nepatfici k vybaveni domu
na schodistich, na chodbach, ve sklepnich prichodech a véech dalsich mistech slouZicich jako
unikové cesty.

Je zakazano umistovat ve spole¢nych prostorach domu jakékoli pfedméty, které by branily

v pfistupu k prostfedkdm k likvidaci pozaru (hydranty, hasici pfistroje).
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Spolecné ¢asti domu Ize pouzivat jen k uréenym uceltm.

Ve spoleénych ¢astech domu je nutné dodrzovat véechna bezpeénostni a protipozarni opatfeni.
Zejména je zde zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Ve sklepnich kgjich ani v jinych prostorach domu nesmi byt uskladnény latky, které by mohly byt
zdrojem zapachu, vyskytu hmyzu nebo hlodavci. Pfi poruseni tohoto zakazu budou naklady spojené
s likvidaci pretctovany vinikovi.

Ve vsech spoleénych prostorach domu a sklepnich prostorach je zakazano koufit a pouzivat
otevieny ohen, uzivat alkohol a omamné a psychotropni latky.

Ochrana majetku v domé

Najemnici a uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek domu a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou
povinni za sebou zavirat (pfipadné - na vyzvu vlastnika domu nebo spravce - zamykat) domovni
dverfe, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi a majetku.

Najemnici a uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek domu a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou
povinni dbat na to, aby se do domu nedostali cizi a neznamé osoby. Zaroven je tfeba zamezit vstup
neznamym osobam do domu soucasné pii viastnim vstupu &i odchodu.

Dodrzovani klidu v domé

Najemnici a uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek domu a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou
povinni zabezpecit uzivani bytu a spolec¢nych prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby ostatni
uzivatelé nebyli obtéZovani nadmérnym hlukem, pachy, prachem a podobnymi negativnimi projevy.
V dobé od 22,00 hodin do 6,00 hodin jsou vSichni obyvatelé domu povinni dodrzovat nocni klid.

Klige a jejich uzivani

Je zakazano pujcovani i predavani kopii klicl (€ipt) od spoleénych prostor osobé& nebo osobam,
které nejsou najemniky nebo uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek domu a osoby s nimi
spole¢né bydlici.

Pro moznost feseni nepfedvidatelnych havarii a stavu nouze se najemnikiim a uzivatelim bytovych
a nebytovych jednotek domu doporuéuje, aby pii své dlouhodobé nepfitomnosti nechavali u
vlastnika nebo sousedu kontakt na osobu, ktera v pfipadé nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude
v pfipadé vzniku nouze nebo havarijni situace postupovano v souladu s prislusnymi pfedpisy.

Informaéni zafizeni v budové

Najemnici a uzivatelé bytovych a nebytovych jednotek domu jsou povinni sledovat oznameni
vlastnika domu ulozena
na vyvésce domu umisténé ve vstupni chodbé domu.

Zajisténi cistoty a poradku v domé

Vlastnik domu zajistuje provadéni pravidelného uklidu spoleénych prostor domu.

Zpusobi-li mimofadné znecisténi spoleénych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli domu
najemnik nebo uzivatel bytové a nebytové jednotky domu nebo osoby, které s nim ziji ve spoleéné
domacnosti nebo uzivaji jeho jednotku, je povinen znecisténi neprodlené a na své naklady odstranit.
Pokud tak neudini, bude znecisténi odstranéno externi firmou a naklady spojené s touto &innosti
budou vymahany od puvodce znecisténi. Totéz plati o znecisténi zplisobeném domacim zvifectvem,
navstévami a jinymi osobami byt uzivajicimi.

Smeti a odpadky je kazdy povinen vysypavat do kontejnerti na smésny odpad umisténych na
pozemku domu. Do téchto kontejnert je zakazano odkladat zejména rozmérnéjsi pfedméty,
stavebni material, suté a ve, co neni béznym domacim odpadem. Pfi uzivani kontejnerl je
povinnosti kazdého dbat na udrzovani Cistoty v jejich okoli.

Sklepy a sklepni prostory

Pridélené sklepni prostory je nutno udrzovat v Eistoté a pofadku. Jsou-li ve sklepnich kdjich
ukladany potraviny, uéini jeho uzivatel takova opatieni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a
hlodavcu. V opaéném pfipadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, dezinfekci a dezinsekci
(dezinfekce - hubeni mikroorganism(, deratizace - hubeni hlodavcl, dezinsekce - hubeni
nezadouciho hmyzu).
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2. Ve sklepnich prostorach v&etné pfidélenych sklepnich koji je nutné dodrzovat véechna bezpeénostni
a protipozarni opatieni. Zejména je zde zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. Zdrzovani
osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.

Cl12 Zavéreéna ustanoveni
1. Domovnim fadem domu Londynska 30/623 nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici s platnych
zakonUl a vyhlasek.

2. Domovni rad v tomto znéni byl schvalen vlastnikem domu dne 1.8.2011. Od tohoto dne nabyva
uvedeny domovni fad platnosti a Géinnosti.

V Praze dne

zastupce vlastnika domu Londynska 30 najemce / uzivatel bytové / nebytové jednotky
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Piiloha &.2 PROTOKOL O PREDANi PROSTOR

predmétné prostory;

INP:  vstupni prostor - mistnost 1.01 (vstupni hala) + 1.04 a 1.05 (uéebny SC)

vybaveni prostor:

mistnost 1.04 (uéebna SC): 2x Glozné skiing, 30x Zidle, 4x shrnovaci sténa
2x umyvadlo, 1x klavir, 3x stinici zavés

1x projekéni platno, 1x projektor (pod stropem mistnosti)

mistnost 1.05 (u€ebna SC): 2x Glozné skiiné, 1x magneticka tabule, 20x Zidle, 2x stil
3x shrnovaci sténa, 1x umyvadlo

klice: 4ks(72-1,72-7,72-9,72-10)

4 ks

3

Jako zastupce najemce potvrzuji svym podpisem, Ze jsem pievzal uvedené klice a Gipy a dale pak
pfedmeétné prostory s vy$e popsanym vybavenim bez ziejmého poskozeni a v pIné funkénim
stavu.

vyhrady piebirajiciho:

V Praze dne

pfedavajici - pronajimatel pfebirajici - najemce
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Piiloha ¢.3 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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Priloha &. 4 PUDORYS PREDMETNYCH PROSTOR
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