SMLOUVA O NAJMU PROSTORU A POSKYTOVANI SLUZEB
Cislo smlouvy: SM9220004 Cislo zakazky: [
]

Vyzkumny a zkugebni letecky ustav, as.

se sidlem: Beranovych 130, Praha — Letiiany, 199 05
identifikacni Cislo: 00010669
dariové identifikacnf ¢islo: CZ08010669 - plitce DPH
zapsand v obchodnim rejstifku: vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 446
zastoupena: Ing. Josefem Kasparem, FEng., piedsedou
piedstavenstva
JUDr. Petrem Matouskem, ¢lenem piedstavenstva
bankovni spojent: |

(dile jen ,,pronajimatel*)
a

Agentura pro podporu podnikanf{ a investic CzechInvest
statni pifspévkova organizace podiizend Ministerstvu primyslu a obchodu CR

se sidlem: Stépanska 15, Praha 2, 120 00

identifikacni ¢islo: 71377999

danové identifikacni ¢islo: CZ71377999

zastoupena: Ing. Pctrem @Ckem, Ph.B., povéfenym fizenim

bankovni spojeni:
(ddle jen ,..najemce’)

(pronajimatel a ndjemce spolecné ddle jen ,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a n4sl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve znéni
pozdéjsich piedpisii

Smlouvu o najmu prostoru a poskytovan{ sluzeb
(ddle jen ..smlouva™)

ClL1
Piredmét smlouvy
1. Predmét smlouvy spocivd v zdvazku pronajimatele pronajmout ndjemci sdileny spolecny prostor
pro inkubaci v rdmci projektu k do€asnému uZzivdni a v zdvazku ndjemce hradit za uZivin{

pfedmétu ndjmu ndjemné, sluZby a daldi Ghrady dle této smlouvy. Specifikace spoleéného
prostoru je uvedena v Pfiloze €. 2 smlouvy.

2. Dile je pfedmétem této smlouvy zdvazek pronajimatele pronajmout na zdkladé samostatného

;;;;;

osobdm, se kterymi md ndjemce uzavienu smlouvu o spoluprici (ddle jen ,,inkubaéni smlouva‘),
a to minimdlné po dobu trvani inkubaéni smlouvy. Tieti osoby uvedené v tomto odstavci budou



pied uzavienim jakéhokoliv smluvniho vztahu s pronajimatelem vzdjemné pisemné potvrzeny
smluvnimi siranami. Pro takové potvizeni se nebude uzavirat dodatek této smlouvy. Potvrzenf je
mozné provést prostiednictvim emailové komunikace. V pifpadé neplnénf zdvazku témito tietimi
osobami bude toto neplnén{ pfipadné eskalovdno nijemci. Pokud nebudou prostiednictvim
ndjemce odstranény vady plnénf zdvazku tietich osob dle tohoto odstavce do M kalendéinich dnt
od piedani infermace o jejich neplnénf ndjemci, zavazuje se ndjemce prevzit za tiet{ osoby plnou
odpoveédnost za splnéni veskerych smluvuich pudminek téchto tictich esob (zejm. hradit za

Ys o~

uZivan{ pfedmétu ndjmu ndjemné, sluzby a dalsi hrady apod.).

Pronajimatcl prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnfkem nemovitost! v primyslovém aredlu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha — Letiany, v nichZ se nachdz{ pronajfmané
prostory.

Nemovitosti jsou zapsiny u Katastrdlniho diadu i
———————ssssssssssmlll Ponajimatel prohladuje, Ze je oprdvnén
prenechat prostory v budové C3T, bliZze uvedené v Pifloze €. 2 smlouvy (vyznaceno barevné),

najemci do ndjmu a Ze pfedmétné prostory jsou zpuisobilé a podle stavebné technického uréen{
vhodné ke smluvenému zptisobu uzivani v souladu s obecné zdvazngmi priavnimi predpisy.

a2
Uéel a podminky najmu
Uéclem najmu je provozovani administrativnich ¢innostf ndjemce v pronajatém prostoru.

Ndjemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, neZjak fo vyplyva z icelu ndjmu.

CL3
Doba trvani najmu

Pronajfmatel prenechdvd ndjemci pfedmét ndjmu na dobu _

Nijemce se zavazuje k prondjmu na dobu minimalné IMmgsica. Vv piipadé nedodrzeni této doby
vznikd pronajfmateli viiéi ndjemci ndrok na dhradu smluvni pokuty ve vyii [jmésiéniho
ndjemného.

Predmét nd4jmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji do 1.4.2023 a odevzdd mu
s pfedmétem ndjmu vse, ¢eho je tieba k fddnému uZivan{ pfedmétu ndjmu, zejména klice.

ClL4
Cena najmu a zpisob placeni

Nédjemné dle této smlouvy sestdva z diléich plnéni, kterd se povazujf za uskute€nénd . den
v mésici.

Celkovd cena ndjerunélio uvedeud v Pifloze ¢ 1 sinfouvy bude ndjemcem placcna na ddct
pronajimatele uvedeny v zdhlav{ této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach
na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem do [l dni od uskuteénénf zdanitelného plnéni.
Faktura jc splatnd na zdkladé dohody obou smluvnich stran ve lhiité uvedené na faktuie
s minimdln{ splatnosti .dm‘x. Nédjemné nezahrnuje DPH, nebot’ prondjem staveb a nebytovych




prostor je podle § S6a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném
ke dni podpisu smlouvy, osvobozen od dan€ z pfidané hodnoty.

Dorucovani faktur je provddéno na adresy uvedené v této smlouve, anebo na jiné adresy v Ceské
republice pisemn¢ sd€lené drubé smluvni stran€. M&li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jedndni, povaZuje se takova listina za doruenou dnem
jejitho prevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova
listina odesildna doporucené postovni prepravou a nentli vykazano jeji prevzeti adresatem, je
povaZzovdna za dorucenou, respektive pravni ucinky oznamovaného prdvniho jednani
nastanou, tfetitho dne po jejim odeslani uvedenym zpiisobcm, ncstanovi-1i v konkrétnim pripadé
z4kon obligatorné jinak. Se souhlasem n4jemce mohou byt faktury zasilany téZ v elektronické
podobé€ na adresu: INEEEEEEEEGGGGNGN \ piipadé fddného odeslani je faktura povaZovéna za
doruéenou tfetiho dne po jejim odeslan{ uvedenym zptisobem.

L.

CL.s
Sluzby poskytované pronajimatelem
Spolu s ndjmem prostoru poskytujc pronajimatel ndjemci samostatné zpoplatnéné sluzby, které

jsou véetné cen uvedeny v Piiloze €. 1 této smlouvy.

Odvoz priamyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje, pouze
umozZni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni peskytovani dle tohoto &linku smlouvy se povafuji za opakovani plnéni nskntednéns
k I dni v masici ajejich cena je splatna spoleéné s ndjemnym v pravidelnych mésiénich platbach
na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

CL6
Dalsi pInéni zprostifedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovava ndjemci plnéni uskutecriovand dodavatelsky jinymi subjekty —
dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci prefakturovany dle cen a obchodnich
podminek dodavatelli médii a ve lhiutach odpovidajicich platnym pravnim predpisim a thiitdm
fakturace dodavatele.



Uvedend plnéni spolu se zplisobem tétovéni jsou specifikovdna v Piiloze €. 1 smlouvy. Plnéni
poskytovand dle tohoto ¢ldnku smlouvy se povazuji za uskute¢nénd dnem skute¢ného zjisténi
pomérné Cdsti spotieby pripadajici na ndjemce nebo dnem odectu z indikdtoru spotifeby, popf.
pausdly.

CL7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci fddné uzivani prostor, véetné poskytovanych sluzeb
souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy presahujici rdimec béZné idrzby a oprav.
N4djemce je upozornén na to, Ze vytdpéni je v prostordch provddéno pouze v pracovni dny v dobé
od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu je provddéno temperovéni.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fddny a neruSeny vykon jeho ndjemnich prav po celou
dobu néjmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi doddvek sjednanych sluZeb a plnéni uvedenych
v této smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokdZe, Ze nesplnéni nékterého
z uvedenych zdvazkli bylo zpusobeno pfi€inou jinou neZ na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit Zddny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéiend osoba jsou oprdvnény vstoupit do pronajatych prostor spolu
s osobou oprdvnénou, a to za ucelem kontroly dodrZovdni podminek této smlouvy, jakoZ
i provddéni ddrzby, nutnych oprav ¢i provddéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni, jestlize je to zapotifebi. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit
v predstihu min. 3 pracovni dny.

Pronajimatel se zavazuje pronajmout prostory uvedené v Piiloze €. 4 smlouvy tietim osobdm,
které budou pfedem pisemné smluvnimi stranami potvrzeny. Ndjemné za prostory uvedené
v Pfiloze €. 4 smlouvy bude dle poZadavku ndjemce rozpo€itdno mezi tieti strany a s témito budou
uzavieny samostatné ndjemni smlouvy s pronajimatelem, nestanovi-li dodatek této smlouvy
jinak.

CL8
Prava a povinnosti najemce

Nédjemce je oprdvnén uZivat pronajaté prostory pouze v souladu s jejich stavebné technickym
uréenim a v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Nédjemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich piflohach a je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrZzovdnim a provozem, jakoZ i veSkeré ndklady a cenu doddvek
uskutecnénych pro ndjemce dle ustanoveni uvedenych v této smlouvé a jejich piilohach.

Nédjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
déle pronajimat.

Nédjemce je povinen zachdzet s pronajatymi prostory a vybavenim, které md v uZividni fddné
a hospodéarné, vcas zajiStovat béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor vlastnim
ndkladem.

0

Néjemce je povinen po€inat si v pronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym jedndnim piicinu
ke vzniku poZdru nebo jiné obdobné udélosti.



10.

11.

12.

13.
14.

Stavebni a jiné Upravy prostor prekracujici rdmec béZné udrzby a oprav, je ndjemce oprdvnén
provést jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje, Ze bude dodrZzovat pfedepsand Pravidla pro ndjemniky, jejich zaméstnance
a navstévy, kterd jsou uvedena v Priloze ¢. 3 této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje piedat
ndjemci veSkeré jejich pozdégjsi aktualizace. Pokud by ndjemce s aktualizaci nesouhlasil
z podstatnych divodli je povinen upozornit pronajimatele na dlivody, pro¢ nesouhlasi
s aktualizaci a bude o tomto samostatné jednéno.

Nédjemce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace, nakldddni s odpady,
ochrany Zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého piistupu do vSech prostor.

Nédjemce odevzdd kli¢e od pronajatého prostoru v zapeceténé obdlce na vratnici pronajimatele pro
piipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obdlky jsou oprdvnény pouze povéiené osoby
pronajimatele v ptipadé pozaru ¢i jiné havdrie, kdy hrozi velkd Skoda na majetku nebo zdravi
osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu uréené osobé ndjemce. V piipadé podezieni
na ndsilné vniknuti do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZ je moZné oteviit
zapeceténou obdlku pro piipadnd dalSi opatreni.

Nédjemce je povinen na pozdddni (v pfiméfenych lhitich) umoznit oprdvnénym osobdm
pronajimatele pristup do pronajatych prostor za icelem kontroly stavu objektu.

V pronajatych prostorech zajistuje ndjemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pri praci a poZarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zdvaznych pravnich predpisi a je odpovédny za dodrzovéni{
téchto predpisti a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Nédjemce nese veskeré ndklady spojené s provozem pronajatych prostor (napiiklad energie, odvoz
primyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zai{zeni, pojiSténi majetku atd.).

N4jemce prebird odpovédnost za tieti osoby dle ¢l. 1 této smlouvy.

Nédjemce pozaduje rozpocitdni ndjemného za prostory dle Piilohy €. 4 mezi vicero subjektli
rovnym dilem a zavazuje se zajistit po celou dobu trvani této smlouvy, aby pro tyto prostory byly
uzavieny samostatné ndjemni smlouvy. V opaéném piipadé se ndjemce zavazuje, Ze dobu

a ¢éstku, kterd nebude pokryta samostatnymi ndjemnimi smlouvami s tfetimi osobami nahradi
pronajimateli objedndnim sluzeb ve stejné vysi v kazdém mésici samostatné.

CL9
Pfedani a pievzeti pifredmétu najmu

N4jemce si prostory prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachdz{ a ty prfevezme na zdkladé
pteddvaciho protokolu.

Prostor je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do téchto
prostor a v jeho uzivéni.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzdé-li ndjemce prostor
pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to azZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

CL. 10

Opravy a idrzba



Potiebu oprav nad rdmec b&Zné 1idrzby a drobnych oprav u prostor je nijemce povinen bez
zbyte€ného odkladu ozndmit pronajimateli a umoznit mu jejich proveden.

Veskeré upravy, které hodld nijemce provadét v pronajatych prostorech, musi byt predem
projedndny s pronajimatelem, véetné piscmné spccifikace dprav, a pronajimatel musi proveden{
téchto dprav pisemné odsouhlasit.

Ncdohodnou-li sc pronajimatcl a ndjcmec jinak, jc ndjcmee povinen po skonéeni najmu odevzdat
prostory v takovém stavu, v jakém mu byly pieddny pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit

veskeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto
ustanoveni je moznd pouze na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Cl. 11
Skonéeni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v Biisien vypovédni dob€ bez udani diivodu,

ws 2

ktera po€ind béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.
Pro piipad zdvaZného poruSeni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8 smlouvy je
moZné smlouvu vypovédét v [ mési€ni vypovédni dobé s uvedenim diivodu.

Za zavainé poruseni smlouvy se povazuje té7, pokud:

a) prostor se stane nezptisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo neupotiebitelny bez zavinén{
ndjemce;

b) prostor se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni ndjemce;

c) na majetek pronajimatele nebo ndjemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle zvlastniho
zdkona;

d) ndjemce neuhradil nijemné nebo sluZby souvisejici s ndjmem po dobu del3f nez [ mésic.

Néjemni{ smlouvu lze ukonéit kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Cl. 12
Zavéredéna ustanoveni

VZLU je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, mimo &4sti
podléhajici obchodnimu tajemstvi, budc v souladu s timto zdkonem uveiejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a d¢innosti dnem uveiejnén{
5 . . . oW v, .

v registru smluv. VZLU sc zavazuje tuto smlouvu bez zbyte8ného odkladu po jejim podpisu

obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uveiejnéni.

Smlouva miize byt ménéna a dopliiovdna formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatkt
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

V ostatnich zde neupravenych otdzkach se vzdjemna prdava a povinnosti {{d{ zakonem ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik.

Ve vécech technickych jednaji 7a pronajimatele povéteni pracovnici oddéleni Védeckotechnicky
park.

Piilohy €. 1, 2, 3 a 4 tvoi{ nedilnou souédst této smlouvy.
Smlouva je podepsana elektronicky v jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité,
vazné a srozumitelné. Autenti€nost smlouvy potvrzuji niZe svymi podpisy.



Piilohy: ¢. 1 Rozpis ndjemného a sluzeb
¢. 2 Pldnek pronajatych prostor
¢. 3 Pravidla pro ndjemniky, jejich zameéstnance a navstévy
&. 4 Planek pronajatjch proster ttetim subjektim

V Praze dne V Praze dne o

Za pronajimatele: Za ndjemce: P etr E{;ﬂ:ﬂ:j bets

I ng. Josef :a,lggfji::;zg:;sal O é ko 2§f§m 2023.04.05
13:10:24 402°00°

Datum: 2023.04.11

Kaspar 130307 s0200

Ing. Josef KaSpar, FEng. Ing. Petr Ocko, Ph.D.
pfedseda piedstavenstva povéien fizenim

Digitalné podepsal
'J U D I. Petr JUDr. Petr Matousek
Datum: 2023.04.11

Matouse 09:11:11 +02'00'

JUDr. Petr Matousek
¢len pfedstavenstva

Podepsal(a). Vojtéch Rajtr
Datum podpisu: 23.03.2023



Ptiloha & 3

S Vyzkumny a zkusebni letecky ustav, a.s., Beranovych 130,
e 199 05 Praha - Letiiany
IC: 00010669

PRAVIDLA PRO NAJEMNIKY, JEJICH ZAMESTNANCE
A NAVSTEVY

Ugelem téchto pravidel je zejména zajisténi bezpeénosti osob, ochrany jejich zdravi, majetku
a soucasné zajisténi ochrany zarizeni a veSkerého majetku nachazejiciho se v arealu VZLU.

Najemnici, jejich zaméstnanci a navstévy jsou povinni respektovat nasledujici:

e povinnost dbat zvySené opatrnosti, protoze v aredlech VZLU se po komunikacich
pohybuji chodci, rizné druhy dopravnich prostredk i firemni mechanizace;

e dbat pokynii ostrahy arealu;

e pfFi vstupu a vjezdu do arealu se dle situace eviduje jméno a pfijmeni nebo registracni
znacka vozu. Jedna se o opravnény zajem z diivodu ochrany majetku a osob VZLU. Doba
archivace takovych osobnich udaji je 3 mésice.

e na vyzadani ostrahy, popi. Policie CR, se podrobit kontrole jeho osoby, osobnich

zavazadel a zavazadlového prostoru (vozidla na vstupnich a vjezdovych branach);

respektovat bezpecnostni a dopravni znaceni;

pési prichod vjezdovymi branami je zakazan;

pohybovat se pouze po zpevnénych pfistupovych cestach a v uréenych prostorech;

povinnost dodrzovat pravidla silniéniho provozu a navstévni rad;

maximalni povolena rychlost v arealech je 20 km/h;

parkovani vozidel pouze na vyhrazenych mistech;

pfi parkovani vozidla s vydanou vjezdovou kartou musi byt vjezdova karta viditelné

umisténa ve vozidle;

je zakazano vjizdét na travnaté plochy.

e je zakazano stat v mistech, kde by vozidlo branilo prijezdu dalSim vozidlim (zejm.
pozarni technice ¢i rozmérnym vozidltiim).

e zakaz vstupovat do aredlu se zbranémi, nebezpeénymi latkami a nebezpeénymi

predméty;

nepohybovat se v arealu pod vlivem alkoholu a omamnych latek;

zakaz fotografovani nebo filmovani;

zakaz podomniho prodeje v arealu;

dodrzovat pravidla pro ochranu zivotniho prostiedi, neniéit zeleii a majetek VZLU;

déti do 15 let mohou do arealu vstupovat pouze na dobu nezbytné nutnou. Po celou dobu

musi byt dité pod pfimym dohledem dospélé osoby, ktera ma za dité plnou odpovédnost.

e zastupci médii (rozhlas, televize, tisk) mohou do arealu vstupovat pouze se souhlasem
najemce (v piipadé navstévy prostor najemce), resp. VZLU (v piipadé arealu VZLU);

e vodit a nosit do arealu zviFata je zakazano;

e v pripadé mimoradné situace se Fidit pokyny povérenych osob a slozek integrovaného
zachranného systému;

e pro dal$i informace a pro pfipad pomoci je mozné kontaktovat ostrahu VZLU — tel.
225115 222,

VZLU neodpovida za ztratu véci ani za $kodu vzniklou na majetku &éi zdravi navstévnika
zplsobenou jeho vlastnim jednanim nebo jednanim tretich osob v rozporu s témito pokyny.

V Praze dne: 31.8.2020 )
Védeckotechnicky park VZLU





