
2023/054/10/KIS

Smiouva o nájmu prostor s1ou~icich k podnikánh a nájmu movit~ch véci
uzavfená die zákona ~. 89/2012 Sb., ob~ansk~r zákonik, v platném znénI (dale jen ,,ob~ansk~

zákonhk”), nI~e uvedeného dne, mésIce a roku mezi smluvnuini stranami:

SrnluvnI strany:

KulturnI a informaënI sluThy mésta Pierova
I~: 45180512, DI~: CZ45180512
Se sIdlem v P~erovë, nám. T. G. Masaryka 8, PS~ 750 02
Zastoupené: - - - - , ~edite1em
dale jako ,,pronajImatel”

a

Ing. Alena Pe~ková, DiS.
IC: 73773727

Tel.:

dale jako ,,nájemce”

ye smlouvë spoleènë dale jen jako ,,smluvnI strany”

§1
Pi~edmét nájmu

1. PronajImatel je na základé 14. dodatku zfizovacI listiny ze 30.08.2016 provozovatelem
stavby ob~anského vybavenI ~.p. 243, objekt kina Hvézda (dale jen ,,Budova”), pfIs1u~né
k ~ásti obce Pferov 1-Mésto, která je souéástI pozemku p.~. 2185/1 v k.ü. Pferov, v&tné
pfIs1u~né budovy, a je oprávnén pfenechat jiné osobé k u~IvánI c~ást nebytov~ch prostor
této Budovy specifikovan~ch v odstavci 2. tohoto ~lánku 1 a movité véci specifikované
v odstavci 3. tohoto élánku 1. PronajImatel je oprávnén uzavIrat nájemnI smlouvy vlastnIn-i
jménem a na vlastnI ñ~et.

2. PronajImatel pfenechIvá nájemci za üplatu do u~ívanI éást nebytov3~ch prostor Budovy o
celkové v~méfe 83,74 m2, umIst~n~ch v 1 .NP Budovy (tyto nebytové prostory véetné v~ech
jejich sou~ástI a pfIs1u~ensM dale jen ,,Nebytové prostory’~; Nebytové prostory jsou
specifikovany v projektové dokumentaci ~IslicI 6-kavárna 63,05 m2, éIslicI 22-skiad 5,11 m2,
éIslicI 20-skiad 15,58 m2 ktera je nedulnou sou~.ãstI této smiouvy jako pfuloha ~. 1.

3. Pfedm~tem nájmu jsou rovné~ movité véci umIsténé v Nebytov~ch prostorach,
specifikované v pfIloze é. 2 (tyto movité véci véetné v~ech jejich souéástI a pfIslu~enstvI
dale jen ,,Movité vëci”~, ktera je nedIlnou soué~stI této snilouvy (Nebytové prostory a
Movité véci dale dohromady jen ,,P~edmèt nájmu”).

4. ~Nebytové prostory a Movité véci do u~ívánI pfijImá a zavazuje se za toto u~Iváni
hraclit nâjemné a nakiady spojené s Pfedmétem nájmu.



§2
Uèel nájmu

1. PronajImatel pfenechává nájemci P~edni~t n~jmu, kter~ bude nãjemce vyu~Ivat jako
kavámu ke své vlastnI podnikatelské éinnosti v rozsahu odpovIdajIcIm pfedm~tu jeho
podnikáni zapsaném v obchodnIm rejstfIku nebo ~ivnostenském listu ke dni uzavfenI této
smlouvy.

2. Nájemce se seznámil se stavem pronajIman~ch Nebytov~ch prostor a Movit~ch vécí a v
tomto stavu je p~ebIrá.

§3
Doba nájmu

1. N~jemnI srnlouva se uzavIrá na dobu uréitou od 01.05.2023 do 30.04.2024
2. Pfed skon~enIm doby n~jmu die odstavce 1. tohoto &ánku 3 ize tuto smlouvu ukonéit

dohodou nebo pIsemnou v3~pov&II jedné ze smluvnIch stran s vfrov&lnI lliütou 3 m~sIcä,
která po~In~ bé~et prvnIho dne ka1endá~nIho m~sIce n~sledujIcIho po kalendáfnIm m~sIci,
ye kterém byla pIsemná v5’lpov~d’ doruéena druhé smluvnI strané. Kromé zpüsobu
uv edeného v pfedch~zejIcI vété tohoto odstavce 2. je pronajIrnatel optávnén ukon~it tuto
smlouvu, pouze pokud n~jemce hrubé poru~I svou povinnost vüéi pronajImateli, a to na
základé v~povédi bez vfrovédnI doby; za hubé poru~enI povinnosti se pova~uje:

a) u~ívanI Pfedmétu n~jmu v rozporu s ~elem stanoven~m toto smlouvou die
élánku 2,

b) u~inénI stavebnIch üprav nájemcem v rozporu s touto smlouvou,
c) poskytnuti . P~edmétu n~jmu do. p~dnájmu bez pfedchôzffio pIsemného

souhiasu pronajImatele,
d) v pfIpadé, ~e n~jemce bude v prodleni s placenIm n~jemného éi nákladü

spojen~ch s u~Ivánim Pfedmétu n~jmu die ~1ánku 4 této smlouvy déle ne~ 60
dnü (pokud nedojde k jiné dohodé mezi obérna smluvnImi stranami).

V pfIpadé v~povédi této snilouvy bez vfrovédnI doby je nájemce povinen Nebytové
prostory vyklidit a odevzdat, véetné Movit~ch vécI, pronajImateli do 15 pracovnIch dnü od
doru~enI pIsemné vfrovédi pronajImatele ye stavu, v jakém Pfedmét nájmu pfevzai od
pronajImatele.

§4
Nájemné a náklady spojené s u~Ivánim pfedmétu nájmu

1. Ro~nI nájemné Nebytového prostoru je stanoveno ye v~i 119 403,00 Ké (v souladu
s vnitfnIm pfedpisem é. 12/17 vydan~m Radou mésta Pferov). Die ~ 56a) odst. 1 z~.kona
é. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znénI, nepodlléhá nájeniné za
Nebytové prostory DPH. Nájemné je sjedn~no v re~imu dIRIch pinéni a bude hrazeno na
základé pronajimatelem f~.dné vystaveného dañového dokiadu v mésI~nIch splátkách ye
v~r~i 9 950,25 bez DPH.

2. Ro~nI nájemné Movit~ch vécI je stanoveno ye v~i 8 868,00 Ké + p~Isiu~ná sazba DPH.
N~jemné je sjednáno v re~imu dIléIch plnénI a bude hrazeno na základé pronajImatelem
fádné vystaveného dañového dokiadu v mésI~nIch sp1átk~ch ye v~i 739,00- Ké + DPH.



3. Nájemné bude htazeno v termmnu splatnosti na ~.éet pronajImatele é. 1882080309/0800,
var. symbol: ~Is1o dañového dokiadu. T~Thrady jsou pova~ovmny za zaplacené dnem
pfipsanI ~ástky na ü~et pronajImatele.

4. N~jemce here na védomi a sv~m podpisem na této smlouv~ stvrzuje, ~e v pfIpad~ oprav
kina Hvézda ze strany vlastnIka nemovitosti nemá nárok na slevu z nájemného.

§5
Náklady spojené s u~ivánim p~edmém nájmu

1. Vedle ~ihtady n~jemného die odstavce 1. ~1ánku 4 bude nájemce pronajImateli htadit s1u~by
spojené s u~IvánIm Pfedm~tu nájmu. Jejich vfro~et a ñhrada nákladü spojen~ch s u~Iv~nIm
Pfcdm~tu nájmu die odstavce 2. ~1~.nku 1 této smlouvy, budou mczi sniluvnImi stranami
sjedaány v Dohodé o i~ihradé s1u~eb.

2. Periodické revize elektro a revize vyhrazen~ch za~IzenI v kavárné bude nájemce sjednãvat a
htadit vlastnñni náklady a bude za jejich vyhotoveni zodpovIdat.

3. Svoz odpadu si zajistI nájemce na vlastnI náklady smlouvou uzavfenou se spoleénostI
Technické s1u~by mésta Pferova, s.r.o.

4. SmluvnI strany se dohodly, ~e pro potfeby kavárny bude nájemce u~Ivat WC, uréené pro
provoz kina. Obé strany se dale dohodly, ~e nájemce uhradI pomérnou éást nákladü na üklid
a pomérnou éást vodného, stoéného die specifikace v ,,Dohodé o iiliradé slu~eb”, která je
souéãsti této sinlouvy.

§6
Smluvni pokuty

V pfIpadé prodlenI nájemce s ühradou nájernného a &stek za slu~by spojené s u~IvánIm Pfedmétu
nájmu je nájemce povinen ubradit pronajImateli ~irok z prodlenI ye v~’r~i stanovené nafIzenIm vlidy.

§7
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je oprávnén u~Ivat Pfedmét nIjmu pouze ke sjednanému ~iéelu die élánku 2, a to
~0 celou dobu trvánI nIjmu.

2. Nájemce je povinen hradit nájemné a náklady spojené s u~IvanIm Pfedmétu nájmu die
élánku 4 a 5 ye v~i a zpüsobem sjednan~m v této snilouvé a v Dohodé o ühradé s1u~eb.

3. Nájemce se zavazuje, ~e bude dbát na zaveden~ re~im v kiné.
4. N~.jemce dbá na éistotu a pofádek v Nebytov~ch prostorách. Uklid Nebytov~ch prostor

bude nájemce provádét na své náklady.
5. Nájemce je povinen v Ptonajat~ch prostorách a v celém areálu dodr~ovat v~echny

bezpeénostnI, protipo~árnI, hygienické a ekologické pfedpisy; Nájemce odpovIda
pronajimatei za ~kody, které zp~sobI poru~en.Im v~e uveden~ch pfedpisi~. Nájemce je
povinen pfedcházet ~kodám, a pokud ~koda hrozI okam~ité, je povinen uéinit taková
opatienI, aby do~lo k odvracenI hrozIcI ~kody.

6. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pIsemné oznámit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajImatel provést, a umo~nit provedenI téchto oprav, jinak nájemce
odpovIdá za ~kodu vzniklou nesplnénIm této povinnosti.

7. Nájemce je povinen na po~ádánI umo~nit povéfen~m pracovnIlnim pronajImatele vstup
do Nebytov~ch prostor v pfItomnosti zástupce nájemce za üéelem provedenI kontroly



stavu a zpüsobu u~IvánI Pfedm&u nájmu, a to na zák1ad~ pIsemného upozorn~ni alespoñ
24 hodin pfed takov~rm vstupem a v p~Ipadé havarijnIho stavu ihned; v pfIpadé
havárie ma pronajimatel právo okam~itého vstupu do Nebytov~ch prostor, a to za üéelem
odstran~ni havárie, kdy ma povinnost bez zbyte~ného odkladu o této skute&iosti
informovat nájemce.

8. Nâjemce je v pfIpad~ v~m~ny zárnkü u vstupnich dveII povinen o takové zm~n~ informovat

1)t~LLaj11t1a(e~e, ~ ~~~ tiove v Ia1e1)etLc~ obalce lab, aby byly i~t~
pfIpad havárie nebo ~ive1né pohromy u pronajImatele uschovâny aktuálnI kiI~e.

9. Nájemce je povinen bez naroku na finan~nI nihradu umo~nit pronajImateli pfIstup do
Nebytov~ch prostor v ease pronajImatelem urCeném a strpét pfIpadné omezeni v
u~fván1 Pfedmetu nájmu v rozsahu nutném pro provedeni stavebnich Ci jin~ch üprav
PfedmCtu nájmu v pfItomnosti zástupce najemce.

10. Nájemce je povinen umo~nit pfIstup po~árnImu a bezpeCnostnImu technikovi
pronajImatele do Nebytov~ch prostor k provád~nI technick~ch kontrol v pfItomnosti
zástupce nájemce.

11. Po pfedchozIm souhiasu pronajImatele je najemce (za podmInky spinénI pfIpadn~ch
da1~Ich povinnostI stanoven~ch právnImi pfedpisy nebo tfetIn-ii osobami) u Budovy
opr~vn~n zfIdit a provozovat venkovnI zahrádku.

12. Nájemce se zavazuje uzavfIt pojistnou smiouvu na rizika spojenh s Cinnosti, kterou bude
v Nebytov~ch prostorach provozovat, a ze které by pronajImateli mohia vzniknout ~koda.

13. Nájemce odpovIdá za chov~.nI nav~t~vn1kü kavárny tak, aby nebyl ru~en provoz kina
Hvezda.

14. Najemce si provoz televize, radiového pfijImaCe, internetu zaji~t’uje na vlastnI náklady.

§8
Práva a povinnosti pronajImatele

1. PronajImatel je povinen pfedat nájemci Pfedmet nájmu nejpozd~ji dne 01.05.2023 a po
ukonCenI nájmu v souladu s touto stnlouvou od najemce PfedrnCt nájmu pfevzIt.

2. Smluvni strany v~s1ovné prohla~ujI, ~e pronajImatel v celém rozsahu odpovida za zaji~tenI
ve~ker~ch povinnostI t~kajIcIch se revizI vzduchotechniky, elektroinstalace a hasIcIch
pfIstrojü v PfedmCtu nájmu. SmluvnI strany rovnC~ proh1a~ujI, ~e nájemce odpovIda za
zaji~t~nI ve~ker~ch pfIpadn~ch povinnostI t~kajIcIch se revizI vCcI nájemce, které najemce
pou~Ivá v Nebytov~ch prostorech.

3. PronajImatel se zavazuje zajistit s1u~by nezbytné k u~IvánI PfedmCtu nájmu nâjemcem die
této smiouvy (zejména dodávku tepla, elektrické energie a vody a odvadeni a eigtenI
odpadnIch vod) po celou dobu nájmu.

§9
(Jdr~ba o oprava

1. Nájemce se zavazuje, ~e bude Pfedmet nájmu udr~ovat na své náklady s péCi fádného
hospodãfe v dobrém a pou~ite]ném stavu, a pfi ukonCenI nãjemnlho vztahu jej p~eda
v dobrém a pou~ite1ném stavu zp~t pronajimateli, s v~jimkou bC~ného opotfebenI.

2. Nájemce je povinen provád~t na své nIklady v pfedm~tu najmu bC~nou, dtobnou üdr~bu
a opravy, a to bez ohiedu na v~i niMadi~i na opravu (jedná se zejména v~menu ~árovek,
vypInaCü, zasuvek, opravu klik, ~tftkü zámku apod.) a hradI nakiady spojené s drobn~mi
opravami a obvyklou üdr~bou. V pfIpad~, ~e se jedná o opravy, které pfesahujI rámec
obvyklé üd.r~by, htadi je pronajImateL



§ 10
UkonëenI nájemni smiouvy

1. Nájemce je povinen p0 uplynutI poslednIho dne n~.jmu pronajaté Nebytové prostory
vyklidit a prvnI následujIcI pracovni den po ukon~enI nIjmu je odevzdat, v~etné Movit~ch
v~cI, pronajImateli ye stavu, v jakém Pfedm~t nájmu pfevzal od pronajImatele, s v~jimkou
bé~ného opotíebenI. Opot~ebenI nad miru b~ného opot~ebenI, ke kterému do~1o v~r1uéné
zavin~nIm nájemce, se pova~uje za ~kodu, kterou je nájemce povinen pronajimatei uhradit.

2 V pfIpad~, ~e nájemce nevyklidI Nebytové prostory am v dodate~n~ pronajImatelem
poskytnuté ll~té, bude vyklizenI Nebytov~ch prostor provedeno pronajImatelem nebo
prostíednictvIm t~etI osoby, a to na náklady nájemce. Sou~asné se nãjemce zavazuje, ~e
uhradI pronajImateli smluvnI pokutu ye v~r~i 500,00 K~ za ka~d~ den prodlenI s plnénIm
povinnosti vyklidit Nebytové prostory a dale iiéelné vynalo~ené náklady a ~kodu vznildou
pronajImateli v souvislosti s pfIpadnou üschovou vécI.

§ 11
Závëreéná ustanoveni

1. SmluvnI strany prohla~ujI, ~e se s obsahem smlouvy fádn~ seznámily, ~e byla sepsána die
jcjich svobodné a vá~né yule a nebyla sjednána v tIsni, ~i za nev~hodn~ch podrnmnek.
Autenti~nost této smiouvy potvrzujI sv~m podpisem.

2. Tato smiouva nab~vá platnosti dnem jejIho podpisu poslednI ze smluvnich stran a je;Im
zvefejn~nIm v registru smluv die zákona é. 340/2015 Sb. ZvefejnénI zajistI pronajImatel.

3. Smiouvu ize ménit a doplñovat jen pIsemn~mi ~Islovan~rmi dodatky, podepsan~mi obéma
smluvnIini stranami.

4. Tato smlouva se fIdI pravnfm fádem Cèské republiky, a to zejthéna ob~ansk~m zákonikem.
5. Obé smluvnI strany prohla~ujI, ka~dá za sebe, ~e jsou oprávnény uzavfIt tuto smiouvu a

k uzavfeni této sinlouvy zIskaly v~echny pfIpadné souhiasy, které jsou pot~eba.
6. Tato smiouva je vyhotovena ye dvou originálech, z nich~ ka~dá ze smluvnIch stran obdr~I

po jednom.

27 -04- 2023 27 -04- 2023
V Pferové dne V Pferové dne

pronajImatel nájemce
KulturnI a informaénI slu~by mésta Pferova Ing. Alena Pe~ková, Dis.

~editel


