2023/054/10/KIS

Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani a najmu movitych véci
uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, v platném znéni (dile jen ,,obCansky
zakonik®), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Smluvni strany:

Kulturni a informacni sluzby mésta Pierova

IC: 45180512, DIC: CZ45180512

Se sidlem v Pferové, ndm. T. G. Masaryka 8, PSC 750 02
Zastoupené: =~ o, Teditelem

déle jako ,,pronajimatel“

a

Ing. Alena Peskova, DiS.
IC: 73773727

Tel.:
dale jako ,,najemce*

ve smlouvé spolecné déle jen jako ,,smluvni strany*

§1

-Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je na zakladé 14. dodatku zfizovaci listiny ze 30.08.2016 provozovatelem

stavby obcanského vybaveni ¢.p. 243, objekt kina Hvézda (dile jen ,,Budova®), ptislusné

k casti obce Pferov I-Mésto, kteta je soucasti pozemku p.¢. 2185/1 v k.a. Ptetov, véetné

pfislusné budovy, a je opravnén pfenechat jiné osobé k uzivani cist nebytovych prostot

této Budovy specifikovanych v odstavei 2. tohoto ¢lanku 1 a movité véci specifikované

v odstavci 3. tohoto clanku 1. Pronajimatel je optravnén uzavitat najemni smlouvy vlastnim
jménem a na vlastni Géet. "

2. Pronajimatel pfenechava nijemci za uplatu do uzivani éist nebytovych prostor Budovy o

celkové vymeéfe 83,74 m?, umisténych v 1.NP Budovy (tyto nebytové prostoty véetné viech

jejich soucasti a piislusenstvi dale jen ,Nebytové prostory”); Nebytové prostory jsou

specifikovany v projektové dokumentaci cislici 6-kavarna 63,05 m?, ¢islici 22-sklad 5,11 m?,

cislici 20-sklad 15,58 m? ktera je nedilnou soudisti této smlouvy jako piiloha &. 1.

3. Pfedmétem najmu jsou rovnéz movité véci umisténé v Nebytovych prostorich,

specifikované v piiloze ¢. 2 (tyto movité véci véetné vSech jejich soucasti a pifsluSenstvi

dale jen ,,Movité véci®), ktetd je nedilnou souédsti této smlouvy (Nebytové ptrostory a
Movité véci dale dohromady jen ,,Pfedmét najmu®). '

4. Nijemce Nebytové prostory a Movité véci do uzivani pifijima a zavazuje se za toto uzivani

hradit najemné a naklady spojené s Pfedmétem najmu.



§ 2

Ucel najmu

Pronajimatel pfenechivd nijemci Pfedmét ndjmu, ktetrj bude nijemce vyuzivat jako
kavarnu ke své vlastni podnikatelské ¢innosti v rozsahu odpovidajicim pfedmétu jeho
podunikini zapsaném v obchodnim rejstitku nebo Zivnostenském listu ke dni uzavteni této
smlouvy.

Nijemce se seznimil se stavem pronajimanych Nebytovjch prostor a Movitych véci a v
tomto stavu je prebira.

§3

Doba najmu

Nijemni smlouva se uzavita na dobu uréitou od 01.05.2023 do 30.04.2024

Pied skoncenim doby nijmu dle odstavce 1. tohoto ¢linku 3 lze tuto smlouvu ukoncit
dohodou nebo pisemnou vjpovédi jedné ze smluvnich stran s vypovédni Ihiitou 3 mésict,
kterd pocind bézet prvnitho dne kalendafniho mésice nisledujictho po kalendafnim mésici,
ve kterém byla pisemni vypovéd dotucena druhé smluvni strané. Kromé zpisobu
uvedeného v pfedchizejici vété tohoto odstavee 2. je pronajimatel oprivnén ukoncit tuto
smlouvu, pouze pokud nijemce hrubé porusi svou povinnost vici pronajimateli, a to na
zakladé vjpovédi bez vipovédni doby; za htubé potuseni povinnosti se povazuje:

a) uzivani Pfedmétu nijmu v rozpotu s tGcelem stanovenym toto smlouvou dle
clanku 2, ‘ )
b) ucineéni stavebnich viptav nijemcem v rozporu s touto smlouvou,

‘¢ poskytnuti . Pfedmétu nijmu do. podnijmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ' ‘ _
d) v piipadé, Ze nijemce bude v prodleni s placenim najemného ci nakladd
spojenjch s uzivinim Pfedmétu nijmu dle ¢lanku 4 této smlouvy déle nez 60
dnt (pokud nedojde k jiné dohodé mezi obéma smluvnimi stranami).

V ptipadé vjpovédi této smlouvy bez vypovédni doby je nijemce povinen Nebytové
prostory vyklidit a odevzdat, véetné Movitjch véci, pronajimateli do 15 pracovnich dnt od
doruceni pisemné vjpovédi pronajimatele ve stavu, v jakém Pfedmét nijmu pfevzal od
pronajimatele.

§4

Nijemné a naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu

Rocni najemné Nebytového prostoru je stanoveno ve vysi 119 403,00 K& (v souladu
s vaitinim pfedpisem ¢. 12/17 vydanym Radou mésta Pferov). Dle § 56a) odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, nepodléhd nijemné za
Nebytové prostory DPH. Nijemné je sjednino v tezimu dilc¢ich plnéni a bude hrazeno na
zakladé pronajimatelem fidné vystaveného dafiového dokladu v mésicnich splatkach ve
vysi 9 950,25 bez DPH.

Rocni najemné Movitych véci je stanoveno ve vysi 8 868,00 K& + piislusna sazba DPH.
Nijemné je sjednano v rezimu diléich plnéni a bude hrazeno na zikladé pronajimatelem
radné vystaveného dafiového dokladu v mési¢nich splatkich ve vysi 739,00- K& + DPH.




3. Najemné bude hrazeno v terminu splatnosti na tcet pronajimatele ¢. 1882080309/0800,
var. symbol: &islo datiového dokladu. Uhrady jsou povazovany za zaplacené dnem
pripsani castky na tcet pronajimatele.

4. Nijemce bete na védomi a svym podpisem na této smlouvé stvtzuje, Ze v pifpadé oprav
kina Hvézda ze strany vlastnika nemovitosti nema narok na slevu z najemného.

§5

Naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu

1. Vedle thrady najemného dle odstavce 1. clanku 4 bude nijemce pronajimateli hradit sluzby
spojené s uzivinim Predmétu ndjmu. Jejich vjpodet a Ghrada nikladd spojenjch s uzivanim
Pfcdmétu najmu dle odstavee 2. ¢lanku 1 této smlouvy, budou mezi smluvnimi stranami
sjednany v Dohodé o thradé sluzeb.

2. Periodické revize elektro a revize vyhtazenych zafizeni v kavarné bude najemce sjednivat a
hradit vlastnimi naklady a bude za jejich vyhotoveni zodpovidat.

3. Svoz odpadu si zajisti nijemce na vlastni niklady smlouvou uzavienou se spolecnosti
Technické sluzby meésta Prerova, s.t.o. _

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pto potfeby kavarny bude nijemce uzivat WC, urcené pro
provoz kina. Obé strany se dale dohodly, Ze nijemce uhradi pomérnou ¢ast nakladd na tklid
a pométnou st vodného, stocného dle specifikace v ,,Dohodé o uhrade sluzeb®, ktera je
soucastt teto smlouvy.

§o6
Smluvni pokuty

V piipadé prodleni najemce s thradou najemného a Castek za sluzby spoj ene s uzivanim Pfedmetu
najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim Vlady

§7

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je oprivnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému tucelu dle clanku 2, a to
po celou dobu trvani najmu.

2. Nijemce je povinen hradit nijemné a niklady spojené s uzivinim Pfedmétu nijmu dle
¢lanku 4 a 5 ve vy$i a zplisobem sjednanym v této smlouve a v Dohodé o uhradé sluzeb.

3. Najemce se zavazuje, ze bude dbat na zavedeny rezim v kine.

4. Najemce dba na distotu a pofadek v Nebytovych prostorach. Uklid Nebytovjch prostor
bude najemce provadét na své naklady.

5. Najemce je povinen v Pronajatjch prostorich a v celém aredlu dodrzovat vSechny
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické pfedpisy; Najemce odpovida
pronajimateli za skody, které zptisobi porusenim vyse uvedenych pfedpisi. Nijemce je
povinen pfedchizet skodim, a pokud skoda hrozi okamzité, je povinen ucinit takova
opatfeni, aby doslo k odvraceni hrozici skody.

6. Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
optav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak nijemce
odpovida za skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

7. Nijemce je povinen na pozadani umoznit povéfenjm pracovnikiim pronajimatele vstup
do Nebytovych prostor v piitomnosti zastupce nijemce za ucelem provedeni kontroly



stavu a zpusobu uzivani Pfedmeétu najmu, 2 to na zakladé pisemného upozornéni alesponi
24 hodin pred takovym vstupem a v piipadé havarijntho stavu ihned; v piipadé
havatie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do Nebytovych prostor, a to za icelem
odstranéni havarie, kdy ma povinnost bez zbytecného odkladu o této skuteénosti
mnformovat najemce.

8. Najemce je v ptfpadé vymeény zamkd uvstupnich dveii povinen o takové zméné informovat

10.

11.

12.

13,

14.

.,

protdjitnatele, a vzdy pledat pronajitnateli nové klide v zalepené obilce tak, aby byly pro
piipad havirie nebo Zivelné pohromy u pronajimatele uschovany aktualni klice.

Nijemce je povinen bez niroku na finanéni nihradu umoznit pronajimateli pfistup do
Nebytovych prostor v Case pronajimatelem utceném a strpét piipadné omezeni v
uzivani Predmétu najmu v rozsahu nutném pto provedeni stavebnich ¢i jinych dprav
Pfedmétu najmu v piitomnosti zastupce nijemce.

Nijemce je povinen umoznit pfistup pozatnfmu a bezpecnostnimu technikovi
pronajimatele do Nebytovjch prostor k providéni technickjch kontrol v piitomnosti
zastupce najemce.

Po pfedchozim souhlasu pronajimatele je nijemce (za podminky splnéni pifpadnych
dalsich povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy nebo tfetimi osobami) u Budovy
opravnén ziidit a provozovat venkovni zahradku.

Nijemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu na rizika spojena s cinnosti, kterou bude
v Nebytovych prostorach provozovat, a ze které by pronajimateli mohla vzniknout skoda.
Nijemce odpovida za chovani nivstévnikd kavarny tak, aby nebyl ruSen provoz kina
Hvézda.

Nijemce si provoz televize, radiového piijimace, internetu zajist'uje na vlastni naklady.

§8

Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfedat nijemci Pfedmét nijmu nejpozdéji dne 01.05.2023 a po

ukonceni ndjmu v souladu s touto smlouvou od nijemce Pfedmét najmu prevzit.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze pronajimatel v celém rozsahu odpovida za zajisténi
veskerych povinnosti tjkajicich se tevizi vzduchotechniky, elektroinstalace a hasicich
piistrojii v Pfedmétu najmu. Smluvni strany tovnéZz prohlasuji, Ze nijemce odpovida za
zajisténi veskerych piipadnjch povinnost tykajicich se revizi véci nijemce, které najemce
pouziva v Nebytovych prostorech. ‘

Pronajimatel se zavazuje zajistit sluzby nezbytné k uzivani Pfedmetu najmu najemcem dle
této smlouvy (zejména dodivku tepla, elektrické energie a vody a odvidéni a Cisténi
odpadnich vod) po celou dobu najmu.

§9

Udtzba o oprava

Najemce se zavazuje, ze bude Predmét nijmu udtZovat na své niklady s péci fadného
hospodate v dobrém a pouzitelném stavu, a pii ukondeni ndjemniho vztahu jej pfeda
v dobrém a pouzitelném stavu zpét pronajimateli, s vjimkou béZného opotiebent.
Najemce je povinen provadét na své naklady v pfedmétu najmu béznou, drobnou ddrzbu
a opravy, a to bez ohledu na vysi nékladd na opravu (jedni se zejména vyménu Zarovek,
vypinact, zasuvek, opravu klik, $titkdi zdmku apod.) a hradi niklady spojené s drobnymi
opravami a obvyklou udrzbou. V piipadé, Ze se jednd o opravy, které piesahuji rimec
obvyklé Gdrzby, hradi je pronajimatel. '



§10
Ukonceni najemni smlouvy

Nijemce je povinen po uplynuti posledniho dne najmu pronajaté Nebytové prostory
vyklidit a prvni nasledujici pracovai den po ukonceni najmu je odevzdat, véetné Movitych
véci, pronajimateli ve stavu, v jakém Pfedmét ndjmu pievzal od pronajimatele, s vyjimkou
bézného opottebeni. Opotiebeni nad miru bézného opotfebent, ke kterému doslo vylucné
zavinénim najemce, se povazuje za Skodu, kterou je najemce povinen pronajimateli uhradit.
V ptipadé, ze ndjemce nevyklidi Nebytové prostoty ani v dodate¢né pronajimatelem
poskytnuté lhité, bude vyklizeni Nebytovych prostor provedeno pronajimatelem nebo
prostfednictvim tfeti osoby, a to na niklady nijemce. Soucasné se najemce zavazuje, ze
uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ za kazdy den prodleni s plnénim
povinnosti vyklidit Nebytové prostory a dile icelné vynalozené naklady a Skodu vzniklou
pronajimateli v souvislosti s pifpadnou uschovou véci.

§ 11

Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla sepsana dle
jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjednana v tisni, ¢i za nevyhodnyjch podminek.
Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a jejim
zvefejnénim v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb. Zvetejnéni zajist{ pronajimatel.
Smlouvu lze ménit a doplfiovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. ‘

Tato smlouva se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména obcanskym zakonikem.
Obé smluvni strany prohlasuji, kazda za sebe, Ze jsou opravnény uzaviit tuto smlouvu a Ze
k uzavieni této smlouvy ziskaly vSechny pifpadné souhlasy, které jsou potieba.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou otiginalech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.
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V Pferove dne ................... ¥ Plciove BHE: « mumcsss 56 swmommmeaszssss
pronajimatel najemce
Kulturni a informacni sluzby mésta Pferova Ing. Alena Peskova, Dis.
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