NAJEMNI SMLOUVA

-uzaviend mezi témito smluvnimi stranami dle § 2201 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik,
v plathém znéni za pouZiti § 2302 a nésl. ob¢anského zékoniku.

1. Vyzkumny Ustav potravinaisky Praha, v. v. i., (vefejnd vyzkumna instituce zfizend k 1. 1.
2007 ziizovact listinou MZe €. j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), I1C: 027022, se sidlem
v Praze 10, Radiovéd 7/1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD.,
feditelem instituce jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen »Pronajimatel”)

2. Santiago chemikilie s.r.o0., IC: 06750702, se sidlem Minické 189, 278 01 Kralupy nad Vlitavou,
zastoupené Ing. Kry3tofem Sigutem, jednatelem
Jako najemce na strané druhé (dale jen ,Najemce”)

Clanek 1.
Vyzkumny (stav potravindfsky Praha, v. v. i. {déle jen pronajimatel) je zapsédn v katastru nemovitosti
na LV £. 1397, vedeném Katastrdlnim GFadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracoviité Praha, pro obec
Praha, katastralni Gzemi Hostiva¥, jako vlastnik domu & p. 1285, &.or.7, v ulici Radiové v Praze 10,
Hostivafi. |

Clanek 1.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Clanek 1.
Najemni pomér se sjednava na dobu neuréitou poéinaje dnem: 1. 4. 2023

Clanek IV.
Strany sjednaly mési¢ni ndjemné ve wysi specifikované v piiloze &. 1 této smlouvy, ceny jsou uvddény
bez DPH. Najemné je splatné mésiéné bankovnim pfevodem na &. (.: I o
narodni banka a to na zdkladé dafiového dokladu vystaveného pronajimatelem. Néjemné je
povaZovano za uhrazené v den, kdy bylo pfipséano na bankovni tiéet Pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén s G&innosti od 1. ledna piisluéného kalenddiniho roku zvysit Najemné o
rofni miru inflace vyjddfené jako piirtistek indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za
predchozi kalendéini rok, jak bude zjité&na Ceskym statistickym Gfadem, nebo od povidajicim (fadem
EU (nyni EUROSTAT), pokud Cesky statisticky ufad pfestane tuto veli€inu z jakéhokoli divodu
vyhlaSovat {déle jen ,Inflaéni index“). Pronajimatel je opravnén uvedenym zplsobem zvyiit zpétné
najemné. Najemné se zvySuje vdaném kalendafnim roce, v némi byl ptisluiny Inflaéni index (za
pfedchozi kalendaini rok) fFadné zvefejnén, od 1. ledna.

Uhrady za sluzby a provozni naklady spojené s uzivanim pronajatych prostor:

Umoini-li to obecné zévazné pravni pfedpisy, je Najemce povinen uzaviit vlastnim jménem a na svij
Géet piislusné smlouvy o odb&rech samostatné méfenych energii jako jsou napF. elektfina, vodaa o
poskytovani dalSich sluZeb nezbytnych pro uZivani Predmétu najmu. NeumoZni-li uzavieni takovych
smluv obecné zévazné pravni pfedpisy nebo budou-i tyto sluzby poskytovény Najemci
Pronajimatelem, budou tyto Pronajimatelem méteny podruznymi méfidly, nebo pfepoéitany dle
poditu na celkovych nakladech specifikované v pfiloze &. 1 této smlouvy a pfeuctovany Nadjemci
Pronajimatelem, pak platby za spotfebu t&chto dodévek nebo za poskytnuté sluzby budou hrazeny
spolu s Najemnym v piisludny den Ghrady ndjemného bezprosttedné po mésici, na ktery se platba




vztahuje; a to na zdkladé faktury vystavené Pronajimatelem nebo na zakladé samostatného ujednani.
Smluvnf strany konstatuji, 7e k platbdm bude pfipoéteno DPH die platnych pravnich pfedpisu.

Clanek V.
Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory vyluéné pro svou podnikatelskou cinnost a v
souladu s jejich stavebnim urfenim. Zaroveii se zavazuje, Ze nepfenecha pronajaté prostory do
podnajmu dal$imu subjektu, leda s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Dale se ndjemce zavazuje, v souladu se zakonem o odpadech,. zajistit likvidaci odpadd jako jejich
plivodce a to v rdmci své pronajaté plochy. Pronajimatel dava souhlas s pouzivanim kontejnerd na
komunalni odpad, plasty a papir.

Najemce odpovida za odpady vypouiténé do kanalizalni soustavy z pronajatych prostor a prohlauje,
%e jsou v souladu s kanalizaénim faddem PraZskych vodovodi a kanalizaci, a.s..

Najemce se zavazuje pravideln& prokazatelné Skolit své zaméstnance z pravidel BOZP {problematika
tykajici se najmu a spoleénych prostor) a PO {poZérni ¥ad, poZérni a poplachové smérnice) v souladu
s poZadavky pronajimatele a jeho piedpisech, se kterymi byl sezndmen pfi podpisu této Smlouvy.

Pfi pouzivani hoFlavin v budové je najemce povinen dodriet veskerd obecna bezpecnostni pravidla a
povinnosti vztahujici se k témto latkdm a nepfekrodit limit té&chto latek na pfislusném pozarim
uselku.

Najemce dale pfeda Pronajimateli seznam nebezpecnych latek, se kterymi v pronajatych prostorach
nakladd, s uvedenim nebezpeénosti této latky, jeji umisténi a mnoistvi.

Pronajimatel prohiaduje, Ze si je védom zdkazu koufeni ve viech prostorach pronajimatele a zavazuje
se toto pravidlo dodrZovat.

Najemce predad pronajimateli kopie zpracovanych protokoll vyplyvajicich ze zakona 224/2015 o
prevenci zévaZnych havarii a 167/2008 o pfedchazeni ekologické djmé.

Najemce se zavazuje, Ze se zdr¥i v pronajatych prostorach viech &innosti, které by mohly mit za
nasledek poskozeni majetku pronajimatele nebo zdravi jeho zaméstnancl a zarovell prohlasuje, Ze
bude dodrfovat viechna pravidla, kterd pronajimatel urfi v této souvislosti.

Nijemce prohladuje, ¥e pfeda v souladu s touto Smlouvou seznam viech jeho zaméstnancli nebo
spolupracujicich osob, ktefi se budou v pronajatych prostordch pravidelné nebo nepravidelné
' nachézet. Ostatni osoby, ndvétévy budou zapsany do navitévni knihy nachazejici se na recepci a
v pronajatych prostordch se budou pohybovat vidy v doprovodu najemce nebo jeho pracovnikd po
celou dobu své piftomnosti. Za bezpetnost tfetich osob, které jsou névitévou, odpovida Najemce.
Zé&kladni predpis pro pohyb a pobyt v aredlu Pronajimatele je ,Provozni fad aredlu Vyzkumného
dstavu potravinaiského Praha” a je zavazny pro viechny osoby, které do arealu vstoupi nebo vjedou.

Najemce prohladuje, Ze viechna elektrickd zafizeni, kterd pfipojuje k elektrické siti v pronajatych
prostordch, maji platnou revizi a jsou zplsobild k provozu. Pokud najemce ma dmysl pfipojit do
elektrické sité zatizeni, které ma vétsi piikon neZ 3 kW (i v soudtu pfistroji na jednom elektrickem
okruhu) bude o tom prokazateln& informovat pronajimatele formou seznamu t&chto pfistroji a ten
pfipojeni téchto zafizeni odsouhlasi. Najemce pfeda pronajimateli kontakt na osobu, kterd je uréena
pro Fedeni provoznich nebo provozné technickych skuteénosti, které mohou nastat v souladu
s provozem pronajatych prostor (telefon, email) a zajisti, 7e tato osoba bude schopna pfijimat
informace o nastalé situaci v provozu budovy a je opravnéna vydavat i rozhodnuti v tomto smyslu.




Ndjemce umoZni Pronajimateli provadéni pravidelnych revizi a kontrol v pronajatych prostorach,
jednd se o revize elektrické instalace, kontroly a revize vécnych prostiedkl poZarni ochrany a
poZdrné bezpecnostniho zafizeni.

Clanek V1.
Najemni pomér uzavieny podle této Smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby najmu, na zakladé
dohody nebo po pisemné vypovédi jedné strany po uplynuti vypovédni doby, ktera &ini tfi mésice.
V pfipadé namitek proti vypovédi nékterou ze stran je tfeba postupovat v souladu s ustanovenimi §
2314 obcanského zakoniku.

Bez vypovédni doby mlze ndjem vypovédét Najemce v pfipadé, 7e pronajaté prostory bez jeho
zavinéni pfestanou byt pouZitelné pro ucely ndjmu. Pronajimatel mlze ndjem vypovédét bez
vypovédni doby v pfipadé, Ze i pfes jeho pisemnou vyzvu Najemce pronajaté prostory ufivd v rozporu
s €. V. této smlouvy nebo je vice jak jeden mésic v prodleni s placenim ¢astky sjednané v &l. IV. této
smlouvy.

Néjemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni doby ndjmu nebo vypovédni doby nebo nejpozdéji
desdty den po prevzeti vypovédi bez vypovédni doby vyklizené pronajaté prostory predat
Pronajimateli.

Vypovédni doba pocne béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém strané vypovidané
byla doruCena vypovéd. Desetidenni doba pro vyklizeni pronajatych prostor v pfipadé vypovédi bez
vypovédni doby zalina béZet dnem ndsledujicim po dni, kdy vypovidané strané byla vypovéd
doruéena.

Vypovéd' se povaZuje za dorucenou v pfipadé, Ze je osobné pievzata druhou stranou nebo zaslana na
adresu Ndjemce, uvedenou v této smlouvé, pfipadné dodanim datovou schrankou. Strany se pro
tento pfipad dohodly, Ze za den doruceni se v takovém p¥ipadé povazuje den, kdy byla vypovéd' jako
doporucena postovni zasilka odevzdana posté k piepravé (odesldno datovou schrankou) a informace
o odeslani zasldna na email kontaktni osoby.

Najemce se zavazuje vyporadat vechny zavazky plynouci z této smlouvy ke dni jejiho ukonéeni nebo
podle pisemnych dispozic Pronajimatele. Seznam zavazk( bude souéasti pfedévaciho protokolu, ktery
bude Pronajimatelem sepsdn pfi ukonceni této Smlouvy.

Clanek Vil.
Pronajimatel odevzdavé Ndjemci pronajimané prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani
a Najemce tyto prostory pfijima.

Clanek VIII.
Smluvni strany si dohodly déle tyto smluvni podminky:

a) veskeré opravy a stavebni Upravy pronajatych prostor bude provadét na sv{ij naklad Najemce
pouze se souhlasem Pronajimatele.

b) veskeré drobné opravy a zavady vzniklé z uZivani provadét na sv(ij naklad Najemce.

c) Najemce umozni na pozadani nejméné dva pracovni dny pfedem, Pronajimateli osobni prohlidku
pronajatych prostor.

d) v pfipadé prodleni Najemce s placenim &astky sjednané v ¢l. IV. této smlouvy, miZe Pronajimatel
pozadovat na Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



Clanek IX.
Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech jejich ucastnikd pfisludna
ustanoveni obcanského zakoniku.

Ndjemce uréuje kontaktni osobu pro jednani ve vécech technickych, provoznich a organizacnich
pan/pani:

Marz Michal

Mistnost ¢.: 316

Néjemce prohladuje, Ze si je védom toho, Ze pfedanim provozné-technickych a organizacnich
informaci kontaktni osobé telefonicky nebo emailem od Pronajimatele, pfebira tato osoba
odpovédnost za provedend opatfeni Najemcem.

Za Pronajimatele je oprdvnén tyto informace poddvat vedouci vnitini spravy VUPP nebo jim povéfeny
zastupce.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym ¢islovanym dodatkem.

Clanek X.
Smlouva podléhd uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv dle zdkona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach d&innosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), provede Pronajimatel.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu a
Gginnosti dnem uvefejnéni v registru smluv; tim neni dotéeno ustanoveni o polatku najmu dle
predchozich ustanoveni této Smlouvy.

S uzavienim této Smlouvy vyslovila pfedchozi pisemny souhlas dle & 19 odst. 1 pism. b) bodu 7
zakona &. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni na svém zasedani dne
20. 3. 2023 Dozorci rada.

Ptedchozimu schvaleni dozor¢i radou podléhaji i pfipadné zmény smlouvy, tj. dodatky ke smlouvé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) origindlnich stejnopisech, z nichz kaZda Strana obdrii po
jednom stejnopisu.

Nedilnou souéasti této Smlouvy tvofi Pfiloha €. 1 - Rozpis ndjemného a sluZeb.

Podpisem této smlouvy se rudi veskeré predchozi smlouvy a ujednani.

V Praze dne: 1. 4. 2023

za Pronajimatele /
/

Z%Q?\’ﬁg‘gcg chemikalie §.r.0.

¢ Custom chemicals
/ Minicks 189, 278 01 Kralupy nad Vi@vou
N Vizkumny istav Tel.: 776 750 591, Emall: Info@santago.c2
; N heray |€0: 06750702, DIC: (206750702
e potravinarsky
o Praha, V. V. i.

Radiova 1285/7

VUPP 10360 prana 10 €



Piiloha & 1 - Rozpis najemného a sluzeb

typ prostoru cislo mistnosti m2 mérené elektro méfend voda

KANCELAR / LABORATOR 312 15,39 ne ne

313 15,35 ne ne

314 35,46 ne ne

303 16,81 ne ne

338 37,73 ano ano

339 18,38 ano ano

437 37,73 ano ne

410 8,32 ne ne

412 15,39 ne ne
SKLAD 317 5,82 ne ne

nézev polozky Ké/m2 m2 K&/mésic

KANCELAR, LABORATOR Ké&/m2/mésic 150,00 200,6 30090 K¢
SKLAD K&/m2/mésic 100,00 5,82 582 K¢
PEVNA VENKOVNI PLOCHA Ké&/m2/mésic 50,00 0 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 21%) ostraha, komunélni odpad, nemé&fend elektrickd energie, provozni retie 12823 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 10%) teplo, nem&fend voda, srakové voda 6533 K&
OSTATNI SLUZBY parkovani, telefonni linky, internet, odsavéni laboratofe, aj. 1500 K¢
PRONAJEM VYBAVEN( nabytek, pristroje 1000 K¢
ZALOHA na méfené energie 0 K¢
CENA CELKEM 52 528 K¢

V Praze dne: 1.4.2023

za Pronajimatele za Najemce

e : Santiago chemikdlie s.r.o,

j‘g M;‘vzkumny ustav Custom chemicals
"/]l potravinaisky 1 Minickd 189, 278 01 Kralupy nad Viavou
4 Praha, v V. . Tel:: 776 750 591, Email: info@santlago.cz

iova 1285/7 | IC0: 06750702, DIC: C206750702
0 Praha 10 9.



Informace k rozpis poplatkd a sluZeb v ndimu

POPLATKY A SLUZBY 21% DPH

Ostraha areélu

Odpad (spoleéné kantejnery na komundlni odpad, plasty, papir)

Nemé&fend el. Energie (podil nakladd piepoditany na pronajaté plochy kde neni méfeni, k celkové uZitné plode budovy)
Provozni refie {poufivani, (klid a ddriba spolecnych prostor, WC, vytah, chodby, jidelna aj.)

POPLATKY A SLUZBY 10 % DPH

Teplo

Nemétens voda (podil nakladi pfepoditany na pronajaté plochy kde nenf méfeni, k celkové uZitné plose budovy)
$razkova voda (podil ndklad( pfepotitany na pronajaté plochy k celkové uZitné plose budovy)

QSTATNI SLUZBY
Parkovéani v aredlu VUPP
Telefonni linky

Internet

Qdséavéni

Sdileni skladu hoflavin

PRONAIEM VYBAVENI
Nibytek
Pistroje

Pozn.

Clanek VIII. odstavec b)

Veikeré drobné opravy a zdvady vzniklé z uzivani provadét na svlij ndklad Najemce.

Nazev drobné opravy je pouiit ze smlouvy pro ufivani bytu a nebytovych prostor. Specifikace ndzvu je v Nafizeni viady £.
308/2005 Sh.

Opravy dodévek elektrické energie, topeni a vody zajisti Pronajimatel.






