Cislo smlouvy
3973/1331/51/98/poz

NAJEMNI SMLOUVA

Ve smyslu 8 663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zdkona ¢. 40/1964
Sb., obcéansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisl se uzavird tato najemni
smlouva mezi:

Smluvni strany :

1) Pronajimatel: Mésto Plzen
zastoupené primatorem meésta Plzné
nameésti Republiky 1
30116 Plzen
ICO: 00 07 53 70
Bankovni spojeni:
¢. uctu:
Primator:

2) N4jemce : Prondjem a vyuZziti nemovitosti Praha, spol. s r.o.
zastoupena prokuristy
Bubenské néabrezi 306
170 00 Praha 7
ICO: 44 05 37 62
Bankovni spojeni:
¢. Gctu:
Prokuristeé:

l.
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem pozemkd :

p.cC. k.a. plocha pozemku pronaj. plocha druh pozemku
2448/2 Plzen 4 899 m2 899 m2 ostat, plocha
2448/3 Plzen 4 8 990 m2 8 990 m2 ostat, plocha

Tyto pozemky jsou vedeny u Katastralniho Gfadu Plzen - mésto na LV 1, ve
vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaéenim pronajatych pozemk tvofi pfilohu této smlouvy.
Geometricky plan zpracovany k navrhu na vydéani kolaudacniho fizeni ve

smyslu 8§ 39 vyhlasky 85/1976 Sb. bude dodan najemcem pronajimateli, nejdéle

30 dnli po podani navrhu na kolaudaci stavby a bude pfipojen dodatkem k této
smlouvé.



1
Ucel najmu
Pozemky uvedené v Cl. | této smlouvy pronajima pronajimatel nijemci za
UCelem podnikani; vystavba a provoz zachytného parkovisté a parkoviSté pro
obchodni zafizeni BAUMAX.

Najemni smlouva je uzaviena na zékladé usneseni RMP €. 871 ze dne
11.12.1997.

M.
Doba najmu

Doba najmu pozemki, které jsou uvedeny v ¢lanku | této smlouvy, se
sjednava na dobu ur€itou, od 1.2.1998 do 31.1.2013.

Pfed uplynutim této doby Ize ukoncit najemni smlouvu:
* vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
« odstoupenim od smlouvy ze zadkonnych dlvodd.

V pfipadé, Ze nedojde k nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavby na
pozemku nejdéle do 31.12.1999, k tomuto datu pozbyva tato smlouva platnosti
a ucinnosti.

IV.
Cena najmu a jeji splatnost

Najemné bude placeno v C¢eské méné na et pronajimatele
¢ Jako variabilni symbol
uvadéjte Cislo

Cena n3jmu je stanovena dohodou smluvnich stran, v souladu s 8§ 2 zdkona
€. 526/1990 Sb., o cenéch.

Cena najmu pozemkd, které jsou uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy, platna
od 1.2.1998 do 31.1.2003 ¢ini:

50,- (padeséat) KE/m2rok
Roc¢ni ndjemné pfi pronajaté vymére 9 889 m2cini:
494 450,- ( CtyfistadevadesatctyfitisiceCtyfistapadesat) K&

N4jemné je splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a Castkach
uvedenych v platebnim kalendafi.

Platebni kalendar:

splatnost Castka
15.1. 123 612,-K¢
15.4. 123 613,-K¢
15.7. 123 612,-K¢

15.10. 123 613,-K¢



Vzhledem Kk tomu, Ze ndjemce uzavird tuto smlouvu s ucinnosti od
1.2.1998, nélezi pronajimateli za obdobi 2/98 - 3/98 najemné ve vySi 1/6 rocniho
najemného. Najemné za obdobi 2/98 - 3 /98 cini:

82 408,- (osmdesatdvatisiceltyfistaosm) K&

Néjemné za obdobi 2/98 - 3/98 je splatné do 15.2.1998, pfipsanim na ucet
pronajimatele v celkové vypoctené vysi.

Po uplynuti péti let bude stanovena nova cena nijmu, a to cena v misté a
c¢ase obvykla ucelu ndjmu a bude dodatkem pfipojena k najemni smlouvé vcetné
platebniho kalendare.

Smluvni strany se dohodly na promitnuti pfipadnych zmén danovych
predpist, danovych sazeb a cenovych predpisl v pribé&hu trvani najemni smlouvy
do ceny najmu.

Sjednané najemné dohodou smluvnich stran, se od 1.1.1999 zméni o ro¢ni
narGst miry inflace ceské koruny vyjadiené prdmérnym ro¢nim vyvojem
spotfebitelskych cen (prdmér poslednich 12 mésicl proti pFfedchozim 12
mésicdm) , vyhlaSené pfislusnym statistickym Gfadem, pfip. jeho pravnim
nastupcem za uplynuly rok.

V.
DalSi ujednani

a) V pfipadé, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu
nebo vysi, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky, za kazdy
den prodleni do zaplaceni.

b) N4jemce se zavazuje, Ze pronajaty pozemek nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému Gcelu, nez je uvedeno v ¢lanku Il. této smlouvy.
V pfipadé, Ze by tak chtél uCinit, je najemce svlj zamér povinen oznamit
pisemné pronajimateli nejméné 30 dnd pfedem. Nedodrzeni této podminky je
divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy a zaplaceni smluvni pokuty ve
vysSi 10 % z ro€ni ceny pronajmu.

c) N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfedmétny pozemek dale
pronajimat. PoruSeni tohoto ustanoveni je dlvodem k ukoncéeni najemniho
vztahu.

d) Ndjemce na své naklady zaplati poplatky za spotfebovanou elektrickou
energii, vodovodni poplatky, event. pojisténi. PfihlaSeni méfidel je véci
najemce.

e) Pronajimatel a néjemce se shodli, Ze pfedmét smlouvy neni znecistén
ropnymi produkty. Za timto (celem néjemce proved! kontrolu znecisténi
pady .

f) Najemce odpovida za Cdistotu, bezpecCnost provozu a estetickou droven
pronajaté nemovitosti.
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9)

h)

)

K)

D

Bude li v pribéhu trvani tohoto najemniho vztahu, pfipadné po jeho skonc&eni
zjiSténa na predmétu najmu kontaminace ropnymi produkty pfipadné zjisténo
jiné znecisténi pozemku, zplsobené vystavbou, uzivdnim nebo provozovanim
zafizeni najemce po dobu platnosti najemni smlouvy, je najemce povinen
na své néklady provést sanaci pfedmétu najmu.

Najemce bude dodrZzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipoZarni
pfedpisy spojené s provozem stavby na pozemku.

Pfi skonéeni najmu nema najemce narok na jakoukoliv ndhradu néakladd
vynaloZzenych v souvislosti s pfedmétem pronajmu této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady vybuduje:
A>na pronajatych pozemcich zachytné parkovisté, o velikosti 70 stani, pro
potfeby mésta Plzné.
=>¢ast dopravniho napojeni v definitivni podob& odsouhlasené Reditelstvim
silnic a dalnic CR, odborem dopravy MMP a DI Policie CR s ohledem na
budouci realizaci prdtahu silnic /20 v souladu s platnym UGzemnim a
stavebnim povolenim.
Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce umozni na svych pozemcich
vefejny automobilovy provoz pro dopravni napojeni z komunikace podél
Uslavy do kfizovatky Rokycanska - Jate€ni a dale umozni pfistup i pfijezd k
pozemkUm jizné od zafizeni BAUMAX Najemce jako vlastnik pozemkd p.c.
2454/1 a 2469/1 v k.. Plzen 4 souhlasi, v pfipadé zajmu pronajimatele, s
omezenim vlastnického prava ve prospéch pronajimatele. Na bezplatné vécné
bfemeno obousmérného prljezdu a pési chlze, uzavie najemce s
pronajimatelem, nejdéle do tfi mésicl od obdrzeni Zadosti pronajimatele
pisemnou smlouvu, kterd bude k nabyti prava odpovidajicimu vécnému
bfemenu vlozena do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu Plzen -mésto,
a to nejdéle do jednoho mésice po oboustranném podpisu smlouvy.

Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze v pfipadé z4jmu pronajimatele, uzaviou
budouci smlouvu sménnou na smeénu ¢asti pozemkl p.C. 2404/19, 2449/2 a
2449/3 v k.a. Plzen 4 o vymeéfe cca 2 806 m2, které jsou ve vlastnictvi najemce
za Céast pozemku p.C. 2448/3 v k.. Plzen 4, kter4d je ve vlastnictvi
pronajimatele. Podminkou realizace smeény je kladné stanovisko SVSMP ke
sméné konkrétnich ploch.

m) Najemce v pfipadé, Ze nedokon¢i stavbu na pfedmétu ndjmu do 31.12.2000, to

n)

znamena nebude i k tomuto dni vydano kolaudacni rozhodnuti na stavbu
obchodniho zafizeni BAUMAX , zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve smyslu
§ 544 a 545 Obcanského zdkona. Smluvni pokuta, v pfipadé nedodrzeni vySe
uvedeného terminu, se sjednava ve vysi 120 000,-(stodvacettisic) K& za
kazdy i zapoCaty mésic od 1.1.2001 do vydani kolaudac¢niho rozhodnuti.
Smluvni pokuta je splatna pfipsanim na GcCet pronajimatele, vzdy do 15. dne po
uplynuti kalendafniho mésice v némz vznikl na pokutu narok.

Najemce se zavazuje respektovat Uzemné planovaci podminky.



0) Najemce se dale zavazuje:
=>v pfipadé zajmu pronajimatele, pfevést bezuplatné stavbu parkovist a
komunikaci, po péti letech najmu pozemkd, do majetku mésta Plzné,

Z>predloZzit SVSMP projektovou dokumentaci k posouzeni pfistupovych
komunikaci,

=> predlozit SVSMP projektovou dokumentaci ke schvaleni nahradnich
sadovych uprav v bezprostfednim okoli stavby,

=>dodrzet a dopracovat do projektové dokumentace ideovy névrh dopravniho
napojenim, projednany a odsouhlaseny UDI SVSMP a doporu¢eny RMP.

=>prfedlozit SVSMP projektovou dokumentaci nového dopravniho feSeni,

=>7e veSkeré zasahy na dfevinach - Fez, kaceni - budou pfedem
odsouhlaseny Spravou vefejného statku meésta Plzné (SVSMP) . Kéceni
musi byt navic povoleno OZP MMP. Zadost podava SVSMP.

a respektovat pfipominky SVSMP.

VI,
Zavérecna ustanoveni

 Prava a povinnosti z této smlouvy pfechézeji na pravni nastupce obou
smluvnich stran.

* Smlouva ma pét stran a vyhotovuje se v sedmi stejnopisech z nichzZ tfi obdrzi
pronajimatel, dva obdrzi najemce a po jednom Ufad mé&stského obvodu
Plzen 4 a Magistrat mésta Plzné-majetkovy odbor.

e Tato smlouva zlstava platnd, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl
touto smlouvou zamySleny GCel dosaZzen v pravnicky nezavadné formé.
Obdobné se postupuje, kdyz se pfi provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho
doplnéni nebo zmény.

e Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

* Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1.2.1998.

\l PI7ni Hnp =

pronajimate .l najemcle v
primatoi za PRONAJEM A VYUZITI NEMOVITOSTI
na zékladé plné moci PRAHA, s.r.o.
¢.).Ra- F1/96 ze dne 15.2.1996 - prokurista
- prokurista

feditel Spravy vefejného statku
meésta Plzné



