Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Lhotka, Ufad méstského obvodu

Najemni smlouva

uzavfend podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen “oblansky
zakonik )

Smluvni strany

Statutdarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Lhotka

sidlo: U Splavu 76/14a, 725 28 Ostrava — Lhotka
zastoupeny panem Josefem Sramkem — starosta

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (pldtce DPH)
Penézni dstav: Ceskd sporitelna, a.s.
Cislo ictu: 19-1651021379/0800

KS:

VS:

(ddle jen “pronajimatel*)
a

René Dluhosch
sidlo: Rynky 137/5, 725 28 Ostrava — Hostdlkovice

Iéq.- 06775560
DIC:

Cislo tctu:
KS:
VS:

(ddle jen “ndjemce*)
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Obsah smlouvy

Uzaviraji tuto najemni smlouvu:

cl. L.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
jejitho uzavieni. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych tidaji oznami neprodlené druhé strané.

cl. Il
Pfedmét a ucel najmu

1.

N&jemni smlouva

Pronajimatel prohlasuje, Ze statutirni mésto Ostrava je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 1 a parc. €. 2,
vie v katastrdlnim tzem{ Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 586. Soucasti
pozemku parc. €. 1 v katastralnim uzem{ Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, je budova €. p. 52. Méstsky obvod
Lhotka ma svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictv{ statutdrniho mésta Ostrava.

Pronajimatel pronajima ndjemci ¢ast budovy €. p. 52, kdy pfedmétem a ti¢elem ndjmu je pronajmout C4st
pozemku parc. €. 1 v katastrdlnim tizemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, druh pozemku zastavénd plocha
a nadvoii, a to Cast budovy €. p. 52, kterd je souCdsti tohoto pozemku, obec Ostrava, jednajici
se o tyto prostory slouzici podnikédni: 3 mistnosti v suterénu, 8§ mistnosti s ttemi WC a jednou umyvarnou
v 1. nadzemnim podlaz{, a 1 mistnost v 2. nadzemnim podlaZi, o celkové vyméfe 217,52 m?, Edst pozemku
parc. €. 1 v KkatastrAlnim uzemi Lhotka u Ostravy, druh pozemku zastavénd plocha a ndadvofi,
o vyméfe 317 m?, obec Ostrava, a pozemek parc. ¢. 2 v katastralnim tzem{ Lhotka u Ostravy, druh pozemku
zahrada, o vyméfe 198 m?, obec Ostrava, za iéelem provozovani hostinské ¢innosti, véetné movitych véci,
jejichz podrobny soupis “Soupis vybaveni - Bobrovnickd 52* je pfilohou této smlouvy a jeji nedilnou
soucdsti (déle jen “pfedmét ndjmu®).

Ucelem ndjmu je provozovdni hostinské ¢innosti v prostordch predmétu najmu.

Pronajimatel pfenechdvd za uplatu ndjemci k uzivdni pfedmét ndjmu uvedeny v odst. 2. tohoto €lanku
této smlouvy v jemu zndmém stavu. Ndjemce jej v tomto stavu za tplatu do ndjmu pfijim4 a zavazuje se jej
uzivat ke smluvenému ucelu a fadné o né&j pecovat. O pfeddni a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsin
protokol.

Néjemce je opradvnén shora vymezené prostory uzivat pouze v souladu s touto smlouvou.

Néjemce neni opravnén provozovat v piedmétu najmu jinou neZ dohodnutou €innost nebo zménit zplisob
vykonu ¢€innosti, pokud by takovd zména zpusobila zhorSeni pomérti v budové ¢. p. 52. Totéz plati
i v piipadé€, Ze by zména Cinnosti nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
véci nebo vefejny porddek.
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¢l L.
Cena najmu, splatnost a zpusob platby

Pronajimatel pronajimd ndjemci vySe uvedeny pfedmét ndjmu za tplatu. Mé&sicni ndjem nemovitych véci
se sjednavd ve vysi 3 500,-- K¢ (slovem: tfitisicepétsetkorunceskych). Dle ustanoveni § 56a odst. 1 zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi, se jednd o osvobozené plnéni.
Meésicni ndjem movitych véci se sjednidva ve vysi 1 000,-- K& (slovem: jedentisickoruneskych) + dan
z ptidané hodnoty v zdkonné vy§i.

Néjemné bude hrazeno mési¢né na zdkladé vystavené faktury — danového dokladu. Fakturu — dafiovy doklad
vystavi pronajimatel do 15 dnli ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného
plnéni je 1. den kalendarntho mésice. Splatnost faktury — dafiového dokladu bude 15 dnil ode dne jejiho
doruéeni ndjemci, a to pfevodem z Gétu ndjemce na ti¢et pronajimatele vedeny u spole¢nosti Ceska
sporitelna, a.s., ¢islo uctu: 19-1651021379/0800.

Na faktufe - dannovém dokladu bude v hlavi¢ce uvedeno:

Dodavatel:

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8

702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Méstsky obvod Lhotka
U Splavu 76/14a
725 28 Ostrava — Lhotka

I1CO: 008 45 451
DIC: CZ00845451

Za den uhrady se povaZzuje den doruCeni ¢4stky na tiCet pronajimatele.

V piipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli vedle dluzného ndjemného i smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZzné Castky za kazdy
den prodleni se splnénim povinnosti. Smluvni pokuta je splatnd v den ndsledujici po dni, kdy vzniklo
pronajimateli pravo na jeji zaplaceni.

¢l IV.
Doba a skoncéeni najmu

Smluvni strany sjednédvaji, Ze ndjem dle této smlouvy se uzavird na Casov€ neomezenou dobou
s vypovédni lThitou tfi mésice, po¢inaje dnem Gcinnosti této smlouvy.

Smlouvu Ize vypovédét za podminek uvedenych v ustanoveni § 2225 a nésl. obfanského zdkoniku.

Néjemni vztah lze ukonéit pisemnou vypovédi ve vypovédni Thité tfi mésice. Vypoveédni doba zaéne béZet
prvnim dnem 1. mésice nasledujictho po prokazatelném dorufeni vypovédi druhé smluvni strané.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.




4/7

Statutarni mésto Ostrava Smlouva

Méstsky obvod Lhotka, Ufad méstského obvodu Najemni smlouva
4. Nijem mulzZe ndjemce vypovedét v piipadé:

a) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divoda zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuZ byl urcen,
a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) poruSuje-li pronajimatel hrub€ své povinnosti vici ndjemci.
Nijem mulzZe pronajimatel vypovédét v piipadé:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostory slouzici podnikini nachizi, odstranéna, nebo pfestavovana
tak, Ze to brdni dalSimu uZivani téchto prostorli, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

b) poruSuje-li ndjemce hrub¢ své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej pronajimatel
vyzval kndpravé, chovd se ndjemce vrozporu s ustanovenim § 2305 obCanského zdkoniku,
nebo je po dobu delii neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostor slouZici podnikéni.

Nebylo-li dohodnuto jinak, je v piipad€ ukonceni ndjmu ndjemce povinen vratit prostory slouZici podnikani
ve stavu, v jakém byly v dobé€, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotieben{ pfi fddném uzivani.
Piedani a ptevzeti se uskuteCni nejpozdé€ji v posledni pracovni den ndjmu. O pfeddni a pfevzeti se pofidi
protokol.

¢l. V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

N&jemni smlouva

Pronajimatel se zavazuje umoZznit ndjemci fddné uZivéni pfedmétu ndjmu a zajistit neruseny vykon prav
plynoucich z této smlouvy.

Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu si zajisti na vlastni niklady nédjemce (vodné a sto€né, odbér
plynu, odbér elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu, popf. dalsf sluzby spojené s provozem).

Nijemce se zavazuje zabezpeCovat vlastnimi prostfedky a na své ndklady vytdpéni celé budovy €. p. 52,
v niZ jsou pronajaté prostory slouzici podnikdni umistény.

Nijemce bude vlastnim nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou tdrzbu, spojené s obvyklym uZzivanim
prostor slouZzici podnikdni. Za drobné opravy a béZznou Ttdrzbu se povazuji takové opravy,
na které se nevztahuje zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani{ a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpish, s vyjimkou oprav a udrzby stiechy, fasady, oken a tepelného zdroje. Ndjemce
je povinen udrZovat pfedmét ndjmu a veSkeré vybaveni v fadném stavu a Cistoté.

Bez zbytecného odkladu (nejpozdé€ji do 2 dni od zjisténi) je povinen ndjemce prostor slouzici podnikan{
upozornit pronajimatele na zdvady a potifebu oprav, které je povinen pronajimatel provést, a umoZnit

jejich provedent, jinak odpovida za 8kody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Stavebni tpravy je opravnén ndjemce provddét pouze s pfechozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a pii dodrZeni vSech zdkonnych ustanoveni.

Nijemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuzivat vyhradné dle ¢l. II. této smlouvy.
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8.
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N&jemni smlouva

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozim ohlaseni pfistup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejtho uzivéni.

Néjemce je povinen dodrZovat v plném rozsahu povinnosti vyplyvajici z platné pravni tpravy, vetné
pravnich norem k zajiSténi hygienickych predpisl, bezpe€nosti price a pozarni ochrany. Odpovida
za pifpadné poruseni té€chto povinnosti a za zjednani ndpravy véetné uhrady uloZenych sankci. Taktéz
se ndjemce zavazuje dodrZovat pfi provozovani své €innosti piislusna ustanoveni ob&anského zdkoniku.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu ¢i uZivani tfetich osob bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce nesmi pouZivat prostory zpisobem, ktery by mohl jakkoli poskodit dobré jméno pronajimatele.

V piipadg, Ze pronajimatel bude povinen zaplatit jakoukoliv sankci za delikt zptisobeny jedndnim ndjemce,
je najemce povinen tuto sankci nahradit a také nahradit pronajimateli veSkerou vzniklou $kodu, véetné Skody
jiné.

Néjemce je povinen po pifpadném skonCeni ndjmu vrétit pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu
odpovidajicim opotfebeni béZnym provozem, fadn€ uklizeny spolu s veSkerymi movitymi vécmi
poskytnutymi pronajimatelem, jejichZ podrobny soupis “Soupis vybaveni - Bobrovnickd 52 je pfilohou
této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

V pifipadé€, Ze pronajimatel pfi pfedani pfedmétu ndjmu zjisti, Ze doSlo k hrubému poruseni, ¢i Skodé
na pfedmétu ndjmu, neni pronajimatel povinen pfedmét ndjmu pievzit a ndjemce se ocitd v prodleni s jeho
vracenim. V pfipad€, ze se pronajimatel rozhodne pfevzit pfedmét nijmu i v takovém stavu, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli veSkeré naklady na uvedeni pfedmétu najmu do fadného stavu dle dokladh
piedloZzenych pronajimatelem.

Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zastavit ¢i prerusit provozovani
¢innosti v nebytovém prostoru dle této smlouvy na dobu delsi neZ tfi po sobé jdouci dny, s vyjimkou
ptipadu, kdy k zastaveni ¢i pferuSeni provozovani ¢innosti dojde v dasledku plnéni povinnosti ndjemce
stanovené v platnych pravnich piedpisech Ceské republiky nebo v rozhodnutich pifsluinych organi vefejné
spravy.

Pro pfipad, Ze se ndjemce ocitne v prodleni sfddnym vricenim pfedmétu ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd v den
nasledujici po dni, kdy vzniklo pronajimateli prdvo na jeji zaplaceni.

Pronajimatel ma pravo na zdklad€ pisemného doru€eni ozndmeni ndjemci pfed¢asn€ ukoncit tuto smlouvu
okamZitou vypoveédi ke dni doruceni vypovédi ndjemci na zdkladé ndsledujicich divodu:

a) prodleni: nijemce je v prodleni s dhradou najemného nebo jakychkoliv ¢asti ndjemného, a to déle
ne? jeden (1) mésic; anebo

b) ucfel uzivani: ndjemce uzivd predmét ndjmu v hrubém rozporu s tcelem ndjmu dle této smlouvy
a pies pisemné upozornéni pronajimatele nepfestane uzivat pfedmét ndjmu timto zptisobem, nebo pokud
v disledku nedbalosti ndjemce hrozi, Ze pfedmét ndjmu maZe byt znicen nebo poskozen; anebo

¢) podnajem: ndjemce bez ohledu na pisemné upozornéni pronajimatele uZzivd predmét ndjmu
nebo spolecné prostory v budové v rozporu s ustanovenimi této smlouvy, véetné poskytovédni pfedmétu
ndgjmu do podndjmu tfetim osobdm bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo pfevodu
prava a povinnosti z této smlouvy na tieti osoby bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
a ndjemce v tomto ujedndni neustane ani ve lhGt¢ stanovené pronajimatelem v upozornéni,
které vSak nemuZze byt kratsi neZ patnict dni; anebo
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d) jiné poruSeni smlouvy: najemce bez ohledu na pisemné upozornéni pronajimatele neplni jiny zavazek
stanoveny v této smlouvé, a v tomto jedndn{ neustane ani ve lhGté stanovené v upozornéni; anebo

e) upadek: dojde-li k zahdjeni insolven¢niho fizeni vi¢i ndjemci na jeho ndvrh nebo bude-li vydino
rozhodnuti o dpadku ndjemce v insolvenénim fizeni, zahdjeném na ndvrh osoby odli¥né od nijemce
nebo zamitnut insolvenéni ndvrh pro nedostatek majetku ndjemce jako dluznika, nebo soud prohlds{
konkurs na majetek ndjemce nebo zamitne ndvrh na konkurs pro nedostatek majetku ndjemce
na pokryti ndkladl konkursniho fizenf anebo ndjemce podd ndvrh na povoleni reorganizace.

¢l. VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné€ pfecetly, Ze byla nzaviend
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoli v tisni
nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je nutno ucinit na zakladé vzdjemného konsensu smluvnich stran
formou pisemnych dodatki, jinak jsou neplatné. Veskeré pisemnosti se dorucuji osobné, doporucenou
postou nebo do datové schrinky.

3. Tato smlouva je vyhotovend ve 2 stejnopisech, znichz kazdy ma platnost origindlu. Pronajimatel
obdrZi 1 stejnopis, ndjemce obdrZi 1 stejnopis.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, tG¢innosti dnem
1. kvétna 2023. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich tcéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovini téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdé¢jsich predpist.

5. 'V zilezitostech neupravenych touto smlouvou plati ustanoveni obcanského zdkoniku.

Cl. VIL.
Dolozka platnosti

Dolozka platnosti pravniho jednédni dle ustanoveni § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisa:

Rada méstského obvodu Lhotka usnesenim ¢islo 8/89/23 dne 13. bfezna 2023 rozhodla o zdméru statutirniho
mésta Ostrava-méstského obvodu Lhotka pronajmout ¢ast budovy €. p. 52, kdy pfedmétem a ticelem ndjmu
je pronajmout ¢4st pozemku parc. ¢. 1 v katastrdlnim tizemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, druh pozemku
zastavénd plocha a nadvofi, a to ¢4st budovy €. p. 52, kter4 je soucdsti tohoto pozemku, obec Ostrava, jednajici
se o tyto prostory slouZici podnikédni: 3 mistnosti v suterénu, 8 mistnosti s ttemi WC a jednou umyvarnou
v 1. nadzemnim podlaZ{, a 1 mistnost v 2. nadzemnim podlaZi, o celkové vyméfe 217,52 m?, &4st pozemku
parc. ¢. 1 v katastralnim tzemi Lhotka u Ostravy, druh pozemku zastavénd plocha a nddvoif, o vyméie 317 m?,
obec Ostrava, a pozemek parc. €. 2 v katastrdlnim uzemi Lhotka u Ostravy, druh pozemku zahrada, o vyméfe
198 m?, obec Ostrava, za i¢elem provozovani hostinské ¢innosti, dle piedloZeného materidlu.

N&jemni smlouva
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Oznidmeni o zdméru prondjmu bylo zvefejnéno na tfedni desce statutdrniho mésta Ostrava, Uradu méstského
obvodu Lhotka od 16. bifezna 2023 (datum vyvéSeni) do 4. dubna 2023 (datum sejmuti).

O vzavien{ této ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Lhotka dne 3. dubna 2023 svym usnesenim
¢. 9/103/23.

Priloha smlouvy:

- soupis “Soupis vybaveni - Bobrovnickd 52°.

Za statutarni mésto Ostrava-méstsky obvod Lhotka
Datum: 21. duben 2023

Misto: Ostrava

Josef Sramek
starosta
pronajimatel

Datum:

Misto:

René Dluhosch
niajemce
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