Najemni smlouva

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli:

Mésto Jablunkov

identifikacni cislo: 00296759

DIC: CZ00296759

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Stanislavem Jakusem, mistostarostou mésta

bankovni spojent: Ceské spofitelna, a.s.

Cislo uctu: - 1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,pronajimatel”) a

LAJ - WOOD service s.r.0.
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C,
vioZka ¢. 64837

identifikacni Cislo: 04705793
sidlem: Polni 90, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena: Antoninem Skurzokem, jednatelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce”).

Smliuvni strany se dohodly takto:

l.
Pfredmét ndjmu

1) Pronajimatel — Mésto Jablunkov — je dle vlastniho prohlaseni a dle vypisu z katastru
nemovitosti mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 814/2, zastavéna plocha a
nadvofi, jeho? sou&asti je budova €.p, 90,'stavba obéanského vybaveni, jak je tato nemovitost
zapsana na listu vlastnictvi ¢, 3086 vedeném Katastrdlnim Ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovistém Tfinec, pro katastralni Gzemi a obec Jablunkov.

2) Pfedmétem najmu podle této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”) je nebytovy
prostor o vyméfe 12 m? nachdzejici se ve vyse specifikované budové &.p. 90 na ulici Polni
v Jablunkové. Umisténi pfedmétu najmu v budové &.p. 90 je zfejmé ze situaéniho nakresu,
ktery je — jako priloha €. 1 - nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani
najemci.




1.
Ucel ndjmu

1) Pronajimatel touto smlouvou prenechava za déle stanovenych podminek najemci do
uzivani ke sjednanému Ucelu vyse specifikovany pfedmét najmu spolu s veskerym
pfislusenstvim a véemi soucastmi, a najemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu hradit
pronajimateli sjednané najemné.

2) Najemce je opravnén pfedmét najmu uZivat pouze za Ucelem umisténi ve vyse
uvedené budové ¢.p. 90 v Jablunkové svého sidla a kancelafe slouzici vykonu podnikatelské
¢innosti ndjemce v souladu s jeho predmétem podnikani zapsanym v Zivhostenském rejstfiku
- tj. ,Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona”.

3) Najemce prohlasuje, Ze si pred podpisem této smlouvy pfedmét najmu prohlédl a ze
jeho stav odpovida Ucelu uzivani sjednanému v této smlouveé.

4) Najemce je ke sjednanému ucelu opravnén uzivat spolu s dalsimi najemci i jinymi
uzivateli budovy ¢.p. 90 v Jablunkoveé také spolecny vstup do této budovy, pristupovou chodbu
a spolecné WC.

I,
Najemné a uhrada za sluzby spojené s ndjmem

1) Roéni ndjemné (cena najmu) se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 840,- K&/m?
podlahové plochy predmétu najmu rocné, tj. celkem 10.080,- KE (slovy: deset-tisic-osmdesat-
korun-¢eskych) za kalendaini rok. K takto stanovenému najemnému nebude Gétovana dan
z pridané hodnoty (DPH).

2) Takto sjednané najemné je splatné na shora uvedeny bankovni Gcet pronajimatele
v pravidelnych mési¢nich splatkach po 840,- K&, splatnych predem vidy nejpozdéji k 15. dni
prisluéného kalendarniho mésice. PFivsech platbdch je ndajemce povinen uvadét jako variabilni
symbol své identifikacni cislo.

3) Jestlize za trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou bude ceskda ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné bude po
zrudeni ceské mény hrazeno jiz v této nové méng, pricemz vyse najemného bude pfepodtena
na tuto novou ménu na zakladé ménového kursu stanoveného zvlastnim zakonem.

4) Smluvni strany se dale dohodly, Ze vy$e ndjemného muZe byt pocinaje od roku 2017
po uplynuti kazdého kalendarniho roku zpétné ménéna (valorizovdna) s ohledem na rist
indexu spotfebitelskych cen, a to na zakladé miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym
ufadem nebo jinym pfislusnym statnim organem. K prvnimu zvyseni ndjemného tedy muze
dojit s ucinnosti od 1,1.2017 na zakladé oficialné publikované informace o rlstu inflace v roce
2016.

5) Pronajimatel je opravnén kazdorocné pfedlozit najemci pisemné oznameni o zvyseni
najemného podle pfedchoziho odstavce, a to bez zbyteéného odkladu poté, co bude tento
udaj o ristu inflace zvefejnén, pficemi takto upravené nadjemné bude pro smluvni strany
zavazné vidy od 1. ledna pfisluéného kalendafniho roku. Ndjemce je povinen rozdil mezi
plvodné sjednanym a zvySenym najemnym doplatit ve |hité do jednoho mésice ode dne
doruceni oznameni o zvyseni najemného.




6) JestliZe pronajimatel najemci neoznami toto zvyseni ndjemného, je najemce povinen
uhradit na ucet pronajimatele najemné ve vysi uréené v predchozim kalendafnim roce. Pokud
dojde k poklesu indexu spotfebitelskych cen, ndjemné se nesniZuje.

7) V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného nebo doplatku na ndjemném je ndjemce
povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni,

V.
Sluzby spojené s ndjmem

1) Pronajimatel zajistuje pro najemce elektrické vytapéni pfedmétu najmu, jako? i
dodavku elektfiny a pitné vody do pfedmétu najmu (dale jen ,sluZby spojené s ndjmem”).

2) Odvoz odpadktl z predmétu najmu a tklid predmétu najmu, jakoZ i pfipadné dalsi
sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu podle této smlouvy, si najemce bude zajistovat
sam na vlastni naklady.

3) Smluvni strany se dohodly, ze naklady na vyse uvedené sluzby spojené s ndjmem bude
najemce hradit pronajimateli nejméné jednou roéné na zakladé pisemného vyuctovani téchto
nakladu predloZzeného pronajimatelem, pficemz jednotkova cena za jednotlivé dodané sluiby
bude odpovidat jednotkoveé cené, kterou pronajimatel sam uhradi dodavateltim téchto sluzeb,
a mnozstvi odebranych energif bude stanoveno podle Udajt zjisténych z odectd téchto energii
(tj. vodomeér a elektromér), resp. v pfipadé vytapéni podle poméru velikosti podlahové plochy
predmétu najmu k velikosti podlahové plochy vSech vytapénych prosto v pfedmétné budoveé.

4) Naklady na sluzby spojené s najmem jsou splatné vidy nejpozdéji do 15 dnd od
doruceni jejich pisemného vyuctovani podle prfedchoziho odstavee, a to na bankovni uéet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5) V pfipadé, Ze by z jakychkoliv ddvodd byly nékteré sluiby spojené s najmem, které si
ma podle této smlouvy na vlastni naklady zajistovat najemce, Uctovany ze strany dodavatel(
téchto sluieb pfimo pronajimateli, je pronajimatel jejich dhradu opravnén odmitnout s
poukazem na zde sjednané povinnosti nadjemce. V pfipadé vzniku Skody z tohoto divodu na
strané pronajimatele, je najemce povinen tuto bezodkladné uhradit.

V.
Prevzeti predmétu ndjmu a inventarizace

1) Pfedani a prevzeti pfedmétu nadjmu pfi vzniku a skonéeni ndjmu podle této smlouvy
bude provedeno ve formé pisemného predavaciho protokolu. Pfedavaci protokoly budou
vypracovany bez prepist, vpist a $krtd, nejméné ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy ucastnik
obdrZi jedno vyhotoveni. Oba vyhotoveni maji prikaznost originélu. Kazdy list protokolu bude
opatren pofadovym cislem a z kazdého listu musi byt patrno, Ze je soucésti protokolu. Kazdy
list protokolu bude parafovén oprédvnénymi osobami a pasledni list bude datovan a opatfen
podpisy nejméné dvou osob urcenych kazdymi z Gcastnikd, ktefi byli u pfedani a prevzeti
pfitomni. Za podpisy povéfenych osob budou podpisy ndjemce a pronajimatele, ktefi mohou
byt soucasné asobami provadéjicimi pfedani a prevzeti,

2)




3) Predavaci protokoly maji charakter inventarnich soupisG a budou zahrnuty do
inventarni dokumentace kazdého Gcastnika smlouvy. Pronajimatel je opravnén 1x rocné
provést inventarizaci pfedmétu najmu. O tom je povinen nadjemce informovat nejméné 10 dna
predem.

VI.
Dalsi prava a povinnosti ndjemce

1) Najemce je povinen pocinat si pfi uZivani predmétu najmu tak, aby nedoilo
k poSkozeni majetku pronajimatele nebo tfetich osob.

2) Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jen k ucelu stanovenému touto smlouvou
a dodrZovat pfitom prislusné protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ostatni pravni predpisy,
zejména plnit veskeré povinnosti, vyplyvajici z téchto prévnich norem.

3) Veskeré souhlasy potiebné k jeho ¢innosti v pfedmétu najmu si ndjemce zajisti sam,
na vlasti naklady.

4) Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele,

5) Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni nebo technické Upravy predmétu
najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (to se tyka také vnitfniho vybaveni
predmétu najmu). Pfi provadéni pronajimatelem odsouhlasenych Uprav predmétu najmu je
najemce povinen postupovat podle pfislusnych pravnich a technickych norem (napf.
stavebniho zakona). V pfipadé poruseni pravnich nebo technickych norem pfi provadéni dprav
predmétu najmu uhradi nadjemce pronajimateli vzniklou Skodu, véetné pfipadné skody vznikle
zaplacenim majetkovych sankci v dtsledku nedodrzeni pfislusnych norem najemcem nebo jim
sjednanou firmou.

6) Provede-li ndjemce na predmétu najmu jakékoliv zmény bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen uhradit pronajimateli pfipadné vzniklou skodu a na zakladé jeho
pozadavku uvést predmét ndjmu do puvodniho stavu.

7) Najemce je povinen zajistovat na své naklady periodické revize a kontroly veskerych
zafizeni tvoficich soucdst pfedmétu ndjmu (napf. elektrického zafizeni, elektrickych
spotfebicl, hydrant(, hasicich pfistroja, atd.) véetné servisu tak, jak stanovi pravni pfedpisy
na tomto useku. Najemce je povinen vidy predloZit pronajimateli kopie téchto reviznich zprav
a kontrol.

8) Drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu zajistuje na vlastni néklady najemce.
Pro Ucely této smlouvy se za drobné opravy a béZnou tdrzbu vidy povaiuji ty, jejichz naklady
v kazdém jednotlivém pripadé nepfesahnou Castku 5.000,-Ké. Za béZnou Udrzbu piredmétu
najmu hrazenou ndjemcem se dale vzdy povazuje (bez ohledu na vysi ndklad( s tim spojenych)
malovani interiérd (vyjma natéra oken a okennich ramu) véetné opravy omitek, tapetovani a
Cisténil podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, Cisténi zanesenych odpadl az ke
svislym rozvodim a vnitfni natéry. linak se na vymezeni ,bézné udrzby" a ,drobnych oprav"
predmétu najmu pfiméfené pouiiji pfislusnd ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojml béind Udriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném a
ucinném znéni.



9) Opravy a udribu pfedmétu najmu nad rémec béiné Udriby podle predchoziho
odstavce zajistuje na své naklady pronajimatel.

10) Ndjemce je povinen pronajimateli bez zbytecného odkladu ozndmit potfebu oprav
predmétu najmu, pokud by naklady na tyto opravy presahly svym rozsahem béznou udrzbu ci
drobné opravy, jak je stanoveno vySe. Pri poruseni této povinnosti odpovida najemce za
veskerou takto vzniklou skodu. Najemce je rovnéZ povinen snaset omezeniv uZivani predmeétu
najmu v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a fadnou udrzbu.

11) Najemce je povinen bezodkladné napravit $kody vzniklé na majetku pronajimatele pfi
provozovani ¢innosti najemcem, ¢innosti jeho zaméstnanct a jeho klientd, a to uvedenim do
pavodniho stavu, jinak poskytnutim finanéniho nahrady ve vysi Ucetni hodnoty zniceného
nebo poskozeného majetku pronajimatele s prihlédnutim k amortizaci.

12) V pfipadé havarie vodovodnich nebo elektrickych rozvodU je najemce povinen ucinit
vsechna potfebna opatfeni k zamezeni vzniku dalSich skod a neprodiené o této skutecnosti
informovat pronajimatele.

13) Pouzije-li ndjemce na zlepseni nebytovych prostor vlastni véci, je opravnén si tyto véci
po skonceni najmu odnést, nedohodne-li se pisemné s pronajimatelem jinak (napf. na
prenechani téchto véci pronajimateli a na Ghradé ucelné vynalozenych nakladu na pofizeni
téchto véci).

14) Najemce se zavazuje sva prava podle této smlouvy vykonavat tak, aby zadnym
zplusobem neposkodil dobré jméno pronajimatele. Soucasné se najemce zavazuje, ie svou
podnikatelskou ¢innosti bude k dobrému jménu obce vSemozné pfispivat a k tomu povede |
sveé zaméstnance.

Vil.
Umisténi sidla a provozovny najemce

1) Nadjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele a za podminek stanovenych
pronajimatelem vyvésit oznaceni své firmy (tj. ndzev, identifikacni ¢islo a adresu svého sidla)
na sténu budovy ¢.p. 90 v Jablunkové. Nesmi tim v8ak narusit celkovy vzhled budovy.

2) Pronajimatel zarover vyslovné souhlasi stim, aby ndjemce po dobu trvani najmu
podle této smlouvy umistil v predmétné budové ¢.p. 90 v Jablunkové své sidlo. Pronajimatel
také vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce do vefejnych registrli (napfiklad do obchodniho a
tivnostenského rejstfiku) nahldsil jako své sidlo adresu Polni 90, Jablunkov, PSC 739 91.

3) Nejpozdéji do 30 dnii ode dne skonéeni najmu podle této smlouvy je ndjemce povinen
zajistit zménu svého sidla ve viech vefejnych registrech tak, aby mél své sidlo zapséno na jiné
adrese. Ve stejné Ih(té je najemce povinen ohlasit na prislusném zivnostenském dGfadé zménu
adresy svych provozoven zapsanych v zivnostenském rejstiiku tak, aby jiz nebyly umistény na
adrese ,,Polni 90, Jablunkov, PSC 739 91", pficemz zarover jiZ nesmi mit tuto adresu zapsanou
v Zivnostenském rejstiiku jako misto pro vypotadani zavazkd ve smyslu ustanoveni § 31 odst.
16 zakona ¢, 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostenského zakona), v platném a
ucinném znéni,




4) Pro pfipad prodleni ndjemce se zménou Udaju tykajicich se jeho sidla ¢ provozovny
podle predchoziho odstavce je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,- K& za kaidy i zapotaty den prodleni se spInénim této povinnosti. Smluvni pokuta je
splatna na shora uvedeny bankovni Ucet pronajimatele do 10 dn od doruéeni jejiho
pisemného vyuctovani. Ndrok pronajimatele na zaplaceni této smluvni pokuty trva i po
skonceni najmu.

Viil.
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Géelu uZivani
predmeétu této smlouvy.,

2) Pronajimatel ma pravo prabéiné v dobé trvani této najemni smlouvy provadét
kontrolu jejiho dodrzovani, pficemz je opravnén za timto Géelem po predchozim upozornéni
najemce vstupovat i do predmetu najmu.

IX.
Ukonceni najmu

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s Uéinnosti od 1.2.2016.

2) K protokolarnimu predani a prevzeti predmétu najmu dojde do 7 dnti od podpisu této
smiouvy.

3) Najem podle této smlouvy lze ukonéit dohodou smluvnich stran, odstoupenim

pronajimatele nebo vypovédi nékterého z icastnikli za niZe stanovenych podminek.

4) V pripadé, ze najemce bude v prodleni delsim neZ jeden mésic se zaplacenim
jakéhokoliv sveho splatného zdvazku vici pronajimateli podle této smlouvy (napf. se
zaplacenim najemného, thrad za sluzby spojené s ndjmem nebo s nahradou skody vyuctované
pronajimatelem), pokud prenechd pfedmét najmu do podndjmu tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele, pokud bude bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pfedmétu ndjmu nebo bude vyuzZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ sjednanému Géelu,
¢i pokud se najemce octne v Upadku, mizZe pronajimatel s okamzitou platnosti od této
smlouvy pisemné odstoupit. Odstoupeni je ti¢inné dnem doruéeni najemci.

5) Obé smluvni strany mohou tuto najemni smlouvu kdykoliv ukonéit bez udani diivodu
pisemnou vypoveédi doru¢enou druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocne
béZet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

6) Nejpozdéji do 3 dnl od skonteni najmu podle pfedchozich odstavci je ndjemce
povinen predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli (véetné veikerého
prisluSenstvi a pfevzatych movitych véci) ve stavu odpovidajicimu sjednanému zptisobu
uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi jejich uzivani v souladu s Géelem ndjmu.

7) Zaroven se nadjemce zavazuje, ze preda pronajimateli veskerou dokumentaci vztahujic
se k predmétu najmu —tj. ndvody na pouzivani strojl a zafizeni, zaruéni listy a revizni zpravy.




8) Pokud najemce nevyklidi predmét najmu nejpozdéji do 3 dn ode dne skonceni najmu
podle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- Ké
za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim.

9) Smluvni pokuta podle prfedchoziho odstavee je splatna na shora uvedeny bankovni
ucet pronajimatele do 10 dnt od doruceni jejiho pisemného vyictovani. Narok pronajimatele
na zaplaceni této smluvni pokuty trvd i po skonéeni najmu. Zaplacenim této smluvni pokuty
nenf dotéen narok pronajimatele pozadovat po najemci zaplaceni bezdavodného obohaceni
ve vysi najemného sjednaného podle této smlouvy za dobu uzivani pfedmétu najmu ze strany
najemce po skonceni najmu.

10) Najemce je povinen ke dni skonceni ndajmu vyrovnat veskeré své zavazky vici
pronajimateli vzniklé na zakladé této ndjemni smiouvy. Véci chybéjici nebo poskozené je
ndjemce povinen uhradit v jejich G¢etni hodnoté, popf. véci poskozené opravit na vlastni
naklady, popf. uhradit cenu opravy.

X.
Spolecna a zavéredna ustanoveni

1) Tato smlouva je pro obé smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z uéastnik( obdrzi
po jednom.

3) Ve viem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi pFislusnymi ustanovenimi

zakona & 89/2012 Sb., obclanského zakoniku, zejména pak ustanovenimi § 2201 a
nasledujicich o najmu.

4) Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych dodatkl, podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5) Zamer pronajmu pfedmétnych nemovitosti byl zverejnén vyvésenim na Gfedni desce
Meéstského Uradu Jablunkov ve dnech od 23.5.2012 do 8.6.2012.

25
6) Uzavieni této najemni smlouvy schvaltla Rada mésta Jablunkova na své <7 schlzi
konané dneZz-.44, 20&’6/svym usnesenim & A‘b/ %
2ol
7) Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou piné opravnéni k uzavieni této smlouvy a 7e

tato ndjemni smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vainé a svobodné vile, pro coi jeji
obsah stvrzuji nize pfipojenymi podpisy svych opravnénych zastupcd.
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